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TITULO PRIMERO: DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 1.1 - OBJETO DEL PLAN

El presente Plan General de Ordenacidon Urbana de Algemesi es el documento que
reemplaza a la vigente revision del PGOU, aprobada definitivamente el 27-X-1987,
cuya redaccidn se adecua a la legislacidn urbanistica de ambito estatal y autonémico
vigente.

El objeto del Plan General es la ordenacion urbanistica integral del territorio
municipal con el alcance establecido por los articulos. 12 b), 17 y 18 de la LRAU
Asimismo, regula el ejercicio de la actividad urbanistica en los términos en que esta
se define en el Art. 1 de la citada Ley.

Articulo 1.2 - DOCUMENTACION

El Plan General del Municipio de Algemesi esta integrado por la documentacién
siguiente:

DOCUMENTOS SIN EFICACIA NORMATIVA

- Memoria Informativa y Justificativa.

- Estudio de Impacto Ambiental.

- Planos de Informacion.

- Estudio de vivienda.

- Estudio de Paisaje. A excepcidon del Catdlogo de Paisaje, delimitacién del
Sistema de Espacios Abiertos, Normas de Integracion Paisajistica, y propuesta
de Programas de Paisaje, que forman parte de la documentacién con eficacia
normativa.

- Estudio Hidrolégico.

- Estudio Acustico.

-DOCUMENTOS CON EFICACIA NORMATIVA

- Directrices definitorias de la estrategia urbana.
- Normas Urbanisticas.

- Fichas de planeamiento y programacion.

- Catdlogos.

- Estudio de Paisaje: Catdlogo de Paisaje, delimitacidon del Sistema de Espacios
Abiertos, Normas de Integracidon Paisajistica y propuesta de Programas de
Paisaje,

- Planos de Ordenacion:

Planos de Clasificacion y Calificacion del Suelo y Red Primaria (Serie A y B), que a
escala 1/10.000 para los de término y a 1/5.000 para los de dambito urbano,
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expresan el modelo resultante de la ordenacién establecida, articulando los
elementos fundamentales que lo caracterizan: determinacién de las distintas
clases de suelo, con sefialamiento de la red primaria o estructural de dotaciones
publicas.

Planos de Ordenacién Pormenorizada (Serie C), a escala 1/1.000. Se sefialan en
ellos las alienaciones y demas parametros de la edificacidn en el suelo urbano y
urbanizable ordenado pormenorizadamente, asi como los elementos integrantes
de la red primaria y los equipamientos locales. Incluyen la delimitacion de las areas
de reparto, asi como la de las Unidades de Ejecucidn sobre las que se desarrollaran
las Actuaciones Integradas que el Plan prevé.

Los planos de la serie C complementan las Ordenanzas generales de la edificacion
y usos del suelo y, como planos de ordenacién a mayor escala, prevaleceran, en
caso de duda, sobre los restantes.

Planos de Bienes y Espacios Protegidos (Serie D), a escala 1/10.000 para el
término. Incluyen la localizacion de los elementos catalogados para su protecciéon
por su especial interés asi como por un valor arqueoldgico o etnoldgico.

Articulo 1.3 - SIGNIFICADO Y ALCANCE DE LAS NORMAS

1.- Las presentes Normas Urbanisticas constituyen el documento literario del Plan
General con eficacia normativa plena —sin perjuicio de lo dispuesto en la legislacion
autondmica y estatal de aplicacion- en cuanto a la regulacién de la actividad
urbanistica en todo el término de Algemesi.

2.- Conforman, junto con los planos de ordenacion, el catalogo, las fichas de
planeamiento y gestidn y fichas de zona, los documentos con eficacia normativa del
presente plan general, siendo de aplicacidn obligatoria para todas las actuaciones,
tanto de caracter publico como privadas que en materia urbanistica se proyecten
realizar o se ejecuten dentro del término municipal.

3.- Ademas de las condiciones del ejercicio concreto de la actividad urbanistica,
estas Normas regulan, a su vez, las condiciones de las obras de edificacidn
definitorias de la edificabilidad y el destino del suelo, en funcién de cada una de las
zonas de ordenacidn urbanistica en que ha quedado divido el territorio.

4.- Adicionalmente y, de forma complementaria, la regulacion de los aspectos
morfolégicos y ornamentales de las construcciones y demds condiciones de las
obras de edificacion, asi como la de las actividades susceptibles de autorizacién en
cada inmueble se efectuard, de conformidad con lo establecido en el Art. 15 de la
Ley 6/94, de la Generalitat Valenciana, Reguladora de la Actividad Urbanistica
(L.R.A.U), mediante Ordenanzas Municipales que se tramitaran conforme al
procedimiento previsto en la legislacion del régimen local.
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Articulo 1.4 — INTERPRETACION Y SUPLETORIEDAD

La documentacién del Plan General constituye una unidad coherente en su
conjunto. En caso de duda puesta de manifiesto por los técnicos municipales,
respecto de la regulacion de las previsiones del Plan General, serd el Ayuntamiento
Pleno quién la resuelva de forma obligada, bien mediante la aprobacién de un texto
que recoja los criterios interpretativos que se dicten, en cuyo caso se le debera dar
publicidad, bien rechazando pronunciarse sobre la materia, lo que se acreditara
documentalmente al Departamento técnico correspondiente. En este ultimo caso,
no sera necesaria la elevacion al plenario, y bastara con el rechazo en comision de
urbanismo.

Las referencias expresas a normas juridicas se entienden hechas a las normas
vigentes en el momento de la entrada en vigor del Plan General, asi como, a
aquéllas posteriores que las modifiquen o sustituyan. En defecto de norma
directamente aplicable, regirdn, en primer lugar, los principios informantes del
planeamiento urbanistico municipal y subsidiariamente los de la legislacion
urbanistica y los generales del derecho.

Articulo 1.5 — EJECUTIVIDAD, VIGENCIA Y ALTERACION DEL PLAN.

1.- El Plan General_sera inmediatamente ejecutivo, a los efectos previstos en el Art.
59.1 de la LRAU , desde la publicacion del acuerdo de su aprobacion definitiva y sin
perjuicio del régimen transitorio establecido en las disposiciones de las presentes
Normas que lo regulan.

2.- Su plena entrada en vigor se producird, en los términos de lo dispuesto en el Art.
59.2 LRAU , a los quince dias de la trascripcién integra de las presentes Normas
urbanisticas en el Boletin Oficial de la Provincia.

3.- Su vigencia es indefinida y vincula tanto a los particulares como a la
Administracién. Ello sin perjuicio de que, conforme a lo establecido en el Art. 17.5
de la LRAU , la prevision de expansion urbana del municipio de Algemesi se ha
estimado para un horizonte a quince afios vista; transcurridos este periodo debera
efectuarse un analisis del grado de cumplimiento de las previsiones del plan.

4.- El contenido del Plan podrd ser alterado por la modificacién del mismo, en los
términos y con las formalidades previstas en los Art. 54 y 55 de la LRAU vy articulo
siguiente de las presentes Normas.

Articulo 1.6 — MODIFICACION DEL PLAN

1.- Se entiende por modificacién del Plan General la alteracién de la ordenacion
pormenorizada prevista, la formulacién de nuevas soluciones a la red estructural o
primaria que el Plan determina o la alteracién singular de alguno o algunos de los
elementos que lo integran en los términos establecidos en los Art. 54, 55 vy
concordantes de la LRAU
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2.- Mediante modificacién puntual del plan podra alterarse de forma singular las
determinaciones bdsicas del plan, siempre y cuando, aislada o acumulativamente,
no afectaran a la concepcién global de la ordenacién proyectada en el plan, ni la
distorsionen, en cuyo caso procedera la revisidon. Tal modificacion debera acreditar
en todo momento, la coherencia con el modelo territorial plasmado en el plan.

3.- Unicamente se admitirdn modificaciones de la ordenacidn prevista a propuesta
de la iniciativa privada, cuando formen parte de un Programa, en los términos
establecidos en el Art. 29 y concordantes de la LRAU

4.- No tendran la consideracion de modificaciones:

a) Las alteraciones a que se refiere la letra b) del dispositivo cuarto, articulo
58 de la LRAU.

b) Las variaciones que vengan motivadas por los cambios de escala
planimétrica o por ajuste en las mediciones reales sobre el terreno, que no
alteren en mas de un 5% las cifras establecidas por el Plan.

c) La aprobacién de Ordenanzas Municipales para el desarrollo o aclaracion
interpretativa de determinados aspectos del Plan, se hallen o no previstas en
estas normas, en tanto no las contradigan ni desvirtien. La tramitacion de
las mismas se efectuara conforme a la normativa de Régimen local.

d) Las alteraciones que el plan permite efectuar a través de los Estudios de
Detalle.

e) La conversidon de vias urbanas de transito rodado en vias de transito
peatonal o de transito rodado restringido a residentes.

5.- Las modificaciones y revisiones de los Planes, incluido el General, que no afecten
a la ordenacién urbanistica estructural del territorio se elaborardn, tramitaran vy
aprobaran de conformidad con lo establecido en el Art. 52 de la LRAU para el
planeamiento de desarrollo.

Articulo 1.7.- REVISION DEL PLAN. INDICADORES QUE LA DETERMINAN

1.- Se entiende por revision del plan general la alteracidon de su contenido como
consecuencia de la adopcidn de nuevos criterios que alteren de modo sustancial las
determinaciones integrantes de la ordenacion urbanistica estructural o primaria del
territorio debido a la eleccién de un nuevo modelo territorial, o a la aparicion de
circunstancias sobrevenidas de cardcter demografico, econédmico o social que
incidan sustancialmente sobre la ordenacién establecida, o al agotamiento de la
capacidad del plan.

2.- En consecuencia, son circunstancias que pueden motivar la revision anticipada
del plan las siguientes:
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a) El agotamiento de su capacidad por cumplimiento de sus previsiones o por
incremento de la poblacién por encima del techo poblacional prevista.

b) La necesidad de implantar usos no previstos en el plan que sean de tal
importancia que alteren sustancialmente o de forma generalizada el destino de
suelo en mds de una tercera parte de cualquier clase de suelo.

c) El advenimiento de circunstancias catastréficas que supusieran la imposibilidad de
desarrollarlo o comportaran notables desviaciones de las premisas demograficas,
econdémicas o socioldgicas que inspiraron su redaccion, determinando la inviabilidad
de conseguir el modelo territorial elegido.

d) El incumplimiento de las directrices marcadas por este documento, para
adecuarse a la realidad cambiante.

e) Cuando el término municipal resulte afectado por la implantacion de
infraestructuras o la entrada en vigor de un planeamiento de rango superior que
comporte un modelo territorial distinto.

Articulo 1.8 — PUBLICIDAD E INFORMACION URBANISTICA.

1.- Los Planes son publicos y todo administrado tiene derecho a consultarlos y a
obtener informacidn en la forma regulada en las leyes.

2.- Las informaciones urbanisticas extendidas por el Ayuntamiento, se referiran al
régimen urbanistico aplicable en el momento de su expedicién y, en ningln caso,
dada su naturaleza meramente informativa, conferirdn derecho alguno a favor del
peticionario.

3.- Se autoriza el empleo de los archivos informaticos del Plan General y, en
particular, la cartografia digital a cualquier escala, a fin de facilitar su uso e
interpretacién. Los documentos obtenidos a través del equipo informatico
municipal, a partir de los archivos informaticos originales del documento de
aprobacién definitiva, sin alteracién alguna, y a su escala original, se entenderan
como parte del propio Plan General.

Cualquier documento que se expida, para uso interno municipal o externo, llevara
una diligencia en la que el funcionario competente certificard que coincide
exactamente con la documentaciéon del Plan General aprobado definitivamente, no
teniendo validez alguna si carece de dicha diligencia.

Articulo 1.9 — INSTRUMENTOS DE DESARROLLO DEL PLAN.

1.- El presente plan ordena pormenorizadamente el suelo urbano y la mayor parte
del suelo clasificado como urbanizable, por lo que no precisan de ningun otro
instrumento de ordenacién urbanistico, salvo en caso de modificacion de sus
determinaciones, ya sea mediante la formulacion de un plan de reforma interior de
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mejora para la delimitacién de nuevas unidades de ejecucién, ya sea mediante la
formulacién de planes parciales de mejora de iniciativa particular o de oficio.

2.- En suelo urbano se delimitan Sectores para su ordenacidn mediante Plan de
Reforma Interior, cuya formulacidon y contenido queda sujeto a las condiciones
fijadas en las fichas de planeamiento.

El dmbito de tales sectores es el proyectado en el plano de ordenacidn, sin
menoscabo de que el mismo puede ser minorado en su extensién al tiempo de
formularse el P.R.I.

3.- Se precisa de Plan Parcial para la ordenacién de los Sectores delimitados de suelo
urbanizable y no ordenados de forma pormenorizada, como son:

- Sector industrial “Moli Nou” | -3.

- Sector industrial “Oeste” | -4.

- Sector industrial “Este” | -5.

- Sector industrial reserva de Patrimonio Municipal de Suelo, (PMS) 1-6.
- Sector residencial “Xéxena” R-1

- Sector residencial “Carrascalet” R-2

- Sector residencial “Carrascalet B” R-3

- Sector terciario de borde urbano T-1.

- Sector de uso exclusivo terciario “Creueta” T-2.
- Sector Ampliacién SOS.

- Sector Agriconsa.

4 - El Ayuntamiento se reserva la facultad de formular de oficio planes de desarrollo
o de mejora del plan general para supuestos distintos de los enunciados en el
epigrafe anterior y, en particular, Planes especiales para la creacion de suelo
dotacional o de reserva de Patrimonio Municipal del Suelo.

5.- Se admite la formulacion de Estudios de detalle para los siguientes supuestos:

a) Ordenacién de las construcciones y espacios anexos a la Basilica de San Jaime,
cuyo ambito viene expresamente grafiado en el plano de ordenacién.

La finalidad basica es la creacidn de un espacio libre privado anexo a la plaza publica
ubicada en la calle Consell de la Vila, convirtiéndose en un espacio abierto de
comunicacion interna entre esta calle con el acceso desde “la porta de laire”,
permitiéndose un cuerpo de edificacion, que sustituya a la construccidon que
actualmente ocupa dicho espacio, adosada a las edificaciones privadas lindantes.

11



EXCEL-LENTISSIM AJUNTAMENT D’ALGEMESI
sfesr

Plan General de Ordenaciéon Urbana — Normas Urbanisticas

No podrd, a través del estudio de detalle, aumentarse el nimero de plantas
permitido en dicho ambito.

b) En el sector R-2 para cubrir uno de estos dos objetivos:
b.1.Modificacién de la zona ADO por AlS
b.2.Alteracién de los parametros urbanisticos (parcela minima, coeficiente
de ocupacion y distancia de lindes) de las manzanas destinadas a vivienda
protegida.
- Ha de comprender manzanas completas.
- No se pueden suprimir ni reducir los anchos de viales definidos en el plan.

c) En la unidad de ejecucién n2?l1, para la ordenacién de volimenes de la tipologia
edificatoria EDA, con la posibilidad de crear espacios libres privados o publico, sin
posibilidad de aumento del nimero de plantas.

d) En las zonas de ordenacién ENS, se permiten los estudios de detalle para cubrir
cualquiera de los objetivos y finalidades previstos en la LRAU y RPCV, sin posibilidad
de aumento del nimero méaximo de plantas fijado en el plan general, y sin cambio
de uso.

e) En la UE-3 Industrial Raval de San Roc, se podrd eliminar el vial por donde
actualmente discurre en superficie la Acequia Real, al objeto de unir dos manzanas,
sin incremento de aprovechamiento y con la obligacion de enterrar la acequia,
encauzandola por vial publico.

f) Sector residencial “Carrascalet B” R-3, en las zonas de ordenacién ADO, se
permiten los estudios de detalle para pasar a zona ACA, por manzanas completas y
sin incremento de edificabilidad.

Articulo 1.10 — RESIDUOS SOLIDOS INERTES EN DESARROLLO DEL PLAN.

Los residuos sdlidos inertes, procedentes de las actividades extractivas o del
desarrollo del Suelo Urbanizable, deberdn trasladarse a vertedero o a gestos
autorizado, exigiendo el ayuntamiento a los productores de este tipo de residuos,
los documentos de entrega correspondientes.

12
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TITULO SEGUNDO: ORDENACION ESTRUCTURAL

CAPITULO PRIMERO: CLASIFICACION DEL SUELO

Articulo 2.1.1 — CLASIFICACION DEL SUELO
1.- El territorio del municipio se clasifica en los siguientes tipos y categorias de suelo:

a) Suelo Urbano.
b) Suelo Urbanizable que se subdivide en las categorias de Urbanizable con
ordenacion pormenorizada, y suelo urbanizable sin ordenacién

c) Suelo No Urbanizable, estructurado en dos categorias:
- Suelo No Urbanizable protegido
- Suelo No Urbanizable comun

Dentro de estas dos categorias se diferencian varias zonas, segln se expresa en los
articulos que definen el régimen urbanistico del mismo.

2.- Los terrenos incluidos en cada una de las clases de suelo antes expresadas
participan de un mismo régimen normativo basico y diferenciado, a efectos de
desarrollo y ejecucién del planeamiento.

3.- El suelo calificado como la red primaria o estructural de dotaciones publicas se
encuentra sujeto al régimen juridico de ejecucién de la clase de suelo a la que
dichas reservas se adscriben en cada caso, a excepcién de la reserva de parque
publico situado al margen del Rio Magro (Xopera) y los terrenos incluidos como
ampliacion cementerio reserva dotacional, que tendrd la condicién de suelo no
urbanizable.

El Sistema de Espacios Abiertos establecido en el Estudio de Paisaje, no esta sujeta a la
obtencién de suelo con destino publico.

Articulo 2.1.2 — SUELO URBANO

Constituiran el Suelo Urbano:

a. Los terrenos delimitados como tal en el presente Plan General de
Ordenacion.
b. Los que el PGOU prevé como Suelo Urbanizable, cuando se cumplan los

requisitos de la correspondiente transformaciéon de suelo, mediante el proceso
previsto en estas Normas Urbanisticas.

Con arreglo a lo dispuesto en los Art. 8 y 9 de la LRAU y sin perjuicio de lo
establecido en la Disposicion Transitoria Tercera de la misma, el desarrollo
urbanistico de los terrenos clasificados como urbanos se realiza preferentemente
mediante Actuaciones Aisladas.
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También han sido clasificados como suelo urbano, en aplicacién de lo dispuesto en
el articulo 10 del RPCV, determinados terrenos que ya estaban clasificados como
urbano en el plan anterior, y cuya ejecucién, por razones de coherencia y
oportunidad técnica, se estima conveniente someter al régimen de las actuaciones
integradas, a cuyo efectos se integra en unidades de ejecucién, que viene
identificadas en los planos de ordenacion y que son:

- -U.E. A: COTES
- -U.E. B: COTES
- -U.E. C: COTES
- -U.E. 1: “Pont Roig” (Residencial).

- -U.E. 2: “Raval” (Residencial).

- -U.E. 3: “Raval San Roc” (Industrial).

- -U.E. 4: Industrial (C/ Sollana).

- -U.E. 5: Residencial (C/ Josefa Ahuir).

- -U.E. 6: “Doctor Marafién” (Terciario-Almacén).
- -U.E. 7: “Santa Teresa” (Residencial).

- -U.E. 8: “Carrascalet” (Residencial).

- -U.E. 9: “Alcaduf” (Industrial).

- -U.E. 10: “Macoalge” (Terciario).
- -U.E. 11: “Sequer Copal” (TCM)

Los Planes Especiales de Reforma Interior previstos en el Plan General podrdn,
asimismo, delimitar nuevas unidades de ejecucidn.

Articulo 2.1.3 - SUELO URBANIZABLE

1.- Con arreglo a lo dispuesto en los Art. 8 y 9 de la LRAU, constituyen el suelo
urbanizable los terrenos asi clasificados por el Plan cuyo desarrollo urbanistico se
realiza necesariamente mediante Actuaciones Integradas y supone la mera aptitud
de los terrenos para su urbanizacion previa programacion de los mismos. Mientras
el suelo urbanizable no esta programado el régimen aplicable al mismo es el mismo
que el del suelo urbanizable comun.

2.- Todo el Suelo clasificado como Urbanizable por el presente Plan estd incluido en
ambitos de planeamiento (sectores) cuya delimitacion figura en el plano B de
ordenacion estructural.
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3.- El suelo urbanizable comprende sectores con ordenacién pormenorizada vy
sectores sin ordenacién pormenorizada.

4.- Las condiciones establecidas para el desarrollo de cada uno de los sectores del
Suelo Urbanizable son las que se establecen en el titulo correspondiente y en las
respectivas fichas de planeamiento y programacion.

5.- Las dimensiones superficiales de los sectores fijados en el presente plan podran
sufrir variaciones hasta un diez por ciento, resultante de un levantamiento
topografico, practicado con ocasién de la formulacién del plan o programa que lo
ordene pormenorizadamente o lo ejecute, segun los casos.

6.- Cuando el presente plan delimite un sector o unidad de ejecucién por un vial, por
ser colindante con otro sector, unidad, o actuacidon aislada y ser posible
indistintamente la ejecucion de cualquiera de ellas con antelacién, la actuacién que
pretenda llevarse a cabo en primer lugar debera incluir necesariamente en su
ambito la totalidad del viario en cuestion, hasta alcanzar el encintado de la acera
opuesta, de modo que quede garantizada la ejecucion del ancho total de la calzada.

Articulo 2.1.4 — SUELO NO URBANIZABLE

1.- Constituyen el suelo no urbanizable las areas del territorio municipal que, ya sea
por sus valores naturales, agricolas, forestales, arqueoldgicos, paisajisticos y
ecoldgicos, ya sea por los riesgos naturales a que estdn sujetos, o en razén del
modelo territorial postulado, son asi clasificadas al objeto de que permanezcan al
margen del proceso de transformacién urbana y preserven sus caracteristicas
naturales y/o su riqueza productiva.

Igual clasificacidon se confiere a los terrenos cuya transformacion es incompatible
con la normativa o planeamiento Sectorial.

2.- El suelo no urbanizable queda dividido en dos categorias, comun y protegido, y a
su vez, el suelo no urbanizable comun queda estructurado en diferentes zonas, en
razén de los usos permitidos.

El suelo no urbanizable protegido también queda diferenciado en diferentes zonas
en funcién del valor a preservar, del cual se derivan una serie de limitaciones en
cuanto a usos.

3.- Cualquiera que sea su categoria, el suelo no urbanizable carece de
aprovechamiento urbanistico. Las limitaciones a la edificacion, al uso y a las
transformaciones que sobre él impusieran estas normas no dardn derecho a
ninguna indemnizacion. El suelo no urbanizable debera utilizarse de la forma en que
mejor corresponda a su naturaleza, con subordinacidon a las necesidades de la
comunidad. El contenido normal del derecho de propiedad en suelo no urbanizable
viene determinado por el rendimiento agropecuario o natural del que fueran
inicialmente susceptibles los terrenos, segln la funcidén social que corresponde a su
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explotacién. En ningln caso y a ningun efecto cabra reconocer expectativas
urbanisticas al suelo no urbanizable.

4- Cuando se produjeran descubrimientos arqueoldgicos, paleontoldgicos,
mineraldgicos, histéricos u otros geoldgicos o culturales, en dareas cuyas
determinaciones no resultaren adecuadas con aquellos y previa decision del
organismo o0 entidad competente, los terrenos afectados quedaran
automaticamente sujetos a la suspension cautelar de las autorizaciones, licencias y
permisos para intervenir sobre ellos, en tanto se apruebe la necesaria modificacion
del planeamiento o catalogacion, para alterar la regulacion urbanistica de modo que
se ajuste a la nueva situacion. Dichos descubrimientos deberdn ser puestos
inmediatamente en conocimiento de las entidades u organismos competentes para
su comprobacién, proteccion o explotacién.

5.- Si un suceso natural o provocado causare degeneracion de las condiciones que
sustentan la pertenencia de un terreno a una zona de calificacion determinada,
dicha circunstancia no serd motivo suficiente para modificar su calificacién, sino
que, por el contrario, deberan ponerse en practica las medidas apropiadas para la
regeneracion de las condiciones originarias.

6.- La conversién de un suelo no urbanizable protegido en comun precisa de
modificacién del plan, debiendo de acreditarse debidamente la exclusion de tal
proteccién. En sentido contrario, la implantacidon de una nueva infraestructura no
prevista en el plan o la aprobaciéon de un planeamiento sectorial puede convertir
directamente un suelo comun en protegido.

7.- El Ayuntamiento se reserva, en todo momento, la facultad de establecer sobre el
suelo no urbanizable, mediante planes especiales, reserva para patrimonio
municipal del suelo o para la implantacién de un uso dotacional de caracter local o
supramunicipal, no previsto inicialmente.

CAPITULO SEGUNDO: DETERMINACION DE LOS ELEMENTOS ESTRUCTURALES QUE
FORMAN PARTE DE LA RED PRIMARIA

Articulo 2.2.1 - RED PRIMARIA DE DOTACIONES PUBLICAS

El planeamiento reserva terrenos para implantar dotaciones publicas, estableciendo
conjunto integrado de espacios dotacionales.

Constituye la red primaria de dotaciones publicas el conjunto de reserva de suelo
para dotaciones e infraestructuras publicas mas importantes, por su ubicacion,
dimensién o funcién, que conforman una red unitaria conforme al modelo de
desarrollo que se adopta para Algemesi.

Dicha red se encuentra grafiada en los planos Ay B de la Ordenacidn Estructural del
Plan General.
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En los planos sefialados en el pdrrafo anterior, asi como en la documentacion
normativa del Plan General de Algemesi se diferencia el régimen juridico de las
diferentes dotaciones publicas integrantes de la Red Primaria segln se encuentren
adscritas al Suelo Urbano o Urbanizable.

Articulo 2.2.2 — CLASIFICACION DE LAS DOTACIONES PUBLICAS DE LA RED PRIMARIA:

1.- Las dotaciones publicas adscritas a la red primaria, atendiendo al uso al que se
destinen, se califican por el Plan como:

Red viaria antes RV+AV: (sefalada en planos Ay B. Incluye trazado carril bici)

- RV Red Viaria
AUTOPISTA A-7 Estatal
CV-42 Generalitat
CV-525 Diputacion
CV-515 id
CV-516 id
CV-523 id
Vial perimetral Xexena Local

Vial perimetral nueva Zona industrial Local

Equipamientos:
- QD (antes RD) Deportivo-recreativo

Instalaciones sitas en el margen izquierdo de la carretera de Albalat, y Calle
Joan Fuster, de titularidad municipal.

Es una dotacién de caracter local.

- QS (antes TD) Asistencial
CENTRO DE SALUD (Parque Salvador Castell).
CENTRO DE SALUD (Plaza de la Ribera).
Ambos de titularidad de la Generalitat.

- QI (antes IT) Infraestructura de transportes

LINEA FFCC Estatal
ESTACION FFCC id
LINEAS ENERGIA ELECTRICA Iberdrola
LINEAS DE GAS ENAGAS
LINEA AVE ESTATAL

- QI (antes ID) Infraestructura-servicio urbano

1 Se adecua la terminologia utilizada a la establecida en el Anexo IV de la Ley 5/2014 (LOTUP), sobre
estandares urbanisticos y normalizacion. La nueva denominacion se grafia en color azul y se conserva
la anterior entre paréntesis. Ejemplo: QD (antes RD): Cada dotacidn se identificara con la siglas que
le corresponda precedida por P, si se trata de dotacion de la Red Primaria o S, si se trata de Red
Secundaria.
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CEMENTERIO Municipal
DEPURADORA Confederacién Hidrografica
ECOPARQUE Municipal
ABASTECIMENTO AGUA POTABLE Municipal
DEPOSITOS AGUA POTABLE Id

- QA (antes AD) Administrativo-Institucional
CASA CONSISTORIAL Municipal
BIBLIOTECA Municipal
CENTRO CULTURAL “Jaime I” Municipal

CENTRO SOCIAL Carrascalet y Raval Municipal

- QE (antes ED) Educativo-Cultural)
CONVENT DE SANT VICENT Municipal
INSTITUT DE SANT VICENT FERRER  Municipal
INSTITUT BERNAT GUINOVART Municipal

Zonas verdes y espacios libres:

VJ (antes JL)
SECTOR INDUSTRIAL “AGRICONSA”
SECTOR INDUSTRIAL “COTES”
PASSEIG BERNAT GUINOVART
PARQUE SALVADOR CASTELL

VP (antes QL) Parques
PARQUES URBANO SECTOR XEXENA
PARQUE URBANO MOLI NOU
PARQUE URBANO XOPERA

A efectos del cdlculo de estandares dotacionales, las fichas de planeamiento y
gestion definen que elementos de la red primaria (zona verde y viario) computa
como red.

2.- Las dotaciones publicas enunciadas deberdn de destinarse exclusivamente, al uso
atribuido por el plan, con los pardmetros siguientes:

- PQD (antes PRD): En el suelo calificado como PQD se permitirdn edificios con
destino a vestuarios, almacenes, locales de uso publico con un aprovechamiento
mdximo de 0’10 m2 de techo/m2 de suelo y separacion minima a lindes 3m, y una
altura mdxima de 2 plantas.

En el suelo calificado como PQD2 (parcela con fachada a la calle Joan Fuster) se
permitirdn edificios con destino a instalaciones deportivas, vestuarios, almacenes,
locales de uso publico con un aprovechamiento de 1 m2 de techo por m2 de suelo;

2 Redaccion dada por la Modif. nim. 1 del PG y la Modif. nim. 7, adecuando la terminologia a la
establecida en el anexo IV de la LOTUP
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separacion minima a linea de fachada y a lindes con parcela colindante de 3,00 m,
excepcionalmente y siempre que la parcela colindante sea de titularidad municipal,
la separacion minima a lindes con parcela colindante podrd ser 0,00 m.; y un
numero mdximo de dos plantas.

-QS (antes TD): En las parcelas de los centros de salud se podrdn construir hasta
cuatro plantas, pudiendo ocupar la totalidad de la parcela.

-QE (antes ED): Con cardcter general el aprovechamiento urbanistico se limitard a
0’60 m2 de techo/m2 de suelo con una ocupacion mdxima del 50 %. No obstante la
parcela ubicada en la carretera a Albalat CV-515 (antiguo matadero) se regird con
los siguientes pardmetros:

Pardmetros urbanisticos parcela uso educativo ctra. Albalat

Coef. Edificabilidad | 1’00 m2t/m2s |Altura de cornisa 12
Ocupacion mdxima | 50% Reserva aparcamiento El que se
parcela determine en el

programa de
necesidades

Distancia a lindes om. Numero madximo de plantas 3

-QA (antes AD): Rigen los parametros propios de las edificaciones preexistentes.

Se admiten, no obstante, como usos compatibles en las dotaciones que se
relacionan, los siguientes:

-PQD (antes PRD): dreas de juego, restaurantes que no podrdn ocupar una superficie
cubierta en planta superior a 150 m? e instalaciones de ocio que no podrd ocupar
una superficie superior a una décima parte de la superficie total.

- PVJ (antes PJIL) “Carrascalet”: instalaciones deportivas y/o merenderos en
proporcion no superior a una quinta parte de su superficie.

- PVQ (antes PQL) “Xexena”. Estacionalmente podrd ser utilizado como recinto ferial
y para el desarrollo de actividades vinculadas con las fiestas locales.

- Parque Urbano Xopera y Moli Nou. Podrdn establecerse unas zonas de merenderos
y dreas de juego e instalaciones deportivos en superficie no superior a un 10%.

En cualquier caso, por acuerdo del Ayuntamiento Pleno podrd establecerse un uso
dotacional publico compatible con el principal en los equipamientos y parques
publicos de la red primaria.
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Articulo 2.2.2 BIS. CONDICIONES DE ADECUACION DE LA EDIFICACION:.

En las parcelas con numero de referencia catastral 2417711YJ2421IN y
2417712YJ2421N, situadas en zona tipo B5 y sujetas a riesgo de inundacion 4, se
exigen las siguientes condiciones de adecuacion de la edificacion:

a. Las edificaciones de una planta que se realicen deberdn contar con cubierta o
azotea accesible desde su interior mediante escalera.

b. La disposicion de las nuevas edificaciones se realizard, en la medida de lo
posible, de forma que se orienten en el sentido del flujo desbordado.

c. El forjado correspondiente a la planta baja de las futuras construcciones se
situard por encima de la rasante de la calle circundante.

d. No se permitirdn las plantas sotano o semisotano.

e. Las acometidas a la red de alcantarillado no permitirdn el flujo del agua en
sentido contrario, mediante vdlvula automdtica o manual o cualquier otro
mecanismo que lo impida.

f. Con el fin de evitar el efecto de embalse y el consiguiente peligro de rotura
brusca, las vallas y muros de cerramiento de las parcelas serdn permeables al
flujo del agua a partir de cuarenta centimetros (40 cm) de altura y en todo su
perimetro.

g. Las cimentaciones, estructuras y cerramientos de los edificios deberdn
calcularse para soportar la presion y/o subpresion producida por una altura
de agua de un metro y medio (1,5 m). los depdsitos y elementos similares se
disefiaran y anclaran al terreno de forma que se evite la posibilidad de
flotacion.

Articulo 2.2.3 — OTROS ELEMENTOS QUE FORMAN PARTE DE LA ORDENACION
ESTRUCTURAL:

En virtud del art. 34 de la ley de Patrimonio Cultural valenciano, forman parte de la
ordenacion estructural:

a) La delimitacion del Nucleo Historico Tradicional (NHT), por estar contenida
en la ordenacion estructural del propio Plan General.

b) La catalogacion como Bien de Interés Cultural (BIC) de los siguientes
inmuebles junto con su correspondiente entorno y normativa de proteccion:

3 Adicion por la Modif. nim. 7 del PG

4 Articulo redactado de conformidad con el Cataleg de Béns i Espais Protegits (CBEP) aprobado definitivamente
por resolucion de la Conselleria de Cultura de 1 de diciembre de 2014 y publicado en el BOP del 5 de diciembre
de 2014. (Art. 2 de las Normas Urbanisticas del CBEP y art. 2 y 16 de las Normas Urbanisticas del NHT)
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e Iglesia Parroquial (Arciprestal) de Sant Jaume Apostol. Basilica
Menor de Sant Jaime. (Entorno de proteccion delimitado por
Resolucion de 26 de mayo de 1999).

e [a Festa de la Mare de Déu de la Salut d'Algemesi, declarada Bien
de Interés Cultural Inmaterial mediante Decreto 117/2010, de 27 de
agosto, del Consell. La inclusion en el Catdlogo de la Capella de la
Troballa con el reconocimiento de Bien de Interes Cultural no se
entiende referida al inmueble en si mismo, si no unicamente a aquello
que puede afectar al BIC inmaterial de la Festa (Decreto 117/2010, de
27 de agosto, del Consell).

c) Los elementos catalogados como Bienes de Relevancia Local (BRL) sus
entornos y la normativa de proteccion especifica de cada cual.

° Nucleo Histdrico Tradicional con la categoria de Bien de

Relevancia Local.

° Convent de Sant Vicent, y su entorno de proteccion.

° Fumeral dels Llatzer, y su entorno de proteccion.

° Fumeral i Motor de Romero, y su entorno de proteccion.

° Placa de bous-cadafals, y su entorno de proteccion.
Ermita dels Sants Abdd i Senent, y su entorno de proteccion.
Ermita de Sant Onofre, y su entorno de proteccion.
° Ermita Santissim Crist de la Agonia, y su entorno de proteccion.
° 50 Retablos Cerdamicos (indicados en el listado del anexo al
CBEP).
° Ermita Porrinyes, y su entorno de proteccion.

d) Los bienes de interés arqueoldgicos.
° Casa Porrinyes
e  (Cementeri Nou
e Paret de Cotes
e Paret de Pardines
e Paret del Molinet
e Via Augusta
Casc Urba dAlgemesi

Todos estos elementos se relacionan en el Catalogo de Bienes y Espacios Protegidos.

También forma parte de la ordenacidon estructural el Sistema de Espacios Abiertos
establecido en el Estudio de Paisaje.
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CAPITULO TERCERO: DETERMINACION DE LAS AREAS DE REPARTO,
APROVECHAMIENTO TIPO, SECTORES Y DELIMITACION DE UNIDADES DE EJECUCION.

Articulo 2.3.1 - DELIMITACION DE AREAS DE REPARTO

Para su mas justa y eficaz ejecucion el Plan establece sobre todo el suelo urbano y
urbanizable areas de reparto, entendidas como conjunto de terrenos para los que el
planeamiento atribuye un mismo aprovechamiento tipo. Las dreas de reparto vienen
descritas en la memoria y fichas de gestion. En la memoria se explica el criterio seguido
para su establecimiento, diferenciandose entre:

UNIPARCELARIA- Afecta a todo el suelo clasificado como urbano no incluido dentro de
unidades de ejecucion. Comprende la parcela edificable mas el suelo dotacional viario
colindante, entendiendo como tal todo el frente de la calle hasta el encintado de la acera
opuesta, o hasta el tramo de la calzada que se encuentre abierta al transito publico y
pavimentada o limite de la unidad de ejecucién o sector delimitado en el Plan General, y
siempre que dicho tramo de calle conecte con viales ya ejecutados, en cuyo caso, la
superficie dotacional viaria del drea de reparto comprendera toda la longitud de viario
necesaria para cubrir con tal cometido.

También conforma un area de reparto uniparcelaria, la finca urbana que, por su forma o
dimensiones, no tuviere por si sola la condicién de parcela edificable junto con la finca
lindante no edificada o, de estar edificada ésta, en el momento en que dicha edificacion
se sustituya, en cuyo caso, obligatoriamente la nueva edificacién ha de comprender las
dos fincas que conforman el drea de reparto mas la parte de suelo dotacional publico.
PLURIPARCELARIAS SUELO URBANO - Comprende cada una de las unidades de ejecucién
delimitadas en suelo urbano, mas los Sectores de Plan de Reforma Interior

SUELO URBANIZABLE - Afecta al suelo urbanizable y la red primaria adscrita al mismo.

Articulo 2.3.2 - APROVECHAMIENTO TIPO AREA DE REPARTO

En las dreas de reparto uniparcelarias el aprovechamiento tipo resulta de dividir el
aprovechamiento objetivo por la superficie de aquella.

En la determinacién del aprovechamiento tipo de las dareas de reparto
pluriparcelarias en suelo urbano y en las areas de reparto en suelo urbanizable se
han eliminado los coeficientes correctores, derivando a los Proyectos de
Reparcelacion la aplicacién de los mismos.

Articulo 2.3.3 - DERECHO AL APROVECHAMIENTO

1.- El derecho al aprovechamiento en suelo urbanizable sera el 90%, o el porcentaje
que legalmente se establezca, del aprovechamiento tipo del area de reparto donde
se encuentre, aplicado a la superficie de aquella. Para obtener este
aprovechamiento sera necesario su programacion de conformidad con la Ley 6/1994
Reguladora de la Actividad Urbanistica, asi como el cumplimiento integro de los
deberes que la legislacidon estatal impone al propietario del suelo urbanizable.
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2.- En suelo urbano, el aprovechamiento objetivo coincide con el aprovechamiento
tipo. Para la obtencién de dicho aprovechamiento sera necesario la programacion
previa de las unidades de ejecucidn en suelo urbano y la ordenacién y programacién
de los Sectores de Plan de Reforma Interior.

Tanto en las areas de reparto uniparcelarias como pluriparcelarias la obtencién del
aprovechamiento subjetivo queda condicionado al cumplimiento de los deberes que
la legislacion estatal impone al propietario del suelo urbano.

La programacién en las dreas de reparto uniparcelarias procederd en el supuesto de
gue el promotor de la edificacion no le resulte posible cumplir, voluntariamente, con
dichos deberes legales, segln lo previsto en el art. 74 de la LRAU.

Articulo 2.3.4 - DELIMITACION DE SECTORES

1.- El Sector se define como el ambito minimo de ordenacién de un plan parcial o
plan de reforma interior, asi como el ambito del suelo urbanizable que el plan
general ordene pormenorizadamente.

2.- El Plan general delimita los sectores siguientes®:

SECTORES USO DOMINANTE ORDENACION
PORMENORIZADA

R-1 XEXENA RESIDENCIAL  PLAN PARCIAL
R-2 CARRASCALET RESIDENCIAL  PLAN PARCIAL
R-3 CARRASCALET B RESIDENCIAL  PLAN PARCIAL
PRI PLACA RESIDENCIAL PRI
PRI MAUX RESIDENCIAL PRI
PRI RONDA 1 RESIDENCIAL PRI
PRI RONDA 2 RESIDENCIAL PRI
PRI ESTACIO TERCIARIO- PRI

ALMACEN
PRI SEQUER COPAL RESIDENCIALT PRI

ERCIARIO
PRI RONDA 3 RESIDENCIAL. PRI

TERCIARIO

-1 AGRICONSA INDUSTRIAL  PLAN PARCIAL
-2 SOS CUETARA INDUSTRIAL  PLAN PARCIAL

5 Con la aprobacion del CBEP se suprime el sector “PRI Plaga” delimitado por el PGOU en
la manzana conformada por las calles Berca, Capella y Figueres
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I-2b AMPLIACION SOS INDUSTRIAL PLAN PARCIAL

[-3 MOLINOU INDUSTRIAL PLAN PARCIAL

[-4 IND- ESTE INDUSTRIAL PLAN PARCIAL

[-5 IND- OESTE INDUSTRIAL PLAN PARCIAL

I-6 IND-P.M.S. INDUSTRIAL PLAN PARCIAL O PLAN
ESPECIAL DE ORDENACION DE
uUSosS

T-1 BORDE URBANO TERCIARIO PLAN PARCIAL

T-2 CREUETA TERCIARIO PLAN PARCIAL

D-1 ESCOLAR CONCENTRADO DOTACIONAL ED

PRI POLIESPORTIU RAVAL DOTACIONAL PRI

3.- La programacion de los Sectores ordenados pormenorizadamente se ajustara a la
secuencia de desarrollo y condiciones de programacion fijados en las respectivas fichas
de gestion y en las Directrices. La ordenacion de los Sectores que precisan de plan parcial
o de reforma interior ha de respetar los criterios de ordenacién que se establece en sus
respectivas fichas de planeamiento.

Articulo 2.3.5 - DELIMITACION DE UNIDADES DE EJECUCION

1- El Plan General delimita sobre suelo urbano las unidades de ejecucién
relacionadas en el articulo 2.1.2.

Estas unidades de ejecucion, para las que no se establece una secuencia ldgica de
desarrollo, podran ser redelimitadas con el propdsito de precisar sus limites y
siempre que beneficie a la completa urbanizacion de la misma y su integracién en el
entorno inmediato, no pudiendo excluir las parcelas edificables incluidas en la
misma.

2.- El Plan General delimita las unidades de ejecucién en los Sectores de Suelo
urbanizable ordenados pormenorizadamente. Sélo es posible su redelimitacion si se
acredita una mejora en la realizacidon de los objetivos enunciados en el art. 30.1 de
la LRAU. En ningun caso, la redelimitacion comportara la exclusién de elementos de
la red primaria, ni podra tomarse como limite el eje de una calle ni la mitad de una
manzana edificable, debiendo de comprender manzanas completas (hasta el
encintado de la acera opuesta), siendo de obligada observancia los criterios de
delimitacion enunciados en la LRAU y RPCV.

3.- En las fichas de planeamiento y gestion se expresan los parametros de cada una
de las unidades de ejecucion delimitadas por el Plan General.

4.- En los Sectores cuya ordenacién requiera de un Plan Parcial o de Reforma Interior
serd este el que delimite una o varias unidades de ejecucién. En los Sectores a
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ordenar mediante PRI el &mbito de la Unidad de Ejecucién que se delimite podra ser
inferior al del Sector delimitado por el PGOU, e incluso diferenciar dentro del mismo
sector terrenos afectos a actuaciones aisladas respecto de los sujetos a una
actuacidn integrada.

CAPITULO CUARTO: NORMAS REGULADORAS DE LOS USOS DEL SUELO Y ZONAS DE
ORDENACION URBANISTICA.

1. SECCION PRIMERA: CONCEPTO Y CALIFICACION

Articulo 2.4.1 — CALIFICACION DEL SUELO. ZONAS DE ORDENACION URBANISTICA.

1.- A los efectos establecidos en las presentes Normas se denomina Zona de
Ordenacion Urbanistica al conjunto de terrenos que se encuentran sujetos a
determinadas condiciones homogéneas de uso, edificacidon, ejecucion vy, en ciertos
casos, de desarrollo del presente Plan. Ello sin perjuicio de que ciertas
determinaciones de una zona de ordenacién urbanistica puede ser diferente, en
atencién al ambito territorial en que se encuentre la parcela, a fin de adaptar mas
fielmente la normativa a la realidad urbanistica de Algemesi.

2.- Se denomina calificacion pormenorizada a las condiciones concretas de uso y
edificacién de cada predio. La calificacion pormenorizada expresa también el
destino publico o privado del suelo.

3.- Las zonas de ordenacidn son independientes de las clases de suelo. En tanto que
las primeras constituyen ambitos homogéneos sobre los que se regulan las
condiciones fisicas en que debe producirse la evolucién de la ciudad y su territorio,
las segundas son ambitos de naturaleza juridica en los que implicitamente se
atribuye a los propietarios y a la administracién un conjunto de derechos y deberes
y unas pautas a las que deben sujetarse para su consecucion.

4.- Las Zonas de Ordenacidn en el ambito urbano afectan a porciones de territorio
en los que se proyectan intervenciones de naturaleza urbana, con independencia de
que su clasificacién sea la de Suelo Urbano o Urbanizable.

Articulo 2.4.2 — OBJETO

1.- El Plan General determina, en cada clase de suelo, zonas de ordenanzas comunes
en razén de la morfologia, uso y caracteristicas de la edificacién.

Las parcelas situadas en estas zonas para las que se prevé predominante o
exclusivamente la implantacion de usos relacionados con la prestacidén de servicios
publicos, sin perjuicio de la titularidad de los mismos, se denominan dotaciones
publicas.

2.- Referente al suelo urbano y al urbanizable con ordenacidon pormenorizada, las
presentes normas urbanisticas regulan la ordenacién de las diferentes zonas,
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determinan el régimen general de usos pormenorizados, dominantes, compatibles e
incompatibles y los pardmetros de las parcelas edificables y de la edificacion.

3.- Para el resto del suelo urbanizable, las normas urbanisticas del Plan General
expresan las reglas generales para la ocupacién, uso y aprovechamiento del suelo,
remitiéndose la concrecién de los parametros de la edificacion, la asignacion
pormenorizada de usos y la disposicion de las dotaciones publicas al planeamiento
parcial que lo desarrolle.

4.- Referentes al suelo no urbanizable las normas urbanisticas del Plan General que
regulan la ordenacién de cada zona determinan los pardmetros para la edificacion
permitida y el régimen general de usos del suelo en orden a la proteccidon de sus
valores naturales, paisajisticos, ecoldgicos u otros, con observacién de las
limitaciones contenidas en la LSNU.

Articulo 2.4.3 — CLASES DE USOS DEL SUELO
1.- En funcidén de su nivel de definicidn, se distinguen:

a) Usos globales: se considera como tal el uso predominante de un area
determinada. Los usos globales se diferencian en las categorias siguientes:
residencial, industrial, terciario, y dotacional.

b) Usos pormenorizados: los fijados para cada parcela.

2.- En funcidon de su implantacion y compatibilidad en las distintas Zonas de
Ordenacion Urbanistica, los usos se clasifican en:

a) Uso Global o Dominante: es aquel que define el destino genérico
de cada Zona.

b) Uso Permitido, Compatible o Complementario: es aquel cuya
implantaciéon es admitida por el planeamiento al no ser considerada
contradictoria con el uso dominante en la Zona

c) Uso Prohibido o Incompatible: es aquel cuya implantaciéon no es
permitida por el planeamiento en una zona determinada.

3.- El Plan General determina para cada zona el uso dominante y la relacion de usos
compatibles e incompatibles cuyo ejercicio esta permitido en la misma.

4.- Relacion entre la clasificacion de usos y la normativa sobre actividades
calificadas:

a.En las presentes Normas, las referencias a la normativa de actividades calificadas
deberan entenderse referidas a la Ley 3/1989 de Actividades Calificadas de la
Generalitat Valenciana (DOGV n? 1.057 de 4 de Mayo de 1989), asi como al
Nomencldtor de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas aprobado
por Decreto 54/1990 (DOGV n2 1.288 de 20 de Abril de 1990) o normas que lo
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sustituyan. Igualmente seran de aplicacién la normativa municipal sobre actividades
inocuas y de los espectaculos publicos (Ley 4/03 de 26 de Febrero).

b. Para cada categoria de uso del presente Plan General se sefiala el grado
correspondiente, de 1 a 5, estableciéndose las oportunas equivalencias con el
Nomenclator (Anexo | del citado Decreto). La interpretacién de los grados se
realizara de acuerdo con lo establecido en el Anexo Il de dicho Decreto.

c.Las actividades, sea cual sea su tipo, que se ubiquen en edificios en que existe o
pueda existir uso residencial se admiten, exclusivamente, y como maximo con los
siguientes grados:

Molestas: grados 1y 2.

- Nocivas e insalubres; grados 1

Peligrosas: grado 1

d. Las actividades, sea cual sea su tipo, que deban ubicarse dentro de zonas de
Ordenacion Urbanistica de uso dominante residencial, aun cuando se implanten en
edificios de uso exclusivo, se admiten como maximo con los siguientes grados:

- Molestas: grados 1y 2.
- Nocivas e insalubres: grados 1y 2
- Peligrosas: grados 1y 2.

No se permiten la implantacién de gasolineras en zonas de uso dominante
residencial, mientras que respecto de las ya implantadas podran mantenerse, sin
posibilidad de aumentar la superficie destinada a tal actividad.

e. Lo establecido en los anteriores apartados debe entenderse sin perjuicio, que en
una determinada zona se minore el grado para una actividad concreta, de otras
limitaciones de caracter urbanistico (superficie maxima, accesibilidad, etc.) que se
imponen en las presentes normas.

f. Dentro de una determinada zona de ordenacién urbanistica y, en particular en la
zona de BIC, y NUH se podra limitar, e incluso declarar como incompatible, la
implantacion de un uso permitido, para evitar la saturacion mediante la obligacién
de guardar distancias de separacién.

Articulo 2.4.4 - USO RESIDENCIAL

1.- Es aquel que se desarrolla en los edificios destinados al alojamiento permanente
de las personas.

2.- Se distinguen los siguientes usos residenciales:
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a) Uso residencial unifamiliar (Run): En cada unidad parcelaria se edifica una
sola vivienda en edifico aislado, con acceso independiente y exclusivo.

b) Uso residencial plurifamiliar (Rpf); En cada unidad parcelaria se edifican dos
0 mas viviendas, pudiendo disponer de accesos y otros elementos comunes.

c) Uso residencial comunitario (Rcm): Edificios destinados al alojamiento
permanente de colectivos que no constituyan unidades familiares, tales como:
Residencias de estudiantes, de ancianos, comunidades civicas, comunidades
religiosas.

Articulo 2.4.5 — USO INDUSTRIAL. CATEGORIAS

1.- El uso global industrial (ind) comprende las actividades destinadas a la obtencidn,
elaboracion, transformacién, reparacién, almacenamiento y distribucién de
productos, incluso talleres artesanales.

2.- Se distinguen las categorias siguientes de uso industrial:

a) Uso industrial asimilado al comercial compatible con el uso residencial (ind. 1)
en edificio mixto, hasta una superficie maxima construida de 300 metros cuadrados,
a emplazar necesariamente en planta baja y que se corresponde con los grupos y
subgrupos siguientes:

- Grupo 247.3: fabricacion artesanal de objetos ornamentales con material
ceramico, siempre que la coccion se realice en hornos eléctricos y la propia
actividad comprenda la venta al detalle de dichos objetos.

- Agrupacion 35, a excepcion del grupo 353 (fabricacion de material electrénico,
excepto ordenadores).

- 414.4: Elaboracién de helados y similares.

- 419: Industria de pan, bolleria, pasteleria y galletas.

- 744: Artes graficas y actividades anexas.

- 491: Joyeriay bisuteria.

- 493: Laboratorios fotograficos y cinematograficos.

- 671: Taller de reparacion de articulos para el hogar y de reparacion de bicicletas.

- 971: lavanderias, tintorerias y servicios similares. Instalacion de aire
acondicionado.

b) Uso industrial enclavado en zonas residenciales o terciarias (Ind. 2). Comprende
aquellas actividades industriales que, por no considerarse incompatibles con las
zonas residenciales o terciarias en las que se ubican, se puedan autorizar en ellas,
con las medidas correctoras correspondientes.

Corresponde a actividades industriales que deben desarrollarse en edificio
independiente del uso residencial, dedicado de manera exclusiva al uso industrial o
en edificios de usos mixtos, junto a otros usos industriales o terciarios.
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Comprende, exclusivamente los grupos relacionados en el apartado anterior cuya
superficie construida exceda de 300 m? y hasta 600 m? y ademas:

- Grupo 435: Fabricacidn de géneros de punto.

- Grupo 439: Otras industrias textiles (elaboracion de trajes regionales y
ornamentales)

- Grupo 452: Fabricacién de calzado de artesania y a medida.
- Grupo 453: Confeccidon en serie de prendas de vestir y complementos.
- Grupo 672: Exclusivamente, taller de reparacién de motocicletas.

Las actividades relacionadas se admiten hasta el grado 2, no pudiendo dedicarse a
dicha actividad una superficie superior a 600 m?, y al menos la quinta parte de dicha
superficie quede afecta a la venta al detalle.

Deberdn emplazarse en calles de anchura superior a 10 m. cuando la superficie
afecta a la actividad supere los 300 m?2.

c¢) Uso industrial de indice alto (Ind. 3). Comprende aquellas actividades
industriales no incluidas en las categorias anteriores y que sélo puedan emplazarse
en las zonas industriales, con las limitaciones, por zonas, fijadas en las normas
particulares.

Articulo 2.4.6 - EL USO TERCIARIO. CONCEPTO Y CLASES

Es uso terciario el que tiene por finalidad la prestacidn de servicios al publico, las
empresas u organismos, tales como los servicios de alojamiento temporal, comercio
al por menor en sus distintas formas, informacidn, administracién, gestidn,
actividades de intermediacidn financiera u otras similares.

La regulacion y clasificacion de las presentes normas se entiende sin perjuicio de la
legislacion sobre ordenacidon del comercio y superficies comerciales. Desde un
punto de vista urbanistico a los efectos de su pormenorizacidon en el espacio y el
establecimiento de condiciones particulares, se distinguen las siguientes clases:
Comercial, Hotelero, Oficinas, Servicios y Recreativo.

1. USO COMERCIAL: comprende las actividades de comercio minorista en sentido
estricto , es decir venta al detall de todo tipo de articulos y mercancias asi como los
servicios personales que se ofertan en establecimientos abiertos al publico
(peluquerias, tintorerias etc)

Se distinguen los siguientes usos comerciales:

(TCO 1) USO COMERCIAL COMPATIBLE CON LA VIVIENDA

Comprende aquellas actividades comerciales cuya calificaciéon se considere
como inocua, asi como las calificadas, correspondientes a los siguientes grupos
del Nomenclator:

29



EXCEL-LENTISSIM AJUNTAMENT D’ALGEMESI
I5¢

Plan General de Ordenacion Urbana — Normas Urbanisticas

- 641 comercio al por menor de productos alimentarios, bebidas y

tabaco
- 641.3 de carnes, charcuteria, casquerias y carniceria
- 641.4 de pescados y mariscos. Pescaderias

- 645 comercio al por menor de vehiculos automoviles vy
motocicletas (sin incluir servicio de reparacién)

- 647.1 comercio al por menor de bombonas de gas (sin incluir
almacenamiento)

- 647.6 comercio al por menor de juguetes y articulos de
deporte. Armerias;

- 648.1 supermercados y similares

- 648.2 economatos y cooperativas de consumo.

Las tiendas dedicadas a la venta de animales, aunque se consideren
sanitariamente como nucleos zooldgicos, se incluyen dentro de esta categoria
siempre que la superficie construida del local no exceda de 200 m2.

Estas actividades se emplazardn en locales independientes, ubicados
necesariamente en planta baja, en caso de edificios de uso mixto.

Dentro de este uso se distinguen 2 categorias®:

TCO 1A: locales independientes en edifico de uso mixto o exclusivo con
superficie de venta no superior a 600 m? y de superficie total (excluido
parking) no superior a 1.400 m? siempre que, al menos una de las calles a
que de frente tenga una ancho de 10 ml., por la que necesariamente se
habilitara el acceso al parking y a la carga y descarga de mercancias. En
calles de menor dimension se autorizaran establecimientos de hasta 300
metros de superficie total. Los servicios personales como peluquerias y
similares se podrdn ubicar en plantas altas de los edificios.

TCO 1B: locales independientes en edificio mixto o de uso exclusivo comercial,
con superficie de venta superior a 600 m? e inferior a 2.500 m? y de superficie
total (excluido parking) no superior a 3.000 m? siempre que las calles por las
que se habilite el acceso o salida de personas o mercaderias cuente con un
ancho superior a 10 ml.

(TCO 2) USO COMERCIAL COMPATIBLE EN ZONAS DE USO INDUSTRIAL

Comprende aquellas actividades comerciales de venta, al por mayor o menor,
independientes o agrupadas con accesos y elementos comunes, de superficie
de venta no superior a 3.000 m?, ya sea inocuas o las calificadas, segun el
nomenclator, en los grupos siguientes:

6 Redaccién dada por la Mod. Num. 1 del PG
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641 comercio al por menor de productos alimentarios,
bebidas y tabaco

- 641.3 de carnes, charcuteria, casquerias y carniceria
- 641.4 de pescados y mariscos. Pescaderias

- 645 comercio al por menor de vehiculos automdviles vy
motocicletas (sin incluir servicio de reparacién)

- 647.1 comercio al por menor de bombonas de gas (sin incluir
almacenamiento)

- 647.6 comercio al por menor de juguetes y articulos de
deporte. Armerias;

648.1 supermercados y similares

648.2 economatos y cooperativas de consumo.

Estas actividades en funcion de su tamafio, condiciones de accesibilidad y
servicio, pueden situarse en edificio exclusivo de uso comercial o bien en
edificio de uso mixto (industrial o de oficinas).

Unicamente pueden instalarse en zonas de industria ligera.

Actividades minoristas que, por las caracteristicas de los articulos que
comercializan, precisen grandes espacios para su exposicion y venta.

(TCO 3) USO COMERCIAL LIMITADO A ZONAS DE USO DOMINANTE TERCIARIO

Comprende aquellas actividades comerciales de venta al por mayor o menor
gue, operando bajo una misma firma comercial, o agrupadas con accesos y
elementos comunes, bajo la tipologia de gran centro comercial o
hipermercado, alcanzan una superficie total de venta superior a 3.000 m2,
calificados con grados de molesta 1, 2 o 3, correspondientes al grupo 648
(comercio mixto al detalle en grandes superficies) del Nomenclator.

En cualquier caso la nueva implantacidon de centros comerciales con superficie
de venta superior a 2. 500 m2 serd obligatoria la presentacion de un estudio
de tradfico que garantice la correcta integracién y funcionamiento del
transporte requerido para la actividad comercial.

2. Uso Hotelero: comprende las actividades que, destinadas a satisfacer
alojamiento temporal, se realizan en establecimientos, sujetos a la legislacidn
especifica, tales como:

a) Compatible con el residencial (Tho 1): Hoteles, hostales y pensiones, ya sea en
edificio mixto o exclusivo. No pertenecen a esta categoria de uso los aparthoteles
(grupo 661 del Nomenclator).
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b) Incompatible con el residencial (Tho 2): Campamentos de turismo de uso
colectivo, campamentos privados, campamentos juveniles, centros y colonias de
vacaciones escolares, y similares. (Grupo 669 del Nomenclator).

3. Uso de Oficinas (Tof): locales destinados a despachos profesionales, asi como la
prestacién de servicios administrativos, técnicos, financieros, de informaciéon u
otros, realizados basicamente a partir del manejo y transmisiéon de informacion,
bien a las empresas o a los particulares, sean éstos de caracter publico o privado.
Las academias, autoescuelas y centros similares se englobaran dentro del uso
oficinas’. Este tipo de uso sera compatible con el residencial, industrial y terciario en
los términos establecidos en las presentes Normas.

4. Uso Recreativo (Tre): comprende las actividades vinculadas con el ocio, la vida
de relacion, el tiempo libre y el esparcimiento en general, que se realizan en
edificios, locales e instalaciones tales como: salas de cine, teatros, salas de
conciertos, salas de reunidn, salas de juegos, discotecas, restaurantes, bares o
cafeterias sin ambientacidon musical, bares con ambientacidon musical, "pubs", salas
de fiestas, etc.

Dentro de este uso se distinguen las categorias siguientes:

Tre 1: compatibles con el uso residencial en edificios de uso mixto, con un aforo
maximo de 100 personas: restaurante (651); cafés y bares sin ambientacion
musical, ludotecas, locales de reunién, gimnasios, escuelas de danza, salones
de ciber y similares, salas de exposiciones, conferencias y polivalentes,
salones recreativos de maquinas de azar. Obligatoriamente han de
emplazarse en las plantas bajas del edificio.

Tre 2: compatibles con el uso industrial y con el uso residencial, sélo en edificio de
uso_exclusivo terciario o mixto (oficinas y/o salas de exposiciones): los
enunciados anteriormente (Trel), mas las salas de teatro y conciertos; salas
de cines (963); radio fusién y television (964); bares con ambientacidn
musical, casinos de juego y salas de bingo (965); cafés-teatro; pistas de
patinaje; centro deportivos; centros spa; sala de juegos; salas de baile (no
discotecas ni pubs), salas de banquetes, todos ellos con un aforo no superior
a 500 personas. Dentro de esta categoria también se integran los bares con
ambientacidon musical con aforo no superior a 80 personas.

Tre 3: limitados a las zonas de uso exclusivo terciario o zonas terciarias compatibles

con el uso industrial definidas expresamente: los enunciados en Tre 2 que
superen el aforo maximo, mas cafés-teatros y conciertos, bares con
ambientacion musical y pubs (969.6), discotecas (969.4) o salas de fiesta de
juventud, y salas de banquetes con ambientacidon musical, hasta un aforo de
800 personas.

7 Redaccién dada por la Mod. nim. 1 del PG
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5. Servicios (Tser): Dentro de este uso se incluyen actividades de servicio, que
guedan estructurados en dos categorias:

Tser 1: Tanatorio, clinicas y consultas de medicina humana, y consulta y clinica
veterinaria y talleres de reparacion de articulos eléctricos del hogar:. Los
tanatorios sdlo se admiten en edificios de uso exclusivo. Las clinicas vy
consultas de medicina humana, consulta y clinica veterinaria pueden
emplazarse en edificios de uso mixto, con la particularidad de que las clinicas
veterinarias obligatoriamente han de emplazarse en las plantas bajas.

Tser 2: Talleres de reparacion de vehiculos automdviles y camiones (672), de pintura
de vehiculos automoviles, camiones y motocicletas (674) talleres de
reparacién de bienes de consumo, diferentes de los articulos eléctricos del
hogar (679).

Tser 3°: Estaciones de servicio y suministro al por menor de carburantes a vehiculos.
Se considera como uso compatible en toda la zona INA-COTES.
En las zonas INM casco, INM-S-4, INA-COPAL y TCM podrdn emplazarse en

las franjas delimitadas expresamente en el plano de ordenacion incorporado
mediante la modificacion num. 5 del PGOU.

En el supuesto de que una parcela estuviera parcialmente situada dentro de
esta franja se podrd implantar la estacion de servicio, siempre que el tanque
de almacenamiento del carburante y los surtidores se situen en la parte de la
parcela sita en el interior de la franja.

Art. 2.4.7. USO ALMACEN (Alm)

Comprende las actividades depdsito, guarda o almacenaje de bienes o productos y
de distribucidon de mercancias, ya sea como actividad independiente o mayorista, ya
sea vinculado a una actividad industrial o comercial. Asimismo, se incluye dentro de
este uso los locales destinados al alquiler de bienes muebles (Agrup. 85).

Se admiten las siguientes categorias:

a) Uso Almacén compatible con la vivienda (Alm 1)

Comprende aquellas actividades de depdsito, guarda o almacenaje de mercancias y
productos inocuos y aquellos otros calificados, segin el Nomenclator, como
molestas en grado 1y 2, e insalubres, nocivas y peligrosas con grado 1 que, por no
considerarse incompatibles con las viviendas, pueden autorizarse en edificios de uso
mixto en planta baja e inferiores, o en edificios de uso exclusivo, con las medidas
correctoras que, en su caso, se establezcan.

8 Redaccion dada por la Mod. nim. 1 del PG

9 Incorporado por la Mod. nim. 5 del PG
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Los materiales almacenados deben estar vinculados, o ser accesorios, de actividades
comerciales o asimiladas de caracter minorista implantados dentro de la propia zona
residencial, o de productos agricolas de produccidon propia. También se incluye
dentro de esta categoria las actividades de alquiler de vehiculos automoviles sin
conductor.

Se distinguen dos grupos:

(Alm 1 a) de superficie construida no superior a 350 m? en edificio de uso
mixto.

(Alm 1 b) de superficie construida no superior a 800 m? en edificio exclusivo.
En ambos grupos el acceso ha de ser por calle con ancho no inferior a 10 m.

Quedan excluidos los almacenes de material de construccidn propio y/o de venta y
alquiler a terceros, que se integra dentro de la categoria de Alm 2 y Alm 3.

b) Uso Almacén compatible con uso terciario. (Alm. 2)

Comprende aquellas actividades de depdsito, guarda o almacenaje que ocupen una
superficie superior a la fijada en la categoria Almlb mas las actividades
comprendidas dentro de los grupos 611 al 619 (comercio al por mayor vy
almacenamiento) del Nomenclator, calificadas como molesta y peligrosa en grado
2. Estas actividades son:

611 Comercio al por mayor y almacenamiento de materias primas agrarias,
productos alimenticios, bebidas y tabacos:

611.1 De cereales, simientes, plantas y alimentos para el ganado.
611.3 De carnes, charcuteria, huevos, aves y caza.

611.4 De productos lacteos, aceites y grasas comestibles.

611.5 De bebidas.

611.6 De pescados y mariscos.

611.8 De productos alimenticios, bebidas y tabaco.

612 Comercio al por mayor y almacenamiento de textiles, confeccion, calzado y
articulos de cuero.

612.1 De tejido por metros, textiles para el hogar y alfombras.
612.2 De prendas exteriores de vestir.

612.3 De calzado, peleteria, articulos de cuero y marroquineria.
612.4 De camiseria, lenceria, merceria y géneros de punto.

612.8 De productos textiles y de cuero (sin predominio).

612.9 De accesorios del vestido y otros productos textiles n.c.o.p.
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613 Comercio al por mayor y almacenamiento de productos farmacéuticos, de
perfumeria y para el mantenimiento y funcionamiento del hogar:

613.1 De productos farmacéuticos.
613.2 De productos de perfumeria, drogueria, higiene y belleza.
613.3 De productos para el mantenimiento y funcionamiento del hogar.

614 Comercio al por mayor y almacenamiento de articulos de consumo duradero:
614.1 De vehiculos, motocicletas, bicicletas y sus accesorios.
614.2 De muebles.
614.3 De aparatos electrodomésticos y ferreteria.
614.4 De aparatos y material radioeléctricos y electrdnicos.

616 Otro comercio al por mayor y almacenamiento interindustrial:
616.1 De fibras textiles brutas y productos semielaborados.
616.4 De materiales de construccidn, vidrio y articulos de instalacion.
616.8 De material de oficina.
616.9 De otros productos, maquinaria y material n.c.o.p.

619 Otro comercio al por mayor y almacenamiento.
619.1 De juguetes y articulos de deporte.

619.2 De aparatos e instrumentos médicos, ortopédicos, opticos y
fotograficos.

619.3 De papel y cartdn. Plastico.
619.8 De productos diversos (sin predominio).

Locales destinados al alquiler de maquinaria y equipo agricola (851), y de toda clase
de vehiculos sin conductor.

c) Uso Almacén compatible con el uso industrial. (Alm. 3)

Los relacionados en el apartado anterior mas: centrales hortofruticolas (611.2),
comercio al por mayor y almacén de abonos nitrogenados y organicos , de
productos quimicos industriales, como colas, barnices y pinturas (615.6), de madera
y corcho (616.3) y de maquinaria y materiales de construccion propio y/o terceros.

Articulo 2.4.8 - USO DOTACIONAL. CONCEPTO Y TITULARIDAD®

El uso dotacional es el destinado a dotar a los ciudadanos de los servicios propios de
la vida en la ciudad, tanto de cardcter administrativo como de abastecimiento o
infraestructurales (educativos, culturales, sanitarios, y en general, de bienestar

10 Se adecua la terminologia utilizada a la establecida en el Anexo IV de la Ley 5/2014 (LOTUP), sobre
estandares urbanisticos y normalizacion. La nueva denominacion se grafia en color azul y se conserva
la anterior entre paréntesis. Ejemplo: QD (antes RD)
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social)

El suelo previsto para usos dotacionales podra ser de titularidad publica o privada, segln
se sefiale en los planos de ordenacién pormenorizada.

En los planos de ordenacién se concreta el uso previsto para cada reserva de suelo
dotacional publico, distinguiendo entre deportivo-recreativo QD (antes RD), educativo-
cultural QE (antes ED), administrativo-institucional QA (antes AD), sanitario asistencial
QS (antes TD), servicios urbanos e infraestructuras Ql (antes ID), juego VA (antes AL),
jardines VJ (antes JL), y parque VP (antes QL), red viaria CV (antes RV) y aparcamiento CA
(antes AV)™.

No obstante, la Administracién podra establecer en éstas cualquier uso dotacional
publico, si se ajusta a las siguientes reglas:

a) Mientras el Plan no se modifique habra que dedicar al uso o a los usos
concretos que se prevén las reservas dotacionales para zonas verdes,
espacios libres de edificacidn sobre rasante, red viaria e infraestructuras que
sean aptas para el transito rodado, el paseo, la circulacién o el transporte de
personas y vehiculos.

b) En el resto de casos, sera posible la sustitucion del uso dotacional previsto
en el Plan por otro igualmente dotacional publico, destinado a la misma o
distinta Administracion Publica. En caso de QD (antes ED) y QS (antes TD), el
acuerdo municipal precisa del informe favorable de la Conselleria
competente.

Mientras no se implante el uso previsto en el Plan podra transitoriamente
destinarse a zona verde y/o deportiva.

En el caso de dotacionales de titularidad privada destinados al uso
asistencial, los destinados al culto religioso, las parroquias, los colegios y las
residencias vinculadas a todos ellos, podrdn compatibilizar el uso dominado
que tiene asignado, con el asistencial, cultural, educativo, servicios
administrativos, salones de reunion, exposiciones y polivalentes®.

La relacion de inmuebles dotacionales privados y su uso dominante es la

siguiente:

Denominacion Uso dominante
1 BASILICA “SANT JAUME APOSTOL” RELIGIOSO

2 MONESTIR DE “FONT SALUTIS” DOTACION ESCOLAR —

11 Se adecua la terminologia utilizada a la establecida en el Anexo IV de la Ley 5/2014 (LOTUP), sobre
estandares urbanisticos y normalizacion. La nueva denominacion se grafia en color azul y se conserva
la anterior entre paréntesis. Ejemplo: QD (antes RD)

12 Estos parrafos se incorporan por la Modificacion nim. 12 del Plan General (aprobacién Pleno
29/10/2020)
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c) El uso de zona verde publica en superficie se considera compatible con el
uso de aparcamiento en el subsuelo, con posibilidad de desafeccidn para su

PARROQUIA "MARIA AUXILIADORA"
"EL PATRONAT"

CAPELLA DE LA TROBALLA

"LA PROVIDENCIA"

ESGLESIA “VERGE DEL PILAR”
RESIDENCIA MAJORS "SANT V. FERRER"
PARROQUIA “SANT JOSEP” (RAVAL)
PARROQUIA “SANT PIUS X”

COL-LEGI PRIVAT "VERGE DE LA SALUT"
COL-LEGI PRIVAT “SANTA ANA”
COL-LEGI PRIVAT "ESCOLAPIS"

ERMITA DELS "SANTS DE LA PEDRA"
RESIDENCIA ESCOLAPIS

COL-LEGI PRIVAT "MARIA AUXILIADORA”

utilizacion privada.

Articulo 2.4.9. — USO DE APARCAMIENTO (Par).

Comprende las actividades directamente vinculadas a la guarda y depdsito de
vehiculos.

Se distinguen los siguientes:

A) Par. 1.- Aparcamiento para uso privado, de vehiculos en cualquiera de las

ubicaciones siguientes:

- Par.la.- Planta baja, semisdtano o sétanos bajo edificacidn en altura, con

independencia del uso.

- Par.1b.- Edificaciones autorizadas bajo los espacios libres privados y, en su
caso, previa concesidon administrativa o desafeccidn, bajo los espacios

libres publicos y viales.

- Par.lc.- Al aire libre sobre superficie libre (no ocupada por edificacién) de

parcela.

- Par.1d.- En edificio de uso exclusivo.

B) Par. 2.- Aparcamiento para uso publico, de vehiculos en cualquiera de las

ubicaciones siguientes:

ASISTENCIAL -RELIGIOSO
RELIGIOSO

EDUCATIVO - CULTURAL
PRIVADO-TERCIARIO EN P. BAJA

RELIGIOSO
ASISTENCIAL
RELIGIOSO
EQUIPAMIENTO ASISTENCIAL
RELIGIOSO
RELIGIOSO
EQUIP. ESCOLAR
EQUIP. ESCOLAR
EQUIP. ESCOLAR
RELIGIOSO
RELIGIOSO
EQUIP. ESCOLAR

- Par.2a.- Planta baja, semisétano o sétanos bajo edificaciéon en altura.

- Par.2b.- Bajo los espacios libres publicos.
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- Par.2c.- Al aire libre sobre superficie libre (no ocupada por edificacién) de
parcela.

- Par.2d.- En edificio de uso exclusivo.

C) Par. 3.- Aparcamiento expresamente vinculado a vehiculos destinados al
transporte colectivo de viajeros y/o al transporte de mercancias, excepto el espacio
gue se requiera para el estacionamiento de furgonetas de menos de 3,5 Tm., que
guedan asimiladas a la categoria Par. 2.

A los efectos del presente articulo se entiende como espacio libre el no ocupado por
edificacidn, con independencia de la calificacidn especifica conferida a la superficie y
vuelo.
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2. SECCION SEGUNDA: ZONAS DE ORDENACION URBANISTICA

Articulo 2.4.10 - ZONAS DE ORDENACION URBANISTICA=

1.- A los efectos de las presentes Normas se denomina Zona de Ordenacién
Urbanistica al conjunto de terrenos de una misma clase de suelo que se encuentran
sujetos a determinadas condiciones homogéneas de uso, edificacion, ejecucién y, en
ciertos casos, de desarrollo del presente Plan.

2.- Las zonas tipo desarrolladas son:

En Suelo Urbano y Urbanizable ordenado pormenorizadamente:

ZONA CLAVE USO GLOBAL
Nucleo Histdrico Tradicional NHT RESIDENCIAL
Entorno de proteccion Basilica Sant Jaume BIC-1 RESIDENCIAL
Nucleo Histdrico Tradicional con la categoria de BRL NHT-BRL RESIDENCIAL
Entorno de proteccion Convent de San Vicent Ferrer BRL RESIDENCIAL
Ampliacion del Casco ACA RESIDENCIAL
Ensanche ENS RESIDENCIAL
Edificacion Abierta EDA RESIDENCIAL
Viviendas Aisladas AlS RESIDENCIAL
Viviendas Adosadas ADO RESIDENCIAL
Industrial Manzana INM INDUSTRIAL
Industrial Aislada INA INDUSTRIAL
Terciario Nucleo Urbano TCM TERCIARIO
Terciario Borde Urbano TCAl TERCIARIO
Terciario Sector TCA2 TERCIARIO
Terciario Compatible en Manzana TCC TERCIARIO

Dentro de la zona ADO se diferencian tres subzonas en funcién de los pardmetros de la
edificacion y condiciones de parcelacién. En la zona EDA se diferencian tres subzonas,
correspondiéndose al plan parcial ya aprobado del Sector Z-1(EL PLA), al sector XEXENA,
pendiente de aprobacidn y a los PRI previstos en la zona residencial. Asimismo, en la zona
INM e INA se diferencian varias subzonas, en funcion de los sectores de suelo urbanizable
del planeamiento anterior ordenados mediante plan parcial.

13 Por acuerdo de la CTU de 1 de diciembre de 2014 por la que se aprueba definitivamente el
Catdlogo de Bienes y Espacios Protegidos del municipio de Algemesi, las Normas Urbanisticas del
Nucleo Histdrico Tradicional y BIC “Església Parroquial Sant Jaume Apostol”, se modifica la relacién de
zonas de ordenacidn urbanistica contenida en el art. 2.4.10 del Plan General
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3+~ La normativa reguladora y planos de la zona de ordenacion urbanistica definida en el
Plan General como Nucleo Histérico Tradicional (NHT), se encuentran incorporados al
documento “Catdlogo de Bienes y Espacios Protegidos, normas del NHT y BIC Iglesia
Parroquial Sant Jaume Apostol de Algemesi”, aprobado por la Conselleria de
Infraestructuras, Territorio y Medio Ambiente de 1 de diciembre de 2014, y publicado en
el BOP de 5-XII-2014.

El NHT como zona de ordenanza diferenciada del Plan General incluye los siguientes
ambitos urbanos de proteccion patrimonial:

a) BIC de Sant Jaume: Entorno de proteccion de la Iglesia arciprestal de Sant
Jaume Apostol declarada Bien de Interés Cultural mediante Resolucion de 26 de
mayo de 1999 de la Direccion General de Patrimonio Histdrico Artistico de la
Conselleria de Cultura, Educacion y Ciencia de la Generalitat Valenciana.

b) NHT-BRL: dmbito delimitado dentro del Nucleo Histdrico Tradicional
urbanistico con la categoria de Bien de Relevancia Local.

¢) BRL-Convent: Entorno de proteccion del monumento de interés local, Convent
de Sant Vicente Ferrer.

Articulo 2.4.11 - ORDENACION DE ZONAS INDUSTRIALES

Toda la normativa especifica de ordenacidon de zonas industriales, asi como las
medidas preventivas y correctoras propuestas y presupuestadas (segun la DIA) y los
condicionantes expuestos, se recogen en estas NNUU, tanto en lo referente al
propio planteamiento en si como en lo correspondiente a las respectivas fases de
ejecucion y funcionamiento.

14 Este apartado se incorpora por la aprobacion del CBEP
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CAPITULO QUINTO: REGIMEN DEL SUELO NO URBANIZABLE®

Articulo 2.5.1 - AMBITO

La delimitacién en cuyo ambito opera la clasificacidon del Suelo No Urbanizable viene
reflejada con el cédigo ZR (antes SNU) en la documentacién grafica del Plan.

Igualmente quedan reflejados en dichos planos las zonas que corresponden a
regulaciones diferenciadas que subdividen el Suelo No Urbanizable.

Articulo 2.5.2 - REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO NO URBANIZABLE

1.- El régimen basico de este suelo viene determinado por lo dispuesto en la Ley
10/04 del 9 de diciembre de la Generalitat Valenciana sobre Suelo No Urbanizable, y
Ley Estatal 6/98 de 13 de Abril de 1998, debiendo entenderse el contenido del
presente Titulo como determinaciones complementarias de dichas Leyes.
Igualmente sera de aplicacion la normativa sectorial en materia de aguas,
electricidad, carreteras y transportes terrestres y la referida a unidades minimas de
cultivo.

2.- El contenido de las presentes normas podra complementarse con la ordenanza
municipal sobre policia rural.

3.- El suelo no urbanizable deberd utilizarse de la forma en que mejor corresponda a
su haturaleza, con subordinacidon a las necesidades de la comunidad. El contenido
normal del derecho de propiedad en suelo no urbanizable viene determinado por el
rendimiento agropecuario o natural del que fueran inicialmente susceptibles los
terrenos, segln la funcién social que corresponde a su explotacién. En ningun caso,
y a ningun efecto, cabe reconocer expectativas urbanisticas al suelo no urbanizable
que, cualquiera que sea su categoria, carece de aprovechamiento urbanistico.

4.- Si como consecuencia de un suceso natural o provocado, se produjera una
pérdida importante de las condiciones que sustentan la pertenencia de un terreno a
alguna de las zonas de calificacién determinada, deberan ponerse en practica las
medidas apropiadas para la regeneracién de las condiciones originarias.

5.- Lo previsto en este capitulo debe entenderse sin perjuicio de las limitaciones
derivadas de servidumbres legales.

6.- No se permite la instalacién de vallas publicitarias en todo el suelo no
urbanizable.

15 Se adecua la terminologia utilizada a la establecida en el Anexo IV de la Ley 5/2014 (LOTUP), sobre
estandares urbanisticos y normalizacion. La nueva denominacion se grafia en color azul y se conserva
la anterior entre paréntesis.
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7.- Con independencia de la zona de ordenacidn, quedan prohibidas cualquier tipo
de edificacién en el cauce de los barrancos y a una distancia de 20 ml. respecto del
borde exterior del mismo.

8.- Toda actuacion que se ejecute en el suelo no urbanizable (incluidas las
instalaciones relacionadas con el articulo 20 de la Ley de suelo no urbanizable)
requerird de prospeccidén arqueoldgica Unicamente si comporta un movimiento o
extraccion de tierras mas alla de la propia cimentacién del edificio o instalacidn.

Articulo 2.5.3 — PARCELACIONES

1.- En el suelo no urbanizable sélo podran realizarse actos de division o segregaciéon
de fincas rusticas, sometidas a licencia municipal, que cumplan las dimensiones
minimas fijadas por la normativa vigente sobre la extensidn de las unidades minimas
de cultivo, Decreto 217/99 de 9 de noviembre del Gobierno Valenciano.

En especial deberda atenderse a lo dispuesto en el Titulo Il de la Ley 19/1995 de 5 de
julio, de Modernizacion de las Explotaciones Agrarias y en el Titulo IV de la Ley
8/2002, de 5 de diciembre, de Ordenacidon y Modernizacién de las Estructuras
Agrarias de la Comunidad Valenciana.

2.- Toda parcelacidn en esta clase de suelo quedard sujeta a lo establecido en la Ley
sobre Suelo No Urbanizable.

3.- Quedan prohibidas las parcelaciones con un fin urbanistico

4.-En caso de parcelacidon urbanistica, se denegaran las solicitudes de licencias que
incidan sobre los terrenos afectados por la misma.

Articulo 2.5.4 - DIVISION EN ZONAS

De acuerdo con lo establecido en el articulo 3 de la Ley sobre Suelo No Urbanizable
de la Generalitat Valenciana, y segun lo prevenido en el art. 2.1.4. de las presentes
normas, el suelo No Urbanizable quedara dividido en protegido y comun,
diferencidndose dentro de cada una de estas categorias diferentes zonas suelo
urbanizable protegido:

Zona de Proteccion de la Albufera ( SNUP-PAB).

Zona de Proteccidn de Reserva-Samaruc ( SNUP-PRS).

Zona de Proteccion Paisajistica y Parque de la Ribera ( SNUP-PP).
Zona de Protecciéon Dotacional ( SNUP-PE).

Zona de Proteccién Inundacién ( SNUP-IN).

Zona de Proteccion de Dominio publico-infraestructuras ( SNUP-
PDI).

0D o0 T

Dentro de la categoria de no urbanizable comun se diferencian las zonas siguientes:

g. Zona de Preservacion ( SNUC-NO).
h. Zonas 1 al 7, en funcién de los usos permitidos.
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El suelo que esté delimitado dentro del Sistema de Espacios Abiertos, estara sujeto
ademas de a las ordenanzas de la zona en que se ubique, a las limitaciones
derivadas de la pertenencia a dicho Sistema, segin se regula en las Normas de
Integracidn Paisajistica del Estudio de Paisaje.

Articulo 2.5.5.- ZONA DE SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION ALBUFERA ( SNU-
PAB)

1.- Es el delimitado de conformidad con el Decreto de aprobacién del Parque
Natural de la Albufera.

2.- Su régimen juridico vendra determinado por los Planes que regulan este entorno,
en especial por el DECRETO 96/1995, de 16 de mayo, del Gobierno valenciano, por
el que se aprueba el Plan de Ordenacion de los Recursos Naturales de la Cuenca
Hidrografica de la Albufera.

Los usos y construcciones quedaran condicionados a la autorizacion previa del
organo rector del parque.

Por su interés se transcriben determinados articulos del DECRETO 96/1995, de 16 de
mayo, del Gobierno valenciano, por el que se aprueba el Plan de Ordenacién de los
Recursos Naturales de la Cuenca Hidrografica de la Albufera.

Articulo 4.2 Efectos

El PORN serd obligatorio y ejecutivo en todo lo que afecte a la conservacion,
proteccion o mejora de la flora, la fauna, los ecosistemas, el paisaje o los recursos
naturales.

El PORN prevalecerd sobre cualquier otro instrumento de ordenacion territorial o
fisica. Los instrumentos de ordenacion territorial o fisica existentes que resulten
contradictorios con él deberdn ser adaptados. Entre tanto dicha adaptacion tiene
lugar, las determinaciones del PORN se aplicarén prevaleciendo sobre los
instrumentos de ordenacion territorial o fisica existentes.

Con cardcter general:

a. Las determinaciones del plan serdn obligatorias y ejecutivas para la
administracion y los particulares desde el momento en que entren en vigor por la
publicacion de su aprobacion definitiva, con arreglo a lo dispuesto en la Ley
4/1989, y podrdn vincular a toda clase de usos y actividades.

b. Las normas del PORN constituirdn un limite que no podrd ser alterado ni
modificado por los instrumentos de ordenacion territorial, fisica o sectorial
futuros.

¢. La derogacion de las determinaciones del presente PORN se realizard siempre,
de forma expresa, por normas posteriores de igual rango.

En relacidn con sus instrumentos de desarrollo:
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a. Las disposiciones y previsiones del PORN serdn vinculantes para la elaboracion
del plan rector de uso y gestion y demds instrumentos que puedan elaborarse en
desarrollo y ejecucion de los mismos.

En relacion con el planeamiento territorial y urbanistico.

a.Las determinaciones del PORN serdn directamente aplicables desde el
momento de su entrada en vigor, y prevalecerdn sobre las contenidas en el
planeamiento territorial o urbanistico existente, sin perjuicio de que se lleve a
cabo la adaptacion de este ultimo.

b. Los instrumentos de ordenacion territorial o fisica existentes en el momento de
la aprobacion del PORN deberdn adaptarse a las previsiones del éste. En ningun
caso se establece a través de este PORN la clasificacion o calificacion urbanistica
de los terrenos.

En relacion con los instrumentos y normas sectoriales:

a. En la medida en que afecten a materias tales como los recursos naturales,
ecosistemas, flora y fauna silvestres y paisaje, los instrumentos y normas
sectoriales existentes en el momento de la entrada en vigor del PORN, deberdn
adaptarse a éste, prevaleciendo entre tanto, sus determinaciones.

b. En todas las demds materias, las normas del PORN tendrdn cardcter indicativo
y se aplicaran subsidiariamente.

En relacion con la utilidad publica e interés regional:

a. Las actividades encaminadas al logro de las previsiones y objetivos de este
PORN podrdn declararse de utilidad publica o interés social a todos los efectos y,
en particular, a los expropiatorios de los bienes y derechos que puedan resultar
afectados.

b. La declaracion de un espacio como protegido lleva aparejada la de utilidad
publica, a efectos expropiatorios de los bienes y derechos afectados.

¢. En relacion con el tanteo y retracto se procederd de acuerdo con lo dispuesto
en la Ley de Espacios Naturales Protegidos de la Generalitat Valenciana.

5.3. Sobre la conservacion de los cauces y riberas

- Las actuaciones en los cauces de la cuenca hidrogrdfica de la Albufera, deberdn
orientarse a la consecucion estricta de los objetivos del presente PORN, pero en
todo caso, deberdn someterse a autorizacion vinculante del drgano ambiental.

- Se evitaran las operaciones de cubricion, relleno, grandes canalizaciones y
aterramientos de cauces, o alteracion alguna que pudiera afectar a su
comportamiento hidrogrdfico.

- Como recomendacion general para la regulacion hidroldgica y la prevencion de
avenidas deberia procederse a la regeneracion de la vegetacion de ribera en
todos los cauces del dmbito.

- El planeamiento municipal, de acuerdo a lo establecido en la Ley de Aguas y
Reglamentos que la desarrollan, podrd ampliar para el suelo urbanizable y no
urbanizable la zona de proteccion de aguas superficiales, en la que los usos del
suelo estdn condicionados, hasta 100m a ambos lados de las mdrgenes, de
acuerdo con las caracteristicas especificas de los cauces y masas de agua del
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término municipal y teniendo en cuenta criterios de riesgo natural, asi como las
caracteristicas fisicas de su territorio.

- Los criterios a tener en cuenta a la hora de establecer los planes de limpieza de
cauces se obtendrdn en concordancia con el objetivo fundamental, que es el
correcto funcionamiento hidrdulico del cauce. En todo caso deberdn preservarse
los entornos ecoldgicos y la eliminacion de dafos a las personas y bienes por su
mal funcionamiento.

- Se procederd al apeo y deslinde de los cauces publicos en el menor plazo posible
que sea compatible con las disponibilidades presupuestarias. Se definirdn las
zonas de servidumbre y de policia en todo el dmbito de la cuenca hidrogrdfica de
la Albufera. Se prestard especial atencion a los cauces con un régimen
intermitente de caudales, donde serd primordial su deslinde.

6. Directrices en relacion con el planeamiento territorial y urbanistico

- Las determinaciones del PORN serdn directamente aplicables desde el momento
de su entrada en vigor, y prevalecerdn sobre las contenidas en el planeamiento
territorial o urbanistico existente, sin perjuicio de que se lleve a cabo la
adaptacion de este ultimo.

- Los instrumentos de ordenacion territorial o fisica existentes en el momento de
la aprobacion del PORN deberdn adaptarse a las previsiones del mismo. En
ningun caso se establece a través de este PORN la clasificacion o calificacion
urbanistica de los terrenos.

- Los espacios protegidos declarados contardn con un planeamiento territorial y
urbanistico que sea adecuado y refuerce los objetivos de conservacion de estos
espacios.

Para ello se establecerd la necesaria coordinacion entre las administraciones
locales, la Conselleria de Obras Publicas, Urbanismo y Transportes y la Conselleria
de Medio Ambiente.

Articulo 2.5.6. - ZONA DE SUELO NO URBANIZABLE DE ESPECIAL PROTECCION DE
RESERVA DEL SAMARUC ( SNUP-PRS) Y DE PROTECCION DEL PAISAJE ( SNU-PP).

1.- El &mbito de ambas zonas viene delimitado en el plano de ordenacidn. La razén
de ser de su proteccidn radica, de un lado, en la preservacién del habitat apropiado
para la supervivencia del samaruc, en su condicidon de especie protegida y, de otra
parte, en la conservacion de las condiciones naturales que determinan un paisaje
particular y endémico de la ribera del Riu Magre, en su desembocadura en el Riu
Xuquer, y de la marjal de Algemesi

2.- El régimen de usos de esta zona sera exclusivamente el de proteccién y
mantenimiento del habitat actual y su posible incremento por lo que Unicamente se
permite el uso agricola (preferentemente de cultivo del arroz en la zona de marjal),
guedando excluidos el resto de usos.
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Unicamente se admiten edificaciones que estén directamente vinculadas al uso y
aprovechamiento de la laguna y de caracter dotacional directamente vinculados a la
promocién y puesta en valor de las circunstancias naturales que definen el paisaje.
Tales edificaciones seran adecuadas al entorno y coherentes con el valor objeto de
preservacion.

III

3. En la zona de reserva del samaruc, ha sido declarada una “microrreserva vegeta
por Orden de 22 de octubre de 2002, de la Conselleria de Medio Ambiente, por la
que se declaran 22 microrreservas vegetales en la provincia de Valencia. La
denominacion que se le da en dicha disposicién es “Llacuna del Samaruc” y queda
georreferenciada por el poligono cuyos vértices tienen las siguientes coordenadas
UTM sobre el huso 30 (Datum europeo).

Vertice X y
1 726044 4347003
2 726188 4347068
3 726180 4347087
4 725998 4347034
5 725930 4347015
6 725883 4346950
7 726007 4346982
Superficie 1,18 Ha

Término municipal: Algemesi

Titularidad: Ayuntamiento de Algemesi.

Especies prioritarias: Lonicera biflora, Kostelezkya pentacarpos, Nymphaea alba, Genista
tinctoria, Salis atrocinerea, Salis alba, Populus alba, Hydroctyle vulgaris, Myriophyllum
Spicatum, Fraxinus angustifolia.

Unidades de vegetacidn prioritarias: Turberas pantanosasa con Cladium mariscos
(Cladietum marisci) (Cédigo natura 2000: 7210).

PLAN DE GESTION

Actuaciones de conservacion:
Instalacidn de cartel informativo con recomendaciones.
Refuerzo poblacional de Nymphaea alba y Thelypteris palustres.
Introduccidén de Ricciocarpum natans y Utricularia vulgaris.
Eliminacidn de la especie aldctona Arundo donax de los margenes de orientacion
Este, y sustitucidn por especies tapizantes autdctonas como Lippia nodiflora,
Galium palustre y Potentilla reptans con objeto de fijar la mota.

Limitaciones de uso:
No se podra realizar en la microrreserva cualquier actividad que conlleve una
remocién del sustrato o un dafio a las plantas, incluida la recolecciéon de
cualquier material vegetal que tenga una finalidad diferente de la cientifica.
En caso de observarse una degradacion de la vegetacidon existente en la
microrreserva como consecuencia de un exceso de visitantes, se regularan las
visitas, dando prioridad a las de caracter cientifico.
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Articulo 2.5.6.bis NORMA COMPLEMENTARIA PARA EL SUELO NO URBANIZABLE
COMUN AFECTO AL SISTEMA DE ESPACIOS ABIERTOS.

1.- Se considera como tal aquél que el Estudio de Paisaje ha delimitado y que queda
afecto a una limitacion de sus usos.

2.- El régimen de usos para el Suelo No Urbanizable Comun afecto al Sistema de Espacios
Abiertos sera el siguiente:

a) Uso dominante: agricola.
b) Uso permitido: agricola.

c¢) Usos prohibidos: todos los demas. No se admitira en ningun caso viviendas,
residencias, almacenes agricolas y actuaciones de interés comunitario.

d) En caso de edificios catalogados: se permiten los usos de restaurantes, café-
bar, café-teatro y café-concierto, establecimientos hoteleros y centros
vinculados al turismo rural si conllevan la rehabilitacién de los mismos con
posibilidad de ampliacidn en un 50% de su ocupacién en planta, y sin superar
las alturas del edificio preexistente. Se cuidara especialmente el uso de
colores, materiales y texturas adecuados para la formacién del entorno visual.

e) En cualquier caso toda actuacion que se pretenda debe impedir la
alteracién o degradacién de los valores paisajisticos o propiciar su
recuperacion y mantener y mejorar la calidad paisajistica.

3. - El régimen de usos para el Suelo No Urbanizable Especialmente Protegido afecto al
Sistema de Espacios Abiertos serd el siguiente:

Se regira por su normativa especifica complementada por lo siguiente:

En cualquier caso toda actuacién que se pretenda debe impedir la alteraciéon o
degradacién de los valores paisajisticos o propiciar su recuperacion y mantener vy
mejorar la calidad paisajistica. Las actividades existentes en esta tipo de suelo podran
ampliarse hasta un 30% de su superficie mediante el pertinente estudio de Paisaje que
justifique las medidas de integracidn que adoptara la actuacién, adecuando no sdlo la
ampliacién si no también las preexistencias.

Respecto de los terrenos que las DEUTS declaran como susceptibles de reclasificacion
urbanistica y estan incluidos en el Sistema de Espacios Abiertos, dicha inclusion no
impedira la reclasificacién, sin perjuicio de que se adopten las medidas de integracion
paisajistica acordes con el valor que se ha pretendido preservar con dicha inclusion.

Articulo 2.5.7. — ZONA DE PROTECCION ESPECIAL AFECTO AL DOMINIO PUBLICO E
INFRAESTRUCTURAS ( SNUP-PDI)

1.- Supone la proteccién de los terrenos que sirven de soporte a la red de
comunicaciones terrestres bdsicas del municipio, asi como de los situados en las
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inmediaciones del cauce del Rio Magro y Jucar, Asimismo, se incluyen aquellos
elementos propios de las redes basicas de infraestructuras y servicios que, por el
servicio que prestan o por el destino que tienen, estan sujetas a unas limitaciones y
regulaciones especificas, en orden a preservar su integridad y funcionalidad

2.- Su limite y regulacion es el resultado de la aplicacion de la legislacion sectorial
correspondiente, destacando especialmente los siguientes supuestos:

A) DOMINIO PUBLICO HIDRAULICO.

En la zona de servidumbre (5 ml. respecto del cauce), no se admite ninguna
construccion ni uso no compatible con la servidumbre legal. En la zona de policia
(100 ml.) los usos y edificaciones permitidos seran los correspondientes a la zona
con la que linde por el borde exterior. Se precisara autorizacidén previa por parte del
organismo de cuenca.

B) PROTECCION VIARIA:

Autopista de peaje AP-7: Dentro de la zona de 50 metros lineales a ambos lados
desde la arista exterior de la calzada de la AP-7, unicamente se permitira el uso
agricola, y ademas no se autorizardn la instalacion de carteles publicitarios ni
instalaciones fijas o desmontables entre la arista exterior de la calzada y la linea
limite de edificacidon, salvo la instalacion o ampliacién de dotaciones o
infraestructuras de caracter publico que no mermen las condiciones de visibilidad y
seguridad de la circulacion vial, asi como las limitaciones de caracter general
establecidas por la Ley y Reglamento de Carreteras, en las zonas de dominio publico
y proteccion.

Medidas para que el PG no afecte a la autopista ni al trafico que por ella circula.

1. Se respetaran las zonas de proteccidn de la autopista contempladas en la ley de
carreteras y su reglamento (RD 1802/1994, de 2 de septiembre). Se deberan
respetar ademas de los 8 m de zona de dominio, 6 m para la construccion del futuro
tercer carril.

2. Se tendra en cuenta el PATRICOVA. Lindando con la AP-7 existen zonas calificadas
con riesgo de inundacion 2 y 5 (riesgo alto y bajo, respectivamente).

En las distintas actuaciones en la zona, se respetara o restituird, en su caso, el
sistema natural de desaglies, especialmente los cauces existentes, de tal forma que
se permita la continuidad del funcionamiento actual de las obras de desagie
existentes en la autopista.

3. No afectarad ninguna instalacidon de la Autopista (valla de cerramiento, cuneta,
obras de fabrica, etc).

4. la iluminacién a instalar no debera molestar al trafico que circula por la Autopista.
En caso de construirse viales en las proximidades de la Autopista, se deberd estudiar
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la forma de que el trafico que circula por los mismos no afecte, con sus luces, al que
lo hace por la autopista.

5. No se instalara industrias que produzcan humos o polvo que afecte al trafico.

6. No se producirdn vertidos de agua ni de otros productos sobre los taludes de la
Autopista.

7. los proyectos de cualquier obra a realizar dentro de la zona de afeccién de la
Autopista, deberdn ser presentados a la Inspeccién de Explotacién AP-7 Tarragona-
Valencia-Alicante, del Ministerio de Fomento, para su aprobacién si procede.
Cualquier actuacidon que se pretenda realizar en la zona definida como edificable
deberd solicitar autorizacion previa al encontrarse en la zona de afeccion de la
Autopista y presentar riesgo de inundacion. En suelos no urbanizables afectados con
riesgo de inundacién se impedira en cualquier caso la reclasificacién de los mismos.

CV-42: En la zona de proteccién viaria de la CV-42, establecida en 50 ml. desde la
arista exterior de la calzada y a ambos lados, Unicamente se permitird los usos
agricolas o zona verde no computable, con las limitaciones de caracter general
establecidas por la Ley y Reglamento de Carreteras en las zonas de dominio publico
y proteccidn. Asimismo se permite la construccién de estaciones de servicio si limita
con suelo no urbanizable comun zonas 2, 4y 5.

C) VIAS PECUARIAS: En las zonas de dominio publico comprendidas en el dmbito de
aplicacion de la Ley de Vias Pecuarias (Ley 3/1995 de 23 de marzo) y su Reglamento
y grafiadas en los planos, se estableceran las limitaciones fijadas en la legislacién
sectorial.

Las magnitudes de las vias pecuarias que atraviesan el término municipal son:
1.- Colada de Alginet a Albalat; 6 ml. de anchura y 6.900m.l. de longitud.
2.- Cafiada Real de Castilla; anchura de 75 ml. y 6.400 ml. de longitud.

Las superficies indicadas se destinaran preferentemente al trafico ganadero,
pudiendo destinarse a otros usos o actuaciones compatibles y complementarios de
acuerdo con su naturaleza y fines, previa la autorizacion correspondiente. Dentro
del espacio que legalmente ocupan las vias pecuarias no se admiten edificaciones ni
usos que entren en contradiccién con el cometido propio de las vias pecuarias,
segun la regulacion legal vigente.

D) FERROCARRIL: ver Art 2.6.1

3.- En el caso de edificaciones preexistentes dentro de la zona de afeccién a que se
refiere el presente articulo, el tratamiento de las mismas sera el propio de fuera de
ordenacion, admitiéndose obras de mera conservacion, sin reconstruccidon en caso
de demolicién total o parcial, ni aumento de volumen ni de ocupacién en planta, y
con autorizacién previa por parte del ente titular. En tales edificaciones no se
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admitird otro uso que el que tuviera reconocido, en su caso, mediante autorizacién
municipal o supramunicipal.

Articulo 2.5.8. — SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION DOTACIONAL ( SNUP-PE)

1.- Se considera como tal aquél que, por la proximidad a la estacion depuradora o
cementerio y en prevision de la posible ampliacién de estas dotaciones, quedan
afectas a una limitacion de sus usos.

2.- El régimen de usos de esta zona serd el siguiente:
a) Uso dominante: el uso dotacional especificado en los planos de ordenacién.
b) Uso permitido: agricola

c) usos prohibidos: todos los demas. No se admitira en ningun caso actuaciones
de interés comunitario.

3.- Se estard en todo caso a lo dispuesto en la normativa sectorial que, por razén del
destino o ubicacion, le afecte.

Articulo 2.5.9.- ZONAS DE SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION DE
INUNDACIONES (SUNP-IN)

Quedan adscritas a esta zona las franjas de terreno que el Estudio de Inundabilidad
gue acompana al Plan General integra dentro de la zona A, salvo las integradas en
las zonas 3 y 7 de Suelo No Urbanizable Comun.

La proteccion de estos terrenos se debe a su alto riesgo de inundabilidad y/o su
necesidad de mantenimiento como zona de sacrificio.

El régimen de usos de esta zona sera el siguiente:
A) USO DOMINANTE: Agricola
B) USOS PERMITIDOS:

1.- La ampliacion del colegio existente, siempre que se cumplan las condiciones
fijadas en el PATRICOVA para la edificacidon en zonas con riesgos de inundacién.

2. - Instalacion o ampliacién de invernaderos siempre que no precisen de la
ejecucidon de estructuras de fabrica de cardcter permanente y no respondan a la
tipologia de nave-almacén.

3. — En caso de edificios catalogados: se permiten los usos de restaurantes, café-bar,
café-teatro y café-concierto, establecimientos hoteleros y centros vinculados al
turismo rural si conllevan la rehabilitacion de los mismos con posibilidad de
ampliaciéon en un 50% de su ocupacidn en planta, y sin superar las alturas del
edificio preexistente. Deberan cumplirse las condiciones de edificacién previstas en
el PATRICOVA.
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C) USOS PROHIBIDOS: Todos los demas

Articulo 2.5.10 - ZONA DE SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION ARQUEOLOGICA
( SUNP-AR).

1.- Se considera como tal el ambito delimitado en los planos de ordenacién y en las
fichas del Catdlogo de Bienes y Espacios Protegidos correspondiente a los
yacimientos arqueoldgicos mas un entorno de proteccidn que incluye un area de, al
menos, un radio de 100 m a contar desde el perimetro exterior del yacimiento.

2.- En estas areas sera de aplicacién el Titulo Ill de la ley de Patrimonio Cultural
Valenciano.

Articulo 2.5.11 - SUELO NO URBANIZABLE COMUN. REGIMEN GENERAL ( SNUC).

1.- El suelo no urbanizable comun es aquel con productividad agricola dominante,
gue no es susceptible de transformacion por no ser compatible con el modelo de
crecimiento urbano disefiado en el plan, si bien es apto, por sus caracteristicas, para
la implantacion de actuaciones y usos diferentes, con las limitaciones y exigencias
establecidas en la Ley valenciana sobre suelo no urbanizable y complementadas en
las presentes normas.

2.- En el caso de edificaciones preexistentes en suelo no urbanizable comun, se
permiten los usos propios de la zona a la que quede adscrita asi como la
continuacién de los actuales, si contaren con la debida licencia municipal, cuya
ampliacidn solo es factible si el uso es compatible con los propios de la zona y
cumple los parametros urbanisticos fijados en las presentes normas

3.- En el caso de actividades que hayan obtenido la declaracion de interés
comunitario, otorgadas conforme a la Ley 4/92 de 5 de junio se podrd autorizar su
ampliacién, siempre que dicho uso sea compatible con los usos permitidos en la
zona de suelo en que aquella queda enclavada, segun el vigente Plan General. La
ampliacién quedard sujeta, a su vez, a las limitaciones previstas en la vigente Ley del
Suelo no Urbanizable.

4. las parcelaciones deberan atender ademas a lo dispuesto en la Ley 8/02 de
Ordenacién y Modernizacion de Estructuras Agrarias (titulo 1V) y Ley 19/95 de
Modernizacién de Explotaciones Agrarias (Titulo I1).

Articulo 2.5.12 — ZONIFICACION DEL SUELO NO URBANIZABLE COMUN.

Dentro del suelo no urbanizable comun se diferencian ocho zonas diferentes, en funcién
de los usos y aprovechamiento susceptibles de ser permitidos, segun lo dispuesto en el
art. 18 de la LSNU.

La identificacidon y localizacion de estas zonas se plasma en el plano de clasificacién
urbanistica (serie A).
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ZONA DE PRESERVACION ( SNUC- NO):

Quedan adscritos a esta zona aquellos terrenos que, en vistas a una futura
proyeccidon urbanistica, quedan preservados a la implantacion de usos o ejecucion
de obras de edificacion que pudieran entrar en contradiccion o dificultar su futuro
desarrollo urbano. Esta protecciéon responde, asimismo, a una preservacién del
modelo territorial implantado en el vigente plan.

Uso dominante: Unicamente se permite el uso agricola, incluidos almacenes
vinculados a explotaciones agrarias e invernaderos en instalaciones desmontables
gue no precisen de la ejecucidn de obras de fabrica

Uso prohibido: Todos los demads. No se permite la ampliacién de las edificaciones o
usos no agricolas preexistentes en esta zona con independencia del destino de la
edificacién.

La adscripcion de usos a las diferentes zonas de suelo no urbanizable se realiza
atendiendo a razones de tipo territorial y paisajistico.

ZONAN21:
Uso dominante: Agricola.

Usos permitidos:

Almacén vinculado a explotaciones agricolas, en las condiciones fijadas con caracter
general.

Ampliacion de las granjas preexistentes con limitacion del 30% de la superficie ocupada
en planta y sin aumento del nimero de plantas consolidadas.

Uso prohibido: todos los demas, incluida la nueva implantaciéon de granjas y nucleos
zooldgicos.

ZONA N22:

Uso dominante: Agricola.

Uso permitidos: viviendas aisladas y unifamiliares; almacenes y casas de aperos,
viviendas rurales vinculadas a explotaciones agricola; actividades industriales y terciarias
(TRE-3, exclusivamente); establecimientos hoteleros (exclusivamente en edificios
catalogados mediante rehabilitacion); gasolineras; centros de produccion vy
transformacion de energia y usos dotacionales.

Uso prohibido: todos los demas.

ZONA N23:

Uso dominante: Agricola.

Uso permitido: Zonas de estacionamiento de vehiculos y servicios anexos al
mantenimiento de los mismos (turismos, camiones, maquinaria agricola, etc.),
invernaderos que no precisen de obras permanentes de fabrica ni responda a la tipologia
de nave-almacén.
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Uso prohibido: todos las demas. En particular, se prohiben los almacenes y casas de
apero dada la proliferacidn en esta zona de viviendas unifamiliares que resultan de
la transformacidén de antiguas instalaciones agricolas.

ZONA N24yNe5:

Uso dominante: Agricola.

Uso permitido: viviendas unifamiliares y aisladas; viviendas rurales vinculadas a
explotaciones agricolas; granjas y nucleos zooldgicos; establecimientos hoteleros y
restaurante (solo en edificios catalogados mediante recuperacion); almacén vinculados a
explotaciones agricolas e invernaderos; centros de produccién y transformacion de
energia y gasolineras; uso terciario (TRE-3, exclusivamente) e instalaciones deportivas;
usos dotacionales.

Uso prohibido: todos las demas.

ZONA N26:

Uso dominante: Agricola.

Uso permitido: extraccidn de dridos y de tierras, plantas de vertedero, seleccidn y
transformacion de residuos sélidos inertes (no organicos), directamente vinculados a la
restitucidn de los terrenos afectados por la operacion de extraccidn de aridos.

Uso prohibido: todos los demas.

ZONAN27:

Uso dominante: agricola.

Uso permitido: actividades de secadero de productos agropecuarios, principalmente,
naranjas y de arroz.

Uso prohibido: todos los demas.

¢ Excepto en la zona 7, donde se mantendrd la prohibicién de uso residencial, en las
zonas de Suelo No Urbanizable situadas al oeste de la AP-7, se permite el uso de vivienda
unifamiliar vinculado directamente a la guarda y custodia de las actividades y usos
urbanisticos, la implantacion de los cuales haya sido autorizada, de forma expresa, por
medio de una declaracion de interés comunitario.

El uso de vivienda serd, en todo caso, accesorio del uso principal sujeto a declaracion de
interés comunitario.

El uso de vivienda quedard sujeto a las prescripciones siguientes:

a) La superficie en planta del edificio de vivienda no serd superior a 90 m? En dicha
superficie se incluyen porches y las instalaciones anejas.

b) Las caracteristicas de las construcciones (posicion de parcela, volumetria, altura,
materialidad, etc.) tendrdn que fijarse conforme a un estudio de Integracion Paisajistica
que se tramite conjuntamente con las Declaraciones de Interés Comunitario o sus

16 Incorporado por la Modif. Nim. 4 del PGOU
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modificaciones. No obstante, la altura mdxima serd de 6 metros y no podrd exceder de 2
plantas.

c) Tiene que emplazarse dentro de las fincas vinculadas registralmente a la DIC.

d) El saneamiento se realizard mediante conexion directa en la red de aguas residuales.
En caso de no ser posible, y de acuerdo con la Declaracion de Impacto Ambiental
correspondiente al Plan General vigente para viviendas aisladas, serd obligatorio la
instalacion de sistemas de oxidacion total, prohibiéndose la ocupacion de fosas sépticas y
pozos ciegos.

e) Estardn sujetas al mismo periodo de vigencia de la DIC razon por la cual, expirada la
vigencia de la actividad autorizada por medio de la DIC, tendrd que cesar el uso de
vivienda y derribarse el edificio de esta.

f) En el caso de viviendas para guarda de actividades ya autorizadas por medio de la DIC,
la autorizacion de la vivienda precisard de la previa modificacion de la DIC autorizada,
con el Estudio de Evaluacion Ambiental y de Integracion Paisajistica.

g) Serd aplicable el que prevén las letras f h y j) del apartado 1.2 del articulo 2.5.13.

h) Se aplicard un canon urbanistico aplicando el mismo criterio que establece la Ley del
Suelo no urbanizable para las actividades productivas.

Articulo 2.5.13. -VIVIENDAS EN SUELO NO URBANIZABLE COMUN. NUCLEO DE
POBLACION

1.- En las zonas de suelo no urbanizable de régimen comuin donde se admita el uso
de vivienda unifamiliar y aislada, y el de vivienda rural, el mismo quedard sujeto a
las condiciones siguientes:

a. Deberan asentarse sobre fincas legalmente parceladas con una extensidn
minima de 10.000 m2.

b. Se sujetaran a una ocupacién maxima de 2 por ciento sobre el total de la
finca, con una superficie maxima construida de 300 m?, una altura de cornisa
maxima de 6 metros sin superar las dos plantas.

c. En el caso de la vivienda rural, mediante informe favorable de la Conselleria
competente en materia de agricultura, fundado en exigencias de la actividad
agraria, podrd eximirse justificadamente a dichas viviendas rurales del
cumplimiento de los citados requisitos, manteniendo como minimo una
parcela de 5.000 m2 y debiendo en todo caso guardar proporcidon con su
extensidn vy caracteristicas y quedar directamente vinculadas a las
correspondientes explotaciones agricolas.

d. La superficie no ocupada por la edificacién habra de estar y mantenerse en
explotacidn agraria efectiva o con plantacién profusa de arbolado.
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e. Se autorizan servicios complementarios de la vivienda sin obra de fabrica por
encima de la rasante natural del terreno, tales como terrazas, piscinas,
pavimentos, etc., sin que la superficie ocupada por estos servicios exceda de
la ocupada por la edificacion principal.

f. La vivienda deberd situarse respetando las distancias a los sistemas viarios
segun establecen en la legislacion sectorial de carreteras. En cualquier caso,
la edificaciéon o elemento auxiliar se situara a una distancia de 10 metros de
los lindes de la finca y de 15 respecto del eje de caminos publicos. En el caso
de colindancia con un edificio catalogado o resto arqueolégico, deberd
guardar una distancia de 100 ml. Asimismo debera guardar una distancia de
5 metros respecto del perimetro de la anchura legal de la vereda o cafiada.

En caso de barranco o cursos naturales de escorrentias, deberan guardar una
distancia minima de 20 ml. desde el borde exterior del cauce.

g. En caso de presencia de masa arbdrea, distinta a la de cultivo de citricos o frutales, la
edificacién deberd respetar la misma e incluso incrementarla con la plantaciéon de
especies arbdreas autdctonas.

h. La edificacion debera contar con agua potable, ya sea de la red municipal ya sea
mediante perforacion debidamente autorizada. Asimismo, debera resolver el vertido y
depuracion de las aguas fecales, mediante sistemas de oxidacidn total, prohibiéndose el
empleo de fosas sépticas y pozos ciegos. No se permite el vertido a cauce publico, sin la
previa autorizacién del organismo de cuenca o, en su caso, Comunidad de Regantes.
Deberan contar con acceso rodado mediante via pavimentada, aunque no se ajuste
estrictamente a las normas minimas de urbanizacién.

1. La solicitud deberd tramitarse de acuerdo con lo previsto en la Ley del Suelo no
Urbanizable, siendo preceptivo el informe previo del Servicio Territorial de Planificacion y
Ordenacién territorial, que debera instarse por el interesado, aportando la
documentacion siguiente:

- informe del técnico municipal, con el visto bueno del Alcalde, sobre
cumplimiento del planeamiento municipal.

memoria especificando el uso y caracteristicas constructivas (superficie total
parcela, superficie construida y ocupada, altura y separacion a lindes)

plano de clasificacién del suelo con referencia al planeamiento municipal
vigente.

plano catastral, justificando la no-formacién de nucleo de poblacién.

plano de posicidn de construcciones e instalaciones existentes y de las solicitadas
en la parcela, acotando las distancias a lindes y caminos.

- plano de accesos, marcando el itinerario desde un carretera estatal, autondmica
o provincial.

J- No se concedera licencia de edificacion si hubiere riesgo de formacion de nucleo de
poblacién, entendiéndose que concurre dicho riesgo cuando, en un circulo de 150 m de
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radio con centro en la vivienda en cuestién, concurran mas de tres viviendas, adicional
aquella que pretenda realizarse.

Articulo 2.5.14.- VALLADO E INSTALACIONES AGRICOLAS.
1.-El vallado agricola se ajustara a las condiciones siguientes:

a) Ser de obra hasta una altura de un metro del terreno y de hilo o tela metadlica a
partir de esa altura. En el suelo no urbanizable protegido, por riesgo de inundacidn,
la altura del muro de fabrica no podra exceder de 0,40 ml. respecto de la cota
natural del terreno, siendo permeable a partir de esta altura.

b) Deberd estar retirado a 0,50 metros del borde de los caminos o sendas, y en todo
caso a 3,50 metros del eje de los caminos de dominio publico y a 2,50 metros del eje
de los ramales de acceso particular a determinadas fincas agricolas y servidumbres
de paso.

c) Se separara 0,50 metros de la propiedad colindante, excepto cuando sea
medianero comun.

d) El vallado junto a acequias debera separarse 0,60 metros de la cara de agua de la
canalizacién de obra y sujetarse a las instrucciones del Jurado de Riego.

2.- Elementos de las fincas agricolas.

Todas las fincas agricolas deberan disponer fuera del camino de los siguientes
elementos:

a) De un espacio destinado a aparcamiento de vehiculos de una superficie igual o
superior a 15 metros cuadrados y una anchura minima de 3 metros.

b) De un espacio destinado a quemador de lefia, separado a lindes un minimo de 5
ml. y una superficie no superior a 4 m2,

3.-Los invernaderos mediante instalaciones provisionales y desmontables, que no
precisan de la ejecucidén de obra de fabrica ni contar con elementos permanentes de
arquitectura quedan sujetos a licencia, debiendo de cumplir Unicamente las
distancias de separacién previstas para el vallado agricola.

4.- Salvo en el SNUP-DI'y SNUP-AB se podran construir casetas para pozos y riego
de goteo sin necesidad de informe previo de la Conselleria, siempre que se acredite
tal destino, no ocupe una superficie superior a 15 m?, se sitle a una distancia de 3’5
ml. respecto de los lindes y caminos, con una altura no superior a 3 ml. Debera
acreditarse el destino con aportacion de proyecto de la instalaciéon de riego por
goteo suscrito por técnico competente.

En todo caso, la instalacién de pozos estd sometida a la Ley de Aguas vy, por tanto, a
la autorizacidon administrativa de la Confederacidn Hidrografica del Jucar
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5.-En casos excepcionales se podran construir balsas de riego, siendo preceptivo el
informe previo favorable de la Conselleria de Agricultura. De permitirse, estas
construcciones deberan guardar una distancia minima de 5 ml. respecto de lindes y
frente de camino, sin que la altura de la misma excede de 6 ml. respecto de la
rasante natural del terreno.

Articulo 2.5.15.-ALMACENES VINCULADOS A EXPLOTACIONES AGRICOLAS Y/O
GANADERAS. GRANJAS Y PICADEROS.

1.-Dentro de esta categoria se incluyen las edificaciones destinadas a
almacenamiento de productos agricolas para su posterior traslado a centrales
hortofruticolas, invernaderos que precisen de obras permanente de fabrica y/o
deposito de maquinaria agricola, asi como las explotaciones ganaderas, avicolas y
picadero de caballos.

Sélo podran implantarse en las zonas de suelo no urbanizable comun en las que
expresamente se admita este uso.

2.- Las edificaciones vinculadas a almacenamiento de productos agricolas, (sin
manipulacion) e invernaderos que precisen de la ejecucidn de estructura y cubierta
con elementos permanentes de arquitectura precisan de una parcela minima de
5.000 m2. Al menos la mitad de la parcela deberd quedar libre de edificacién o
construccion y mantenerse en su uso agrario o forestal o con sus caracteristicas
naturales propia. Dicha limitacién de superficie que es la que establece la legislacién
urbanistica se ha considerado conveniente mantener para el término de Algemesi.
Estas construcciones e instalaciones deberan ser las estrictamente indispensables
para la actividad propia de la parcela para la que se solicita autorizacion y cumpliran
las medidas administrativas reguladoras de la actividad correspondiente

Tendrdn una Unica planta y la altura mdxima sera de 10 ml., debiendo de guardar una
separacion a lindes y eje de camino de 15 ml.

En el caso de invernaderos que no precisen de estructura y cubierta con elementos
permanente de arquitectura, no les resulta de aplicaciéon los parametros anteriores,
simplemente deberan de guardar una distancia de separacidn idéntica a la exigida para
el vallado agricola.

Mediante informe favorable del érgano de la Generalitat competente en materia de
agricultura, podra eximirse de las limitaciones urbanisticas establecidas en estas
ordenanzas, en el caso de los almacenes vinculados a una explotacion agraria.

3.-Las instalaciones ganaderas y granjas avicolas de nueva implantacién se ubicardn a
una distancia minima de los nucleos de poblacién de 1.000 metros de los nucleos de
poblacién superior a 2.000 habitantes, de 500 metros como minimo para nucleos de
poblacién entre 500 y 1.999 habitantes, y de 250 metros en nucleos de poblacién
inferiores a 500 habitantes.
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Las explotaciones ganaderas, avicolas y picaderos de caballos deberdn atender a la Ley
6/03 de ganaderia en la Comunidad Valenciana.

DISTANCIAS DE SEGURIDAD SANITARIA

1. Las instalaciones ganaderas guardaran una distancia minima de 1.000 metros
con respecto a las instalaciones de otras unidades de produccion de la misma
especie ganadera. Esta distancia se reducirda a la mitad en el caso de
explotaciones porcinas, avicolas y cunicolas con una capacidad inferior a 120
UGM, esto es, unidad ganadera mayor, equivalente a un bovino adulto, y a la
tercera parte en el resto de las especies cuando no se alcance dicho tamano.

2. La distancia de las instalaciones ganaderas respecto de otros establecimientos
en los que se concentren animales o se almacenen o transformen residuos de
origen animal sera como minimo de 1.000 metros con cardcter general, si bien
reglamentariamente se determinaran los supuestos en los que, por razones de
riesgo sanitario asociado al movimiento del ganado o de sus productos, la
distancia minima sera de 2.000 metros.

Asimismo, deberdn guardar una separacion de 250 m respecto de:

- edificios catalogados y de uso dotacional en suelo no urbanizable

- actividades implantadas en suelo no urbanizable mediante declaracién de
interés comunitario

-viviendas aisladas y rurales debidamente legalizadas.

CONDICIONES TECNICAS
Las instalaciones ganaderas deberan cumplir las siguientes condiciones:

a) Deberan situarse en un drea cercada en la que se puedan aplicar medidas de
proteccidn contra agentes transmisores de enfermedades.

b) Contardn con construcciones y equipos sobre los que se pueda realizar una
eficaz limpieza y desinfeccion.

c) Las construcciones, equipos y materiales utilizados no deberdn ser
perjudiciales para los animales.

d) Contardn con estercoleros y fosas de purines estancas con capacidad
suficiente para almacenar y estabilizar las deyecciones antes de su
aprovechamiento posterior.

e) Deberan disponer de un sistema de eliminacidn de animales muertos, del que
podra dispensarse con la condicién de tener contratado externamente el
servicio.

f) Las demas que establezca el Gobierno Valenciano mediante decreto, dirigidas a
garantizar la salud alimentaria y la sanidad y bienestar animales.
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4.-la licencia para la implantacion de estas instalaciones corresponde al
Ayuntamiento, previo informe de la Direccion Territorial de la Conselleria de
Agricultura, Pesca y Alimentacién.

La solicitud deberd ir acompafiada de la documentacidn siguiente:

-informe del técnico municipal sobre la compatibilidad de la actuacién con el
planeamiento municipal vigente y calificacién urbanistica del suelo, con el visto
bueno del Secretario de la Corporacién Local.

-memoria que incluya los datos agronémicos necesarios para poder evaluar la
actuacioén pretendida por el solicitante y la necesidad de edificacion, asi como sus
caracteristicas constructivas. Esta memoria ha de ir firmada por técnico competente
si la superficie ocupada supera los 250m?2.

5.- Las actividades de secado de productos hortofruticolas, principalmente naranjas
y arroz, se llevardn a cabo en las zonas de suelo no urbanizable en las que este uso
se admita expresamente, con arreglo a los parametros siguientes:

Servicios Urbanisticos: acceso rodado y disponer de instalaciones estancas de
recogida de lixiviados, estando totalmente prohibido el filtrado y arrastre a cauce
publico y fincas colindantes en caso de lluvias. Se preverdn medidas para evitar
molestias de olores en los predios colindantes.

Superficie minima: 10.000 m2

Coeficiente ocupacion: <50%
Coeficiente de edificaciéon: 0'05 m2t/m2s
Distancia de separacién: a lindes y a eje camino: 15 m y carretera 50 ml.

Otras condiciones: Todo el limite de la parcela debera de estar cercada mediante
pantalla vegetal

Articulo 2.5.16.-ESTACIONES DE SUMINISTRO DE CARBURANTES Y AREAS DE SERVICIO
DE LAS CARRETERAS.

1- En las bandas laterales de los elementos que integran la red primaria de
comunicaciones y vias publicas en suelo no urbanizable comuin y de proteccién de
infraestructuras, se podran disponer estaciones de servicio para el abastecimiento
de combustible para los vehiculos automdviles y actividades complementarias,
ajustadas al tramite y condiciones establecido en la Ley sobre Suelo No Urbanizable
de la Generalitat Valenciana, con las condiciones que se establecen a continuacién:

a. Solo podran ubicarse en las siguientes zonas o subzonas: SNUC y SNPDI
(afecta a una carretera de titularidad supramunicipal).

b. La parcela minima sera de 5.000 m2. La superficie ocupable maxima serd
del 35%. La superficie cubierta no cerrada no sera superior a 600 metros
cuadrados y los elementos de cubricién se situardn a una altura libre no
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superior a 7 metros. Se admitird asimismo edificacién auxiliar, en una
planta, destinada a oficinas, uso comercial, cafeteria y almacén de la propia
empresa, asi como para servicios complementarios: lavado engrase, etc.
Dicha edificacion auxiliar tendrd una altura total maxima de 4,50 metros. La
edificacidon debera separarse un minimo de 15 metros de lindes. Debera
dotarse de los medios de seguridad pertinentes para no interferir con las
actividades agricolas, en especial con la quema.

El 50% del total de la finca debe quedar libre de construccidn, instalacién y
edificacion y dedicada a uso agricola efectivo o bien preservar el estado
original primitivo.

Las estaciones de servicio dispondran de vias de cambio de velocidad
(carriles de aceleracion/desaceleracién) calculadas conforme a la
Normativa de Carreteras.

Se deberd prever en el interior de la estacion una zona de estacionamiento
como minimo para 5 vehiculos tipo turismo, o su equivalencia en
camiones, en espera de carga.

Las salidas de las estaciones de servicio estaran retiradas, de cruces o
enlaces de la carretera a la que accedan, una distancia minima que, en
cada caso concreto, se determinard en funcién de la intensidad de
circulaciéon, de modo que se garantice la seguridad del acceso.

Articulo 2.5.17. —ACTIVIDADES SUJETAS A DECLARACION DE INTERES COMUNITARIO

(DIC)

1.- En las zonas de suelo no urbanizable que expresamente se permita podran
establecerse las actividades, construcciones, usos o aprovechamientos siguientes,
todos ellos sujetos a la previa declaracién de interés comunitario:

4 .a.

Actividades industriales y productivas que estén calificadas como nocivas,

insalubres y peligrosas hasta grado 4, y molestas hasta grado 5, ambos

inclusive, que no tengan cabida en ninguna zona industrial y concurra en

ellas las circunstancias enunciadas en el articulo 26.2 de la LSNU, con las

excepciones siguientes(usos prohibidos) :

- Produccion de energia termoeléctrica convencional (151.2)

- Produccion de energia electro nuclear (151.3)

- Fabrica y distribucion de gas (152). Si que se admite el
almacenamiento de bombonas de gas butano en cuantia no superior
a 100 unidades

- Produccion y distribucion de vapor y agua caliente. (153)

- Fabricacion de gases comprimidos (253.1)

- Fabricacién de colorantes y pigmentos (253.2)

- Fabricacién de pinturas, barnices y lacas (253.3)
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- Fabricacion de tintas de imprenta (253.4)

- Tratamiento de aceites y grasas para uso industrial (253.5)

- Fabricacion de explosivos (253.8)

- Fabricacion de productos quimicos de uso industrial n.c.0.p. (253.9)
- Planta de tratamiento de basuras (623).

1.b. Actividades turisticas, recreativas, deportivas de ocio vy
esparcimiento en general.

1.c Actividades extractivas.
1.d. Actividades de produccién de energia renovable.
1.e. Estacionamiento camiones.

1.f. Actividades de secado de naranjas, arroz y otros productos de
origen agricola

2.- En el SNU no se permiten vertederos, salvo:

-inertes, material de derribo, exclusivamente en la zona donde se permite la
extraccion de dridos y como restauracién del mismo.

3.- No se admitiran Declaraciones de Interés Comunitario en el suelo no urbanizable
comun de preservacion (SNU-NO), y en los terrenos situados en un radio de 50
metros de edificios catalogados, a excepcion de aquellos usos vinculados
directamente con la rehabilitacion y recuperacion del edificio catalogado.

4.- En el perimetro de la parcela se colocardn dos hileras de arboles de especie
comun entre las explotaciones agricolas colindantes (pudiendo mantener los
naranjos existentes), en una franja con una anchura minima de 12 metros en todo el
perimetro de la actividad.

Se tomaran las medidas necesarias para evitar la contaminacién del subsuelo
acondicionando la zona de acopios de materias primas y productos almacenados
con una impermeabilizacion suficiente con recogida de lixiviaciones que
posteriormente se deberan gestionar adecuadamente.

De acuerdo con el arte 35.3 de la ley 10/2004 de Suelo no Urbanizable, al cese de la
actividad habrd que desmantelar las instalaciones y demoler las construcciones
realizadas con reposicidn del terreno a su estado original, con una capa del suelo
vegetal, apta para el cultivo agricola de un espesura minimo de 1'50 metros.

5.- Para la atribucién de usos y aprovechamientos mediante DIC, deberdn concurrir
los siguientes parametros en funcién del uso que se trate:

a. Actividades industriales y productivas.
Usos: los enunciados en el apartado primero, letra a.

Servicios urbanisticos: Acceso rodado con pavimentado de calzada,
abastecimiento de agua potable (preferentemente mediante conexion a la red),
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suministro de energia eléctrica, depuracion previa al vertido de aguas residuales,
y sistema de recogida de residuos solidos. Para el vertido a cauce publico resulta
preceptiva la autorizacién de la CHJ.

Superficie minima: 15.000 m?2.

Coeficiente de edificabilidad: 0,25 m?t/m?3s

Coeficiente ocupacién por edificacién: 25% superficie total vinculada a la
actividad.

Altura de cornisa: 9°00 m. respecto de la rasante natural del terreno. Se
admitirdn elementos singulares como chimeneas, silos, etc., con adecuado
tratamiento paisajistico. No podra superar una altura total de 15 m.

Reservas de aparcamiento: 1 por cada 50 m2 construidos

Distancia de separacién: a lindes: 5 m; a eje camino: 10 m vy carretera 50 ml.

b. Actividades turisticas, recreativas, deportivas de ocio y esparcimiento en general”.
Usos: los comprendidas dentro de la categoria TRE 3, mds el uso hotelero e
instalaciones deportivas
El uso hotelero uUnicamente se admite mediante rehabilitacion de edificios
catalogados en suelo no urbanizable, con posibilidad de aumento de la superficie
ocupada en planta por la edificacion principal en superficie equivalente, sin
superar el numero de plantas ni la altura de cornisa. Servicios Urbanisticos:
acceso rodado con pavimento de calzada, abastecimiento de agua potable,
suministro de energia eléctrica, depuracion y vertido de aguas residuales y
tratamiento y eliminacion de residuos de todo tipo.

Superficie minima: 10.000 m? excepto en el caso de uso hotelero y restaurante
en edlificio catalogado, en el que la superficie podrd minorarse a 5.000m2
Coeficiente de_edificabilidad: 0,4 m?/m?s; en el uso hotelero y restaurante la
edificabilidad permitida serd la ya consolidada en el edificio a rehabilitar mds la
equivalente para su posible ampliacion en los términos antes expuestos.
Coeficiente ocupacion: 50%, excepto lo previsto para el uso hotelero y de
restaurante. En caso de instalaciones deportivas, la superficie dedicada a este
uso, que no comporte propiamente obra de edificacion, podrd ampliarse al 90 %
de la superficie total de la finca.

Altura de cornisa: 7,00 metros sobre la rasante natural del terreno. En caso de
establecimiento hotelero la altura de cornisa serd la misma que la propia del
edificio catalogada a rehabilitar.

Reserva de aparcamiento: Las previstas por el articulo 13 del anexo del RPCV,
para usos terciarios. En caso de sala de banquetes y discotecas hoteles, el
numero de plazas de aparcamiento ha de ser, adicionalmente, superior a la
mitad del aforo.

17 Redaccion dada por la Mod. Num. 1 del PG
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Distancia de separacion: a lindes: 15 metros, a eje camino15 metros y a carretera
50 metros.

c. Actividades de extraccion de aridos y tierras. Plantas de transformacion y
reutilizacion de residuos inertes

Usos: Comprende la actividad de extraccion de aridos y tierras destinadas a la
construccién; la restitucion del espacio afectado como vertedero de residuos
inertes (exclusivamente material de derribo procedente de la construccion) y las
plantas de transformacién de los mismos para su reutilizacién como material de
construccién

Servicios urbanisticos: Acceso rodado con pavimentado de calzada

Superficie minima: 5.000 m2.

Coeficiente de edificabilidad: 0’05 m?t/m?s, exclusivamente en las plantas de
transformacion de inertes

Coeficiente ocupacion: 85 % superficie total de la finca, en caso de extraccion de
aridos y tierras En caso de plantas de transformacion de residuos inertes, la
superficie ocupada por la actividad no podra exceder del 50% de la superficie
total de la finca, mientras que la edificacién no podra ocupar mas del 5% y se
destinara basicamente a almacenamiento de maquinaria y depdsito del material
ya transformado

Altura de cornisa: 5 metros.

Reservas de aparcamiento: Debera habilitarse en el interior del recinto el espacio
necesario destinado al estacionamiento de vehiculos utilizados en el proceso de
vaciado.

Distancia de separacion: 15 metros a lindes y a eje camino.

Otras condiciones: Todo el limite de la parcela debera de estar cercada mediante
pantalla vegetal que evite la transmision de polvo en una altura minima de 1’70
metros.

En caso de plantas de transformacion y reutilizaciéon de inertes, la cota del
terreno se situara 0’5 metros por debajo de la cota del camino y/o fincas
lindantes.

Los residuos sdlidos inertes, procedentes de las actividades extractivas,
deberdn trasladarse a vertedero o a gestor autorizado, exigiendo el
ayuntamiento a los productores de este tipo de residuos, los documentos de
entrega correspondientes.

d. Actividades de produccién de energia renovable

Usos: actividades de produccidn de energia renovable, principalmente mediante
plantas fotovoltaicas

Servicios Urbanisticos: acceso rodado.

Superficie minima: 5.000 m2.

Coeficiente ocupacidn: El que resulte una vez detraidas las superficies dedicadas
a la planta fotovoltaica.
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Distancia de separacion: a lindes: 5 m; a eje camino: 10 my a carretera 50 m.

CAPITULO SEXTO: REGIMEN DEL SISTEMA GENERAL FERROVIARIO

Articulo 2.6.1.-DEFINICION DEL SISTEMA GENERAL FERROVIARIO.

El Sistema general ferroviario comprende como minimo una banda de terreno que
en ningun caso reduzca el limite exterior de la zona de dominio publico a menos de
8 metros medidos desde la arista exterior de la explanacion (5 metros en el caso de
los suelos urbanos calificados previamente como urbanos).

En esta zona se observaran las siguientes limitaciones, segun establece el articulo 25
del Real Decreto 2387/2004, de 30 de diciembre, por el que se aprueba el
Reglamento del Sector Ferroviario. BOE 31-12-04.

Articulo 2.6.2. NORMAS PARTICULARES DE LA ZONA DE DOMINIO PUBLICO.

1. La zona de dominio publico comprende los terrenos ocupados por las lineas
ferroviarias que formen parte de la Red Ferroviaria de Interés General y una franja
de terreno de ocho metros a cada lado de la plataforma, medida en horizontal y
perpendicularmente al eje de la misma, desde la arista exterior de la explanacion.

Se entiende por explanacion, la superficie de terreno en la que se ha modificado la
topografia natural del suelo y sobre la que se encuentra la linea férrea, se disponen
sus elementos funcionales y se ubican sus instalaciones, siendo la arista exterior de
ésta la interseccidn del talud del desmonte, del terraplén o, en su caso, de los muros
de sostenimiento colindantes con el terreno natural.

En los casos especiales de puentes, viaductos, estructuras u obras similares, se
podran fijar como aristas exteriores de la explanacién las lineas de proyeccién
vertical del borde de las obras sobre el terreno, siendo, en todo caso, de dominio
publico el terreno comprendido entre las referidas lineas.

En los tuneles, la determinacion de la zona de dominio publico se extenderd a la
superficie de los terrenos sobre ellos necesarios para asegurar la conservacion y el
mantenimiento de la obra, de acuerdo con las caracteristicas geotécnicas del
terreno, su altura sobre aquellos y la disposicion de sus elementos, tomando en
cuenta circunstancias tales como su ventilacién y sus accesos.

Siempre que se asegure la conservacion y el mantenimiento de la obra, el
planeamiento urbanistico podra diferenciar la calificacién urbanistica del suelo y el
subsuelo, otorgando, en su caso, a los terrenos que se encuentren en la superficie
calificaciones que los hagan susceptibles de aprovechamiento urbanistico.

2. En la zona de dominio publico, sin perjuicio de lo establecido en el articulo 30 del
Reglamento del sector ferroviario, sélo podran realizarse obras e instalaciones,
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previa autorizacion del administrador de infraestructuras ferroviarias, cuando sean
necesarias para la prestacion del servicio ferroviario o cuando la prestacion de un
servicio publico o de un servicio o actividad de interés general asi lo requiera.
Excepcionalmente y por causas debidamente justificadas, podra autorizarse el cruce
de la zona de dominio publico, tanto aéreo como subterrdneo, por obras e
instalaciones de interés privado.

En las zonas urbanas, y previa autorizacion del administrador de infraestructuras
ferroviarias, se podrdn realizar, dentro de la zona de dominio publico, obras de
urbanizacién que mejoren la integracion del ferrocarril en aquellas zonas.

En ningln caso se autorizaran obras o instalaciones que puedan afectar a la
seguridad de la circulacion ferroviaria, perjudiquen la infraestructura ferroviaria o
impidan su adecuada explotacion.

3. En los supuestos de ocupacion de la zona de dominio publico ferroviario, el que la
realizare estara obligado a la limpieza y recogida del material situado en los terrenos
ocupados hasta el limite de la citada zona de dominio publico, previo requerimiento
de la Administracién publica o del administrador de infraestructuras ferroviarias
titular de la linea. Si no se atendiere el requerimiento dentro del plazo conferido,
actuara de forma subsidiaria la citada Administracion publica o el administrador de
infraestructuras ferroviarias titular de la linea, mediante la realizaciéon de las
necesarias labores de limpieza y recogida del material, quedando el ocupante de los
terrenos obligado a resarcir los gastos en los que se hubiere incurrido por dicha
actuacioén.

Art 2.6.3 NORMAS PARTICULARES DE LA ZONA DE PROTECCION

La zona de proteccion segun establece el articulo 26 del reglamento del sector
ferroviario, tiene las siguientes limitaciones:

Normas particulares de la zona de proteccién.

1. La zona de proteccidn de las lineas ferroviarias consiste en una franja de terreno a
cada lado de ellas, delimitada interiormente por la zona de dominio publico v,
exteriormente, por dos lineas paralelas situadas a setenta metros de las aristas
exteriores de la explanacion.

2. En la zona de proteccién no podran realizarse obras ni se permitiran mas usos que
aquellos que sean compatibles con la seguridad del trafico ferroviario, previa
autorizacién, en cualquier caso, del administrador de infraestructuras ferroviarias.
Este podra utilizar o autorizar la utilizacién de la zona de proteccién por razones de
interés general o cuando lo requiera el mejor servicio de la linea ferroviaria. En
particular, podra hacerlo para cumplir cualquiera de los fines siguientes:

Encauzar y canalizar aguas que ocupen o invadan la linea ferroviaria.
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Depositar temporalmente, apartandolos de la via, objetos o materiales que se
encuentren sobre la plataforma de la linea ferroviaria y constituyan peligro u
obstaculo para la circulacion.

Estacionar temporalmente material mévil que no resulte apto para circular, por
averia u otra causa.

Establecer conducciones vinculadas a servicios de interés general, si no existieran
alternativas al trazado de las mismas.

Almacenar temporalmente maquinaria, herramientas y materiales destinados a
obras de construccién, reparaciéon o conservacién de la linea ferroviaria o de sus
elementos funcionales e instalaciones.

Aprovechar, para uso exclusivo del ferrocarril, recursos geoldgicos, previa la
obtencidn, en su caso, de las autorizaciones que correspondan.

Establecer temporalmente caminos de acceso a zonas concretas de la linea
ferroviaria que requieran las obras de construccién, reparacién o conservacién de la
linea y de sus elementos funcionales e instalaciones o el auxilio en caso de
incidencia o accidente.

Acceder a puntos concretos de la linea ferroviaria en caso de incidencia o accidente.

Integrar, en zonas urbanas, el ferrocarril mediante obras de urbanizacién derivadas
del desarrollo del planeamiento urbanistico.

3. Podrén realizarse cultivos agricolas en la zona de proteccién, sin necesidad de
autorizacién previa, siempre que se garantice la correcta evacuacion de las aguas de
riego y no se causen perjuicios a la explanacion, quedando prohibida la quema de
rastrojos.

En las construcciones e instalaciones vya existentes podran realizarse,
exclusivamente, obras de reparacidon y mejora, siempre que no supongan aumento
de volumen de la construccién y sin que el incremento de valor que aquéllas
comporten pueda ser tenido en cuenta a efectos expropiatorios. En todo caso, tales
obras requeriran la previa autorizacién del administrador de infraestructuras
ferroviarias, el cual podra establecer las condiciones en las que deban ser realizadas,
sin perjuicio de los demds permisos o autorizaciones que pudieran resultar
necesarios en funcién de la normativa aplicable.

4. En la zona de proteccion hasta la linea limite de edificacidn, el administrador de
infraestructuras ferroviarias podra solicitar al Ministerio de Fomento la expropiaciéon
de bienes, que pasaran a tener la consideracion de dominio publico, entendiéndose
implicita la declaracién de utilidad publica o interés social y la necesidad de su
ocupacion, siempre que se justifique su interés para la idénea prestacion de los
servicios ferroviarios y para la seguridad de la circulacion.
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5. Seran indemnizables la ocupacidon de la zona de proteccién y los dafios y
perjuicios que se causen por su utilizacion, con arreglo a lo establecido en la Ley de
Expropiacion Forzosa.

Art 2.6.4 NORMAS COMUNES A LAS ZONAS DE DOMINIO PUBLICO Y DE PROTECCION
Segln establecen los articulos 27, 28, 29, 30, del reglamento del sector ferroviario.
Distancias.

1. El Ministerio de Fomento, en funcion de las caracteristicas técnicas especificas de
la linea ferroviaria de que se trate y de la tipologia del suelo por el que discurra
dicha linea, podra determinar, caso por caso, distancias inferiores a las establecidas
en los articulos 25 y 26 para delimitar la zona de dominio publico y la de proteccidn.

2. En el suelo contiguo al ocupado por las lineas o infraestructuras ferroviarias y
clasificado como urbano consolidado por el correspondiente planeamiento
urbanistico, las distancias para la proteccion de la infraestructura ferroviaria seran
de cinco metros para la zona de dominio publico y de ocho metros para la de
proteccién, contados en todos los casos desde las aristas exteriores de la
explanacion. Dichas distancias podran ser reducidas por el Ministerio de Fomento
siempre que se acredite la necesidad de la reduccién y no se ocasione perjuicio a la
regularidad, conservacion y el libre transito del ferrocarril sin que, en ningun caso, la
correspondiente a la zona de dominio publico pueda ser inferior a dos metros.

Régimen de las autorizaciones.

1. Para ejecutar, en las zonas de dominio publico y de proteccion de la
infraestructura ferroviaria, cualquier tipo de obras o instalaciones fijas o
provisionales, cambiar el destino de las mismas o el tipo de actividad que se puede
realizar en ellas y plantar o talar arboles se requerira la previa autorizacion del
administrador de infraestructuras ferroviarias. Lo dispuesto en este apartado se
entiende sin perjuicio de las competencias de otras administraciones publicas.

2. Las obras que se lleven a cabo en la zona de dominio publico y en la zona de
proteccién que tengan por finalidad salvaguardar paisajes o construcciones o limitar
el ruido que provoca el transito por las lineas ferroviarias, seran costeadas por sus
promotores.

Procedimiento de otorgamiento de las autorizaciones.

1. La solicitud de autorizacién para realizar obras, instalaciones o actividades en la
zona de dominio publico y en la zona de proteccién de la infraestructura ferroviaria
se examinara por el administrador de infraestructuras ferroviarias. Dicha solicitud
deberd ajustarse a lo establecido en el articulo 70.1 de la Ley 30/1992 y cumplir los
requisitos que se establecen en este Reglamento. Si resultare incompleta la
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documentacion aportada junto con la solicitud, se concederd al interesado un plazo
de diez dias para completarla.

Comprobada la actuacién solicitada sobre el terreno y solicitados cuando fueran
necesarios los informes complementarios que se estimen pertinentes, el
administrador de infraestructuras ferroviarias, otorgara la autorizacién y establecera
las condiciones de su otorgamiento, o la denegard de forma motivada. La
denegacion deberd fundarse en las previsiones de los planes o proyectos de
ampliacidn o variacion de la linea ferroviaria en los diez afios posteriores al acuerdo,
en perjuicios evidentes para la seguridad del ferrocarril, o bien en informes técnicos
gue pongan de manifiesto que las obras que se pretenden ejecutar puedan afectar
directa o indirectamente a la estabilidad de la plataforma o explanacién.

Transcurridos tres meses desde la fecha de recepcidon de la solicitud, sin que el
administrador de infraestructuras ferroviarias haya adoptado y notificado
expresamente la resolucion, se entenderd denegada la autorizacion.

2. En caso de que la solicitud de autorizacidn pretendiera la realizacion de obras o
instalaciones en la zona de dominio publico para el establecimiento de un servicio
publico o de interés general, aquélla deberda acompanarse de un proyecto de obras e
instalaciones y los documentos que acrediten su conformidad con el planeamiento
urbanistico o las autorizaciones urbanisticas exigibles. En todo caso, se debera
justificar el interés general de la necesidad de la ocupacion del dominio publico que
se solicita.

Si la solicitud tiene por objeto la utilizacion de la zona de proteccién, se adjuntard
toda la documentacidén necesaria para la correcta localizacién y definicién de la
actuaciodn que se pretende realizar.

Medidas de proteccion.

1. La autorizacidn para realizar obras o actividades en las zonas de dominio publico y
de proteccidn podra recoger las medidas de proteccidon que, en cada caso, se
consideren pertinentes para evitar dafios y perjuicios a la infraestructura ferroviaria,
a sus elementos funcionales, a la seguridad de la circulacién, a la adecuada
explotacion de aquélla y al medioambiente, asi como la construccion de
cerramientos y su tipo.

2. En particular, se observaran las siguientes normas:

Plantaciones de arbolado. Queda prohibida la plantacion de arbolado en zona de
dominio publico, si bien podra autorizarse en la zona de proteccién siempre que no
perjudique la visibilidad de la linea férrea y de sus elementos funcionales, ni origine
inseguridad vial en los pasos a nivel. El administrador de infraestructuras ferroviarias
podra ordenar su tala, no obstante, si, por razéon de su crecimiento o por otras
causas, el arbolado llegase a determinar una pérdida de visibilidad de la linea
ferroviaria o afectase a la seguridad vial en pasos a nivel.
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Talas de arbolado. Las talas de arbolado se autorizaran, exclusivamente, en la zona
de proteccién y se denegaran sdlo cuando la tala pueda perjudicar la infraestructura
ferroviaria por variar el curso de las aguas, por producir inestabilidad de taludes o
por otras causas que lo justifiquen.

Tendidos aéreos. No se autorizara el establecimiento de nuevas lineas eléctricas de
alta tension dentro de la superficie afectada por la linea limite de edificacién. Las
lineas eléctricas de baja tensidn, las telefdnicas y las telegréficas podran autorizarse
en la zona de proteccién siempre que la distancia del poste a la arista de pie de
terraplén o de desmonte no sea inferior a vez y media su altura. Esta distancia
minima se aplicara también a los postes de los cruces a distinto nivel con lineas
eléctricas.

En el caso de cruces a distinto nivel con lineas eléctricas, el gdlibo fijado sera
suficiente para garantizar, entre la linea ferroviaria, electrificada o no, y la linea
eléctrica con las que se cruce, el cumplimiento de las condiciones establecidas en la
reglamentacién de lineas eléctricas de alta y baja tensidn.

Las torres precisas para la prestacion de servicios de telecomunicaciones por las
empresas habilitadas para ello, podran ser instaladas, previa autorizacion del
administrador de infraestructuras ferroviarias, dentro de la zona de dominio publico
y de proteccion siempre que la distancia minima entre la base de la infraestructura y
la arista exterior de la plataforma sea superior a una vez y media la altura de
aquellas.

Conducciones subterrdneas. Queda prohibida su construccién en la zona de dominio
publico salvo que, excepcionalmente y de forma justificada, no existiendo otra
solucidén técnica factible, se autoricen para la prestacién de un servicio de interés
general, como la travesia de poblaciones. Asimismo, cuando no exista alternativa de
trazado, se podran autorizar en la zona de proteccién, las conducciones
subterrdneas correspondientes a la prestacion de servicios publicos de interés
general y las vinculadas a éstos, situandolas, en todo caso, lo mas lejos posible de |a
linea ferroviaria.

Obras subterraneas. Dentro de la zona de proteccidn, no se autorizaran las obras
gue puedan perjudicar el ulterior aprovechamiento de la misma para los fines a que
esta destinada.

Cruces subterraneos. Las obras correspondientes se ejecutardn de forma que
produzcan las menores perturbaciones posibles a la circulacion, dejaran la
explanada y la via en sus condiciones anteriores, y tendrdn la debida resistencia,
fijdndose, por el administrador de infraestructuras ferroviarias, la cota minima de
resguardo entre la clave del paso subterrdneo y la rasante de la plataforma
ferroviaria. Salvo justificacion suficiente, no se autorizaran cruces a cielo abierto en
la Red Ferroviaria de Interés General, debiéndose efectuar el cruce mediante mina,
tunel o perforacién mecdnica subterranea. También se podran utilizar para el cruce
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las obras de paso o desaglie de las lineas ferroviarias, siempre que se asegure el
adecuado mantenimiento de sus condiciones funcionales y estructurales.

Cerramientos. En el drea delimitada por la zona de dominio publico y la linea limite
de edificacion sdlo se podran autorizar cerramientos totalmente diafanos sobre
piquetes sin cimiento de fabrica. Los demads tipos de cerramientos sélo se
autorizaran exteriormente a la linea limite de edificacién. La reconstruccidon de
cerramientos existentes se hard con arreglo a las condiciones que se impondrian si
fueran de nueva construccién, salvo las operaciones de mera reparacion y
conservacion.

Cuando resulte necesario el retranqueo de cerramientos por exigencias derivadas
de la construccién de nuevas vias u otros motivos de interés publico, se podran
reponer en las mismas condiciones existentes antes de la formulacién del proyecto
de obra, en cuanto a su estructura y distancia a la arista exterior de la explanacion,
garantizandose, en todo caso, que el cerramiento se sitla fuera de la zona de
dominio publico y que no resultan mermadas las condiciones de visibilidad y
seguridad de la circulacién ferroviaria.

Urbanizaciones y equipamientos publicos, como hospitales, centros deportivos
docentes y culturales, colindantes con la infraestructura ferroviaria. Ademds de
cumplir las condiciones que, en cada caso, sean exigibles segun las caracteristicas de
la instalacidn, las edificaciones deberan quedar siempre en la zona de proteccion sin
invadir la linea limite de edificacién. Dentro de la superficie afectada por dicha linea
no se autorizardn mas obras que las necesarias para la ejecucién de viales,
aparcamientos, isletas o zonas ajardinadas.

Instalaciones industriales, agricolas y ganaderas. Ademas de las condiciones que, en
cada caso, sean exigibles segun las caracteristicas de la explotacién, se impondran
condiciones especificas para evitar las molestias o peligros que la instalacién, o las
materias de ella derivadas, puedan producir a la circulacién, asi como para evitar
perjuicios al entorno medioambiental de la infraestructura ferroviaria.

Si los supuestos previstos en los dos apartados precedentes dan lugar a trafico por
carretera, sera obligatoria la construccion de un cruce a distinto nivel y, en su caso,
la supresion del paso a nivel preexistente, cuando el acceso a aquellos conlleve la
necesidad de cruzar la via férrea. El coste de su construccién y, en su caso, supresion
serd de cuenta del promotor de las mismas. Para la construccién de un cruce a
distinto nivel o para la supresién de uno preexistente, la entidad promotora
presentara un proyecto especifico con los accesos a la infraestructura ferroviaria,
incluidos los aspectos de parcelacion, red viaria y servicios urbanos que incidan
sobre la zona de proteccidn de la infraestructura ferroviaria.

Movimientos de tierras y explanaciones. Se podrdn autorizar en la zona de
proteccioén, siempre que no sean perjudiciales para la infraestructura ferroviaria o su
explotacion.
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Muros de sostenimiento de desmontes y terraplenes. Su construccion podra ser
autorizada dentro del tercio de la zona de proteccién mads préximo a la zona de
dominio publico y también, con caracter excepcional, en la zona de dominio publico
siempre que quede suficientemente garantizado que la misma no es susceptible de
ocasionar perjuicios a la infraestructura ferroviaria. En estos casos, se deberd
presentar al administrador de infraestructuras ferroviarias, junto con la solicitud, un
proyecto en el que se estudien las consecuencias de su construccién en relacién con
la explanacidn, la evacuacion de aguas pluviales y su influencia en la seguridad de la
circulacion.

Pasos elevados. Los estribos de la estructura no podrdn ocupar la zona de dominio
publico, salvo expresa autorizacion del administrador de infraestructuras
ferroviarias. En lineas ferroviarias con vias separadas se podrdn ubicar pilares entre
ambas, siempre que la anchura de ésta sea suficiente para que no representen un
peligro para la circulacién, dotandolas, en su caso, de un dispositivo de contencién
de vehiculos.

El gdlibo sobre la calzada, tanto durante la ejecucién de la obra como después de
ella, sera fijado por el administrador de infraestructuras ferroviarias.

Las caracteristicas de la estructura deberdn tener en cuenta la posibilidad de
ampliacion o variacion de la linea ferroviaria en los proximos veinte afios.

Pasos subterraneos. La cota minima de resguardo entre la parte superior de la obra
de paso y la rasante de la plataforma de la linea ferroviaria sera fijada por el
administrador de infraestructuras ferroviarias.

Las caracteristicas de la estructura deberdan tener en cuenta la posibilidad de
ampliacidén o variacion de la linea ferroviaria en los préximos veinte afos.

Vertederos. No se autorizaran en ningun caso.
Art d) Linea limite de edificacion
Segun establecen los articulos 34, 35, 36 del reglamento del sector ferroviario

1. A ambos lados de las lineas ferroviarias que formen parte de la Red Ferroviaria de
Interés General se establece la linea limite de edificacion, desde la cual hasta la linea
ferroviaria queda prohibido cualquier tipo de obra de edificacién, reconstruccién o
de ampliacidn, a excepcidn de las que resulten imprescindibles para la conservacion
y mantenimiento de las que existieran a la entrada en vigor de la Ley del Sector
Ferroviario. Igualmente, queda prohibido el establecimiento de nuevas lineas
eléctricas de alta tensién dentro de la superficie afectada por la linea limite de
edificacién sin perjuicio de la posible existencia de cruces a distinto nivel con lineas
eléctricas en las condiciones establecidas en el articulo 30.2.c.
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2. La linea limite de edificacidén se sitUa, con caracter general, a cincuenta metros de
la arista exterior mas proxima de la plataforma, medidos horizontalmente a partir de
la mencionada arista.

El Ministro de Fomento podra determinar una distancia inferior a la prevista en el
parrafo anterior para la linea limite de edificacién, en funcién de las caracteristicas
técnicas de la linea ferroviaria de que se trate, como la velocidad y la tipologia de la
linea o el tipo de suelo sobre la que ésta discurra.

3. Asimismo, el Ministerio de Fomento, previo informe de las comunidades
auténomas y entidades locales afectadas, podrd, por razones geograficas o
socioecondmicas, fijar una linea limite de edificacién inferior a la establecida con
caracter general, aplicable a determinadas lineas ferroviarias que formen parte de Ia
Red Ferroviaria de Interés General, en zonas o areas delimitadas.

4. Con caracter general, en las lineas ferroviarias que formen parte de la Red
Ferroviaria de Interés General que discurran por zonas urbanas, el Ministerio de
Fomento podrd establecer la linea limite de edificacion a una distancia inferior a la
fijada en el apartado segundo, siempre que lo permita el planeamiento urbanistico
correspondiente.

Procedimiento de determinacion de la linea limite de edificacién en los supuestos
contemplados en el articulo 16 de la Ley del Sector Ferroviario.

1. El administrador de infraestructuras ferroviarias, con arreglo a lo dispuesto en el
apartado tercero del articulo 16 de la Ley el Sector Ferroviario, podra a proponer,
respecto de zonas o areas determinadas, a la Direccidon General de Ferrocarriles la
determinacién de una distancia limite de edificacion diferente a la establecida con
caracter general. A estos efectos, los ramales y enlaces con elementos funcionales
de la infraestructura ferroviaria tendran la consideracién de lineas ferroviarias.

2. La Direccidon General de Ferrocarriles remitird el correspondiente estudio de
determinacién a las entidades locales y comunidades auténomas afectadas, con
objeto de que, en el plazo de un mes, informen sobre si la determinacion propuesta
es la mas adecuada para el interés general y para los intereses que representan.

3. Una vez analizados los informes emitidos, la Direccion General de Ferrocarriles
elevara al Ministro de Fomento el expediente para su resolucion.

Obras e instalaciones permitidas.

1. Se podran realizar, previa autorizacion del administrador de infraestructuras
ferroviarias, obras de conservacién y mantenimiento de las edificaciones existentes
dentro de la linea limite de edificacion. Transcurrido el plazo de tres meses desde la
solicitud sin que aquel se haya pronunciado, se entenderad su conformidad con la
obra, si ésta no implica cambio del uso o destino de las edificaciones preexistentes.
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2. El administrador de infraestructuras ferroviarias podra autorizar dentro de la
superficie afectada por la linea limite de edificacién, asimismo, la colocacion de
instalaciones provisionales facilmente desmontables y la ejecucién de viales,
aparcamientos en superficie, isletas o zonas ajardinadas anexas a edificaciones, asi
como equipamientos publicos que se autoricen en la zona de proteccion sin invadir
la linea limite de edificacidn.
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TITULO TERCERO: ORDENACION PORMENORIZADA

CAPITULO PRIMERO: PLANEAMIENTO DE DESARROLLO

Articulo 3.1.1 - CONDICIONES DE DESARROLLO

1.-Se admite la posibilidad de que, al tiempo de programarse la primera de las
unidades de ejecucidon de los Sectores ordenados de forma pormenorizada, se
formulen planes de mejora de dicha ordenacion que, en caso de afectar a la trama
viaria, no pueden suponer la minoracion del ancho del vial inferior a 18 ml. en zonas
industriales y terciarias y 12 ml. en zonas residenciales, salvo que se trate de viales
de la red primaria cuyo ancho de vial no podra ser alterado.

4.-En caso de que a través de un plan parcial se pretenda ampliar el ambito de un
sector delimitado en el plan general mediante la reclasificacion de suelo no
urbanizable, dicha reclasificacidon deberd ir acompainada de la adscripcion de suelo
no urbanizable protegido, preferentemente de proteccion paisajistica y, en
superficie equivalente a la que se reclasifica, junto con el incremento proporcional
de reserva de PVP (antes PQL), a razén de 5 m2 por habitante.

5.-Si en el momento de programarse un sector o unidad de ejecucion se justificare
mediante el correspondiente alzamiento topografico que la superficie no coincide
con la del plan, tal situacién se resolverd aplicando, a la superficie real, el
aprovechamiento tipo, indice de edificabilidad bruta y el porcentaje de suelo
edificable y suelo dotacional que resulte de la ficha de planeamiento. En el caso de
que la diferencia de medicidn se localizare en la superficie de terrenos dotacionales
publicos ya afectados a su destino, no se modificara la edificabilidad total prevista
en la ficha del plan.

6.- Se habilita expresamente la posibilidad de establecer un canon de urbanizacién
de acuerdo con lo previsto en el art. 80 de la LRAU.

7.- Los Proyectos de Urbanizacién que se redacten para suelos urbanizables
sometidos a riesgos de inundacién deberan contemplar un anexo de evaluacién del
riesgo mediante el correspondiente estudio hidroldgico, estableciendo las
actuaciones necesarias a nivel de ejecucién de infraestructuras que sean
procedentes para aumentar la capacidad de desaglie de dichas zonas. Dichas
infraestructuras seran de ejecucion obligada.

8.- En los proyectos de urbanizacion que desarrollen actuaciones integradas se
observaran las condiciones dispuestas por la Oficina Técnica en cuanto a
pavimentacién, aceras, carril bici (ha de garantizarse la continuidad del carril bici
proyectado o ejecutado en las zonas colindantes, o previsto en este Plan General)
abastecimiento de agua, saneamiento (en los suelos de nueva creacion la red de
pluviales y fecales serd separativa) energia eléctrica, red de gasificacién alumbrado
publico la senalizacion vertical y horizontal y rotulacidn calles, telecomunicaciones.
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9.- Todas las areas de suelo que en el anterior Plan General figuraran como suelo no
urbanizable y que con el nuevo documento pasan a ser urbanizables requerirdn de
prospeccién arqueoldgica previa antes de su desarrollo urbanistico.

10.- Las areas de suelo que en el Plan General en vigor figuren como Suelo
Urbanizable pero que todavia no se hayan desarrollado urbanisticamente,
requerirdan de prospeccién arqueoldgica previa a su desarrollo, siempre y cuando
ésta actuacion arqueolégica no se hubiera desarrollado con anterioridad.

Articulo 3.1.2 - LA RED SECUNDARIA DE RESERVAS DE SUELO DOTACIONAL*

1.- La red secundaria de reservas de suelo dotacional publico estd formada por la
red viaria y aparcamientos, equipamientos y zonas ajardinadas que completan la red
primaria sefialada en los planos Ay B.

Se detalla su localizacidn, uso, y si son existentes o proyectadas en los planos serie
C.

2.- En cuanto a los Sectores no ordenados pormenorizadamente, las reservas
dotacionales grafiadas en los planes tienen caracter vinculante, debiendo
observarse las siguientes condiciones:

Viario: Deberan resolver las continuidades de las tramas viarias. Deberan tener un
ancho minimo de 15 metros cuando se trate de vias de transito rodado, y de 8
metros en las de transito peatonal, pudiendo reducirse hasta 12 y 6 m
respectivamente en las porciones secundarias de la trama viaria no conectada
directamente con encuentros o rotondas de enlace de la red principal.

Ha de garantizarse la continuidad del carril bici proyectado o ejecutado en las zonas
colindantes, o bien proceder a su implantacién.

3.- Las construcciones y instalaciones que se realicen en las parcelas calificadas
como uso dotacional de la red secundaria, sean de titularidad publica o privada,
tendrdn la altura edificable maxima y nUmero maximo de plantas necesarias para el
fin al que se destinen, cumplirdn la normativa sectorial que le sea de aplicacién en
funcidn del uso al cual estén previstas y armonizaran con los valores ambientales del
entorno y la normativa de la zona donde estén situadas, todo esto debidamente
justificado en el correspondiente proyecto técnico.

En las parcelas destinadas a dotaciones escolares se estara al que dispone el arte. 11
del Decreto 104/2014 de 4 de julio, del Consejo, por el que se aprueba la norma
técnica en materia de reservas dotacionales educativas, o normativa que lo
sustituya.

18 Redaccion dada por la Mod. Num. 11 del PG
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CAPITULO SEGUNDO: CONDICIONES GENERALES DE LA EDIFICACION

1. SECCION PRIMERA: PARAMETROS URBANISTICOS

Articulo 3.2.1.- PARAMETROS

En la definicidn de los parametros urbanisticos las presenten normas efectian una
remisidn expresa al Reglamento de Zonas de Ordenacién Urbanistica de la Comunidad
Valenciana o norma posterior que modifique o rectifique ésta, siendo de aplicacion
supletoria. Cualquier duda que se suscite en la interpretacion de las presentes normas
referido al contenido y definicidon de un pardmetro urbanistico se resolvera segun lo
dispuesto en el referido Reglamento.

Articulo 3.2.2 — DISPOSICIONES GENERALES.

1.- Sin perjuicio de la regulacién especifica para cada zona de ordenacién se
establecen las disposiciones generales siguientes respecto de determinados
parametros antes relacionados, que se aplican en defecto o supletoriamente a los
parametros de cada zona de ordenaciéon, de manera que en caso de disconformidad
entre las disposiciones generales y los particulares de zona, rige la mas estricta.

2.- La altura libre minima de planta en la planta baja en edificios de nueva construccion,
serd: 3’50 m.

La altura libre minima de plantas altas o pisos serd:

a. 2,50 m. para uso vivienda
b. 3 m. para los usos terciarios permitidos en zona residencial.

En edificios lindantes a edificios catalogados, entornos con alturas de plantas
homogéneas o en ampliaciones de inmuebles se podrdn adoptar las alturas de planta del
edificio preexistente, catalogado o del entorno, segun el caso, tanto para la planta baja
como para las altas, aun siendo estas inferiores a la minima permitida. Todo esto sin
perjuicio del resto de normativa aplicable a las alturas de las estancias y dando
cumplimiento a la altura mdxima de cornisa aplicable.”

Para las parcelas que den frente simultdaneamente a dos viales opuestos, se medira
la cota de la cara inferior del forjado o, en su caso, de la solera de planta baja
respecto de la rasante de la acera en cada frente, como si de parcelas
independientes se tratase, siendo la profundidad edificable de cada una la prevista
en la zona de ordenacidn a la que pertenecen.

En las plantas bajas no se permiten los altillos, como tampoco se autorizan las
entreplantas.»

19 Redaccion dada por la Mod. nim. 1 del PG

20 Respecto a los entresuelos existentes, ver la Norma adicional 42 incorporada por la Mod. nim. 6
del PG
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3.- Altura edificable y numero de plantas®:

La altura maxima de la planta baja, asi como la altura reguladora (altura de cornisa)
y la altura total de los edificios viene determinada, en cada zona de ordenacién, en
funcidn del nimero de plantas grafiado en el plano de ordenacién correspondiente
para cada manzana o parcela.

La altura maxima total del edificio no podra exceder de 4 m respecto de la altura
reguladora de cada edificio.

A efectos del computo del numero de plantas, grafiadas en los planos de ordenacion, no
se considera ni la planta sotano, ni el semisdtano, y si la planta baja. Como ejemplo, 3
plantas, significa planta baja mds 2 alturas.

En las manzanas que aparecen grafiadas en los planos de ordenacion, identificadas
mediante la letra “a” situada a continuacion del numero de alturas, se permite que por
encima del numero de plantas indicado se construya una planta dtico retranqueada 3 m
respecto del plano de fachada del edificio. El retranqueo serd de 3,50 m en la zona de
ndcleo historico (NHT). En los entornos del BIC de I'Esglesia de Sant Jaume, del BRL-
Convent de Sant Vicent y en la zona NHT-BRL, no se permiten los dticos.

En aquellas zonas en las que el plan lo permita se podrd ocupar la totalidad de la planta
dtico hasta convertirla en planta piso (a*), mediante la compensacion econémica por el
incremento de la edificabilidad que ello supone, segun se establece en la Disposicion
Adicional 59.

Como ejemplo: 3a significa planta baja, dos alturas y una planta dtico y 3a* significa
planta baja y tres plantas piso, siempre que se materialice la compensacion econémica
correspondiente.

Sobre el espacio de retranqueo de los dticos existentes se permitirdn las actuaciones
contempladas en los apartados 18 y 19 del presente articulo.

Cuando el edificio sea de uso dominante no residencial se tomard como altura
reguladora maxima la que resulte segun lo expresado en el parrafo anterior, pero el
nimero de plantas a construir se deducird del cumplimiento de las especificas
condiciones minimas de altura libre de planta exigible para cada actividad, sin que
en ningun caso pueda exceder de la altura reguladora maxima establecida.

4.- Tolerancia de alturas: Se permitird la construccion de edificios con dos plantas de
altura como minimo®.

5.- Altura de los edificios lindantes con edificios catalogados. En caso de nueva
edificacion adosada a un edificio catalogado, ya sea publico o privado, la altura

21 Redaccion incorporada por la Mod. 14 del PG (Aprobacién por el Pleno del Ayuntamiento de
11/11/21, por la CTU de 4/05/2022 respecto a la zona NHT-BRL y por la CTU de 15/03/23 respecto
a la zona NHT)

22 Redaccion dada por la Mod. NUum. 1 del PG
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reguladora de la fachada del nuevo edificio (la cara inferior del forjado que forma el
techo de la ultima planta)se ajustard a la de aquellos, sin rebasar el mismo en mas
de 0,5 ml., respondiendo a un planteamiento de conjunto, enrasando asimismo la
altura de los elementos ornamentales y/o de cerramiento y proteccién de la azotea,
con prevalencia de esta disposicion respecto del nimero de plantas y la altura
reguladora permitida en una manzana.

Si el nuevo edificio a realizar se situase entre dos edificios catalogados su altura
reguladora no sobrepasara el mayor de ellos con independencia del niumero de
plantas permitida en la manzana, a fin de mantener una composiciéon adecuada al
entorno en el que se encuentra.

Ello se entiende sin perjuicio de que se podra construir el nimero de maximo de
plantas permitido en la manzana, mediante retranqueo minimo de 3’5 ml. de las
plantas cuya altura total rebase la altura de cornisa asi establecida, en una longitud
de fachada de al menos la altura del edificio catalogado.

En las calles con pendiente se estara a lo dispuesto en la definicién de altura
reguladora.

6.- SGtanos y semisdtanos:

a. La altura libre minima exigible, en planta sdtano, dependerd de las
caracteristicas del uso a que pueda destinarse, y sera como minimo de 2,40
metros entre el pavimento del piso y la cara inferior del forjado del techo, y
las instalaciones deberan guardar una altura libre de 2,20 metros.

b. La altura libre exigible de la planta semisétano dependerd de las
caracteristicas del uso a que pueda destinarse, con minimos absolutos de
2,40 metros para la altura libre.

c. Bajo ningun concepto se permitird el bombeo de agua fredtica a la red de
saneamiento municipal, excepto durante el periodo de ejecucion de la
construccion. En cualquier caso debera asegurarse la estanqueidad del
recinto con la impermeabilizacion y sellado adecuados, debiendo presentar
un certificado de perfecto sellado de la edificacidn bajo rasante, firmado por
el constructor y la direccion facultativa.

d. En plantas de sétano y semisétano no podrdn instalarse piezas habitables ni
ningun uso que requiera la presencia permanente de personas. Se excluyen,
excepcionalmente, las instalaciones médicas de radioterapia, debidamente
acondicionadas y adaptadas a la normativa de seguridad vigente.

e. Podran emplazarse trasteros, que no computardn a efectos de edificabilidad,
sin establecer limitacion en cuanto a su superficie.
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7.- Por encima de la altura reguladora del edificio sélo se permitiran=:

7.1. Las cubiertas de los edificios podrdn ser planas o inclinadas en todas las
zonas de ordenacion a excepcion de los ambitos del Nucleo Histdrico Tradicional
urbanistico con la categoria de Bien de Relevancia Local (NHT-BRL), el entorno de
proteccion del BIC de Sant Jaume y el entorno de proteccion del BRL del Convent
de Sant Vicent, que se rigen por las normas urbanisticas contenidas en el Cataleg
de Béns i Espais Protegits”.

En aquellas zonas en las que no se permita el aprovechamiento bajo
cubierta, en caso de que la cubierta sea inclinada, la altura de cumbrera no
excederd de 2’5 metros respecto de la altura de cornisa del edificio o del
techo de la planta atico con una inclinacion maxima del 40%.

7.2. Los elementos de cerramiento vy proteccion de azotea, asi como los
elementos ornamentales

En el caso de cubiertas planas, no tendran una altura superior de 1’80 ml.
respecto de la altura de cornisa o de la cara inferior del forjado del techo de
la planta atico. Tratdndose de cubiertas inclinadas, los antepechos,
barandillas y elementos ornamentales no podran sobrepasar aquella en 1 ml

Los elementos ornamentales no podran tener una solucidon de continuidad
respecto de la fachada de la planta atico.

En caso de aprovechamiento bajo cubierta no se permiten tales elementos.

En la planta atico, la pared lateral limite entre dos edificaciones tendra una
altura minima de 1’8 m, siendo translucido a partir de esta altura hasta
alcanzar una altura maxima de 2’50m.l. Esta arrancara desde el antepecho de
la fachada, con una inclinacion de 459, hasta su coronacion.

7.3. Cajas de escalera y de ascensores; En caso de cubierta inclinada
obligatoriamente deberan integrarse dentro de las mismas, sin sobrepasar la
altura de coronacidn de la cubierta inclinada, y sin poder sobresalir de ella.

En la zona NHT y BIC deberdn estar retirados del plano de fachada 3’5
metros, mientras que en el resto de zonas podran adosarse a fachada y su
dimensién serda proporcional al hueco de la escalera. En los edificios
catalogados, la caja de escalera deberd de integrarse dentro de la cubierta
inclinada.

No se permite mas caja de escalera de acceso a la azotea que la general del
edificio, que constituird el Unico acceso, no admitiéndose cajas de escalera

23 Redaccidn dada por la Mod. Num. 14 del PG

24 Parrafo redactado de conformidad con el art. 71 de las normas urbanisticas del Cataleg de Béns i
Espais Protegits (CBEP)
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de acceso individual a la azotea por el interior de las viviendas de la planta
anterior.

No tendrdn una altura superior a 3’50 ml. respecto de la planta sobre la que
se situen.

7.4._Los elementos técnicos de las instalaciones, incluidos los paneles de
captacion de energia solar, cumplirdn con las siguientes limitaciones:

a) En caso de cubiertas inclinadas, obligatoriamente se situardn en el
segundo falddn, a excepcién de las chimeneas, sin sobrepasar la altura de
coronacion. De tener que sobrepasarlo para cumplir las distancias respecto
de edificios lindantes, se situardan en el segundo faldén. Los paneles de
captacion deberadn de quedar integrados en los faldones de cubierta.

b) En cubiertas planas, se situara a una distancia de 4’5 ml. respecto de la
fachada del edificio y, de situarse los equipos de acondicionamiento de aire
por encima de la caja de escalera, deberdn contar con un elemento
perimetral de cerramiento que no los haga visibles desde la via publica.

c) En las instalaciones de telefonia movil, se estard a lo dispuesto en el
articulo relativo a las instalaciones especiales.

7.5. Los trasteros, individualmente no podrdn superar los 4 m? de superficie
construida, ni superar una altura de 3 metros respecto del techo de la ultima

planta.
La superficie mdaxima a ocupar por los trasteros no excederd del 25% de la azotea
del edificio.

En caso de cubierta inclinada, deberdn de estar separados del sequndo faldon a
una distancia no inferior a 3 ml.,, sin posibilidad de continuidad de ambos
elementos.

En todo caso, deberdn situarse a una distancia minima de 7 ml. de la fachada del
edificio. En caso de edificios con fachada recayente a mds de una calle, la
distancia de separacion fijada lo es respecto de todas y cada una de las
fachadas®.

No se permiten los trasteros, por encima de la altura de cornisa en las zonas
ADO, AIS y EDA, asi como tampoco en los edificios catalogados®, cualquiera que
sea el nivel de proteccion.

8.- Retranqueos:
Salvo en la zona de NHTZ, el plano de fachada se podra retranquear respecto de la
alineacion de la calle tanto en planta baja como en planta alta, siempre y cuando se de el

25 Redaccidn dada por la Mod. Num. 1 del PG

26 Asi mismo, no se permiten los trasteros en los entornos de proteccién de BICs y BRLs

27 Se refiere a todo el ambito del Nucleo histdrico, como zona de ordenanza diferenciada.
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tratamiento de fachada al cerramiento lateral visto respecto de los edificios con los que
linde.

En caso de AIS y ADO, la planta semisétano no podrd ocupar el espacio de
retranqueo de fachada pero si el espacio de separacién respecto del linde posterior
Yy, en su caso, laterales=.

9.- Soportales:
Se permiten con las condiciones siguientes:

a) la profundidad del mismo no serd superior a su anchura medida en el
plano de fachada, salvo en el caso de acceso a aparcamiento comunitario.

b) la altura libre minima sera la misma que la exigida para la planta baja.
10.- Pasajes:
Se permiten siempre que cuenten con un ancho minimo de 6 ml.
11.- Medianeras:

Las paredes limites de cerramiento entre dos edificaciones que queden al
descubierto debido a la diferencia de altura, o por limitar con suelo no edificable
deberdn tener el tratamiento propio de fachada u otra solucién a fijar en el proyecto
de edificacion, que se someterd a aprobacién municipal.

12.- Profundidad edificable

1.-La profundidad edificable maxima en plantas altas viene determinada para
cada manzana o parcela en las normas reguladoras de cada zona de
ordenacion.

2.-La profundidad edificable no podra ser sobrepasada con cuerpos volados.

3.-En la planta baja podrd sobrepasarse la profundidad edificable, con
independencia de que su destino sea o no residencial.

4.- La edificacidon podra ocupar con planta sétano la totalidad de la parcela
cuando ésta sea también edificable en planta baja en el patio de manzana.

13.- Patios de manzana

1.- En los patios de manzana, si se diesen, la altura de la cara inferior del forjado del
techo la planta baja podrd elevarse hasta 590 ml. medida desde la rasante de la
acera.

28 Este parrafo en la redaccion original de las NNUU, estaba incluido dentro del punto 12 de
profundidad edificable.
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En caso de remate mediante cubierta inclinada no se superard la altura de 2,5 m.
respecto de la altura anterior.

El paramento cierre de la cubierta debera retirarse de la alineacidn interior de patio
de manzana un minimo de 5 ml, si el uso de la primera planta alta es de vivienda: en
caso de que el uso sea el mismo en planta baja y primera planta alta, no es
necesario guardar la distancia de retranqueo respecto de la alineacidn interior.

2.- Por encima del forjado del techo de la planta baja, en los patios de manzana, tan
solo se permiten los elementos siguientes: los faldones de las cubiertas; los
elementos de separacién entre terrados, con una altura no superior a 2’5 ml; las
barandillas de proteccidon y las chimeneas de ventilacién o evacuacién de humos,
calefaccion y acondicionamiento de aire, asi como las instalaciones de climatizacion,
que deberdn mantener una separacion de 5 ml. respecto de la alineacion interior y
han de estar debidamente insonorizadas.

Las chimeneas de evacuacion de humos de la planta baja, en caso de actividad terciaria,
asi como de las instalaciones de calefaccion, mediante combustion, han de prolongarse
hasta alcanzar una altura de 2 metros respecto a cualquier construccion en un radio de
10 metros®.

3.-Las plantas altas de los edificios existentes que ocupen los patios de manzana
resultantes de las alineaciones del presente plan, quedaran en situacion de fuera de
ordenacion no pudiendo efectuarse obras de consolidacidon o aumento de volumen.
Sélo podran destinarse a usos inocuos o de almacén permitido en la zona de
ordenacion, permitiéndose la colocacién de maquinaria de ventilacién o
climatizacion, siempre que no provoque ruidos o vibraciones.

14.- Cuerpos volados;

1.-Se entiende como cuerpo volado aquellas partes de edificacién que sobresalen de
los planos que definen el volumen del edificio y que tienen caracter habitable u
ocupable por las personas tales como miradores, balcones terrazas o similares.

2.-Se fijan las disposiciones siguientes referentes a los cuerpos volados.

a) Se entiende por plano limite de vuelo el plano paralelo a la fachada que
limita los cuerpos volados.

b) Este plano limite de vuelo se separard como minimo 60 cm del eje de
medianera.

c) El vuelo permitido no excederd del 10 % del ancho de la calle en caso de
balcones y del 8% en caso de miradores, no pudiendo superar en ningun
caso el metro de vuelo. Los cuerpos volados quedaran siempre dentro del

29 Redaccion dada por la Mod. Nim. 1 del PG (se ha eliminado el texto: “pudiendo adosarse al
cerramiento interior del edificio”)
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plano que forma 452 con el plano de fachada y cuya intersecciéon con el
mismo sea el eje de medianera.

d) En edificios formando fachada a 902 o dngulo superior, la distancia minima
del cuerpo volado a medianera sera el doble que el del vuelo. Para angulos
inferiores a 902 se debera solicitar informe técnico municipal.

3.-El vuelo mdximo permitido serd el fijado individualmente para cada zona de
ordenacion urbanistica. En cualquier caso la proyeccion del voladizo no sobrepasard en
su proyeccion el ancho de la acera ni el 10% del ancho de la calle.

Los cuerpos volados cerrados sdlo se permitirdn en calles de ancho superior a 6 my no
podrdn ocupar en proyeccion horizontal mds del 60% del desarrollo total de la fachada,
incluyendo edificios en esquina, en cada planta.

4.- No se permiten cuerpos volados en la planta baja®.

15.-Elementos salientes:

Se considera como elemento saliente aquellos elementos constructivos fijos que
sobresalen de los planos que definen el volumen del edificio sin cardcter habitable u
ocupable por las personas, tales como zocalos, aleros, cornisas, marquesinas, rotulos o
similares™.

15.1. Zdcalos v resaltes: no sobresaldran de la linea de fachada mas de 5 cm.

15.2. Marquesinas.: Se admitirdn en planta baja, siempre y cuando:

-Se situen a mds de 3,20 m por encima de la rasante de la acera en todos los
puntos.

- No superen la linea de encintado de la acera ni el 8% del ancho de la calle®.

15.3. Aleros: No podra exceder de 10 cm. respecto de los vuelos de los balcones
y miradores permitidos en cada zona de ordenacién.

En caso de cubiertas inclinadas no podra exceder de 50 cm respecto del plano de
fachada del edificio o, en su caso, de la planta atico.

15.4. Los toldos mdviles y carteles publicitarios estardn situados, en todos sus
puntos, incluso los de estructuras, a una altura minima sobre la rasante de la
acera de 2,80 metros. Su saliente, respecto a la alienacion exterior, no podrd ser
superior a la anchura de la acera ni al 8% de la anchura de la calle, sin sobrepasar
los 3 metros en el caso de toldos y 0°'80 m en el caso de carteles publicitarios,
respetando en todo caso el arbolado existente. La colocacion de éstos se
someterd al punto 17 del presente articulo. Por ordenanza municipal se regulardn

30 Redaccidon dada por la Mod. Num. 1 del PG
31 Redaccion dada por la Mod. Num. 1 del PG
32 Redaccion dada por la Mod. NUum. 1 del PG
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las condiciones de instalacion en via publica de toldos fijos y acristalamientos
cubiertos de via publica o espacios libres privados de parcela®.

16.-Aprovechamiento bajo cubierta

1.-La utilizacion del espacio comprendido entre el forjado de la cubierta inclinada
del edificio y el forjado del techo de la dltima planta, Unicamente se permite en
aquellas zonas de ordenacidon en las que expresamente asi se establezca en la
regulacién especifica.

2.-El forjado del techo de la ultima planta alta o, en su caso, atico deberad cumplir la
altura minima y maxima permitida, y no sera continuo, sino que quedara limitado en
su longitud por las lineas verticales en el que la distancia libre entre éste y el forjado
de la cubierta sea igual o superior a 1’5 ml.

3.-La cota exterior de la cumbrera no podrd situarse a mds de 4 ml. respecto de la altura
de cornisa del edificio o, en su caso, de la cara inferior del forjado de la planta dtico. Los
faldones se realizardn en planos de pendiente tnica no inferior al 30% ni superior al 40%
respecto del plano de fachada de la planta de la que forma parte.

4.-El espacio bajo cubierta formard una unidad con la vivienda de la ultima planta y su
acceso deberd realizarse unicamente a través de ella.

5.- La superficie util no podrd exceder del 40% de la superficie de la planta a la que esta
vinculada™.

17 .-Soluciones de fachada y acabados exteriores:

Se deberd aportar una propuesta completa de alzado, y medianeras en su caso,
aclarando la materializacidon de los mismos, asi como la paleta de colores a utilizar.
Esta descripcidn sera vinculante una vez aprobada por el Arquitecto municipal,
siguiendo los criterios de armonia paisajistica i arquitecténica del municipio,
pudiendo rechazarse a juicio del mismo.

No se aceptaran soluciones constructivas con imitaciones de materiales,
falseamiento de fabricas y funciones

18.- Parcela minima:

En cada zona de ordenacidn urbanistica se definirdn las dimensiones de la parcela
minima.

Quedan excluidas del cumplimiento de estas condiciones aquellas parcelas que atn
incumpliéndolas, linden con parcelas vinculadas a edificaciones existentes con
anterioridad a la aprobacion del presente plan, que no se encuentren en situacion de
fuera de ordenacion. En caso de sustitucion de edificaciones preexistentes, en el que el

33 Redaccion dada por la Mod. Num. 1 del PG
34 Redaccion dada por la Mod. NUum. 1 del PG
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solar resultante no cumpla las condiciones de parcela minima se permite su reedificacion,
exclusivamente para vivienda unifamiliar, edificio de 2 viviendas o uso terciario en edificio
exclusivo™.

19.- Ocupacion de las plantas dticos en edificios existentes que cumplan la ordenacion
urbanistica vigente respecto al numero de plantas y no se encuentren fuera de
ordenacion®:

a) En las zonas ACA, ENS y NHT (no incluidas en entornos catalogados) se permitird la
ocupacion de las plantas dticos en edificios preexistentes que cumplan la ordenacion
urbanistica y no se encuentren fuera de ordenacion.

Dichas actuaciones requieren de la presentacion de proyecto suscrito por técnico
competente y cumplirdn las determinaciones siguientes:

e La propuesta de actuacion contemplard el edificio en su conjunto.

e [la cubierta podrd ser inclinada o plana no transitable, y podrd sobrepasar la
linea de fachada un madximo de 0,30 metros.

e La altura del frente de cubierta plana no transitable serd, como mdximo, de 50
cm. a partir de la cara inferior del forjado de cubierta. El frente de cubierta estard
alineado con la linea de fachada y tan solo se permitird sobrevolar sobre la
alineacion de fachada una losa de 20 cm de espesor.

e Las aguas de lluvia de la nueva cubierta se recogerdn mediante canal o
elemento que la sustituya, evitando que las aguas viertan directamente a la calle.

e la altura de la cara inferior de la cubierta en la linea de fachada no serd mayor
de 2,90 metros a partir de la cara inferior del forjado del dtico.

e E/ cerramiento de fachada se retrasard de la linea de fachada unos 40 cm.,
como minimo, a partir del antepecho o barandilla del dtico situados en la linea de
fachada.

e Tan solo se permitird alinear con la linea de fachada los elementos
estructurales (pilares o muros de carga), teniendo en cuenta que la longitud de
los muros de carga no serd mayor del 30% de la longitud de fachada.

e Fl acabado exterior de los paramentos laterales tendrd las caracteristicas de
un acabado de fachada, no pudiendo acristalar dichos paramentos.

e La materializacion de las ocupaciones de los dticos cumplird con las
determinaciones constructivas y de materiales marcadas en las presentes normas
(Art. 6.4.2. Paisaje Urbano Exterior), intentando en todo caso la mdxima
integracion de la actuacion con el edificio existente y el entorno.

35 Redaccidn dada por la Mod. Num. 1 del PG

36 Apartado incorporado por la Mod. 14 del PG (Aprobacién por el Pleno del Ayuntamiento de
11/11/21, por la CTU de 4/05/2022 respecto a la zona NHT-BRL y por la CTU de 15/03/23 respecto
a la zona NHT)
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e No se admitirdn actuaciones individuales que distorsionen el cromatismo, la
textura y las soluciones constructivas de los edificios o del conjunto en el cual se
ubiquen.

Estas actuaciones estdn sujetas a la compensacion econdmica prevista en la Disposicion
Adicional QUINTA.

La aplicacion de la norma urbanistica se entiende sin perjuicio de la normativa civil y
particular de cada edificio referente a la ocupacion y uso de las terrazas.

b) En las zonas NHT-BRL y entornos de BIC y BRL no se permite la ocupacion de los dticos
existentes por encontrarse fuera de ordenacion. Respecto de las plantas dtico que ya se
encuentran ocupados o cubiertos en la fecha de aprobacion de la presente modificacion,
se les aplicard la Disposicion Transitoria PRIMERA Av.

ESQUEMAS OCUPACION ATICO

SECCKIN CUBSERTA INCLINADA SECCHIN CUBIERTA INCLINADA,
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37 Parrafo introducido por la MOD 14 (Aprobacién por el Pleno del Ayuntamiento de 11/11/21, por
la CTU de 4/05/2022 respecto a la zona NHT-BRL y por la CTU de 15/03/23 respecto a la zona NHT)
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20. Cubricion de los dticos existentes*:

a) En las zonas ACA, ENS y NHT (no incluidas en entornos catalogados) se permitird
cubrir las terrazas bajo el cumplimiento de las siguientes determinaciones:

Dichas construcciones cumplirdn las determinaciones siguientes:
e La propuesta de actuacion contemplarda el edificio en su conjunto.
e la cubierta serd inclinada y no podrd sobrepasar los planos de fachada del
inmueble.

e [La altura de la cara inferior de la cubierta en la linea de fachada no serd
mayor de 2,90 metros a partir de la cara inferior del forjado del dtico.

e No se permitird la construccion de cerramientos frontales ni laterales.

e La materializacion de la cubricion se realizard con materiales ligeros y de
calidad, procurando ser acordes con los utilizados en la fachada del edificio y su

38 Apartado incorporado por la Mod. 14 del PG
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entorno.

e las aguas de lluvia de la nueva cubierta se recogerdn mediante canal o
elemento que la sustituya, evitando que las aguas viertan directamente a la calle.

e [os espacios cubiertos mantendran el uso original de terraza, no pudiendo
destinarse a piezas habitables de la vivienda de la que forman parte.

La justificacion del cumplimiento de estas determinaciones requerird la presentacion de
documentacion técnica correspondiente.

ESQUEMAS CUBRICION ATICO

SECCION CUBIERTA IMCLIMADA SECCION CUBIERTA INCLIMADA

™ /_

P.ATICO | PATICO

290
240

LIMEA FACHADA
LINEA FACHADA

b) En las zonas NHT-BRL y entornos de BIC y BRL no se permite la cubricion de los dticos
existentes por encontrarse fuera de ordenacion. Respecto de los dticos que ya se
encuentran cubiertos en la fecha de aprobacion de la presente modificacion, se les
aplicard la Disposicion Transitoria PRIMERA A»

39 Parrafo introducido por la MOD 14 (Aprobacion por el Pleno del Ayuntamiento de 11/11/21, por
la CTU de 4/05/2022 respecto a la zona NHT-BRL y por la CTU de 15/03/23 respecto a la zona NHT)

88



EXCEL-LENTISSIM AJUNTAMENT D’ALGEMESI
sfesr

Plan General de Ordenaciéon Urbana — Normas Urbanisticas

2. SECCION SEGUNDA: CONDICIONES FUNCIONALES DE LA EDIFICACION.
Articulo 3.2.3 REGIMEN JURIDICO APLICABLE.

1.- Las condiciones funcionales de la edificacion residencial, asi como las de habitabilidad
y disefio se ajustaran a lo regulado en las normas de Habitabilidad y Disefio de Viviendas
en el Ambito de la Comunidad Valenciana (HD-91) (Decreto 286/1997), o norma de
rango equivalente que las sustituya.

CAPITULO TERCERO: CONDICIONES AMBIENTALES.
Articulo 3.3.1 — DEFINICION

Las condiciones ambientales son las que se imponen a las construcciones, cualquiera
que sea la actividad que albergue y a sus instalaciones para que de su utilizacién no se
deriven agresiones al medio natural por transmisidon de ruidos, vibraciones, emisién de
gases nocivo, humos, etc.

Articulo 3.3.2 — COMPATIBILIDAD DE ACTIVIDADES.

1.- Para que una actividad pueda ser considerada compatible con usos no industriales
debera:

a. No realizar operaciones que generen emanaciones de gases nocivos o vapores
con olor desagradable, humos o particulas.

b. No utilizar su proceso elementos quimicos inflamables, explosivos, toxicos o, en
general, que produzcan molestias o sean potencialmente peligrosos.

c. Eliminar hacia el exterior los gases y vapores que se pudieran producir, y ello,
Unicamente mediante chimeneas de caracteristicas adecuadas.

d. Tener la maquinaria instalada de forma que las vibraciones o ruidos, si las
hubiere, no ocasionen molestias en el entorno inmediato o en el exterior. En caso de
estar emplazada en zona residencial, su funcionamiento quedara restringido a
horario diurno (de 8 a 22 h), estando prohibido en horario nocturno.

e. Cumplir las condiciones de seguridad frente al fuego.
Articulo 3.3.3 — EVACUACION DE HUMOS.

1.- En ningun edificio se permitira instalar la salida libre de humos por fachadas, patios
comunes, balcones y ventanas, aunque dicha salida tenga caracter provisional. Se
exceptuan las salidas de humos de cocinas de viviendas a patios de manzana y patios de
luces. En caso de usos mixtos no podra utilizarse las salidas de humos de la cocina de la
vivienda para evacuar los humos procedentes del otro uso.

2.- Los proyectos de edificacion deberan prever la evacuacion de humos procedentes de
locales de planta baja o inferiores segun lo dispuesto en el pdrrafo anterior, asi como lo
dispuesto en el articulo 3.2.2.13.
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3.- Todo tipo de conducto o chimenea estard provisto de aislamiento y revestimiento
suficiente para evitar que la radiacion de calor se transmita a las propiedades contiguas,
y que el paso y salida de humos cause molestias o perjuicio a terceros.

4.- Los conductos no discurriran visibles por las fachadas exteriores y las bocas de las
chimeneas estaran situadas por lo menos a 2 metros por encima de las cumbreras de los
tejados, muros o cualquier otro obstaculo o estructura, distante menos de 10 metros®.

5.- Es preceptivo el empleo de filtros depuradores en las salidas de humos de chimeneas
industriales, instalaciones colectivas de calefacciéon y salidas de humos y vahos de
cocinas de colectividades, hoteles, restaurantes o cafeterias, debiéndose llevar un
registro de las tareas de mantenimiento que se realizaran periédicamente.

6.- El Ayuntamiento podrd imponer las medidas correctores que estime pertinente
cuando, previo informe técnico, se acredite que una salida de humos causa perijuicios al
vecindario.

7.- En caso de nueva edificacion y de preexistencia de chimenea en edificio colindante, el
promotor de la nueva edificacién esta obligado a levantar la chimenea existente a fin de
cumplir las condiciones expresadas en los apartados anteriores.

8.- Seradn de aplicacion cuantas disposiciones sobre contaminacidon atmosférica estén
vigentes, tanto si dimanan del Ayuntamiento como de cualquier otra autoridad
supramunicipal, y, en particular, el Reglamento de Instalaciones Térmicas en la
Edificacion (RITE) —Real Decreto 1.751/1998-, o normas equivalentes.

Articulo 3.3.4 — INSTALACION DE CLIMA ARTIFICIAL.

1.- Cualquier edificio de nueva construccién preverd la posibilidad de instalacién de
acondicionamiento de clima artificial en todas las viviendas y locales, pudiendo emplear
cualquier sistema que pueda mantener las condiciones de temperatura fijadas por la
normativa especifica correspondiente.

2.- Las instalaciones de clima artificial cumpliran la normativa de funcionamiento y
disefio que le sea de aplicacién (Reglamento de Instalaciones Térmica —RITE-, Real
Decreto 1.751/98, e instrucciones técnicas complementarias) y aquella otra que pueda
imponer la ordenanza municipal reguladora de la materia.

3.- Se prohibe la instalacién de aparatos de climatizacion en el exterior de fachadas,
en vuelo sobre la via publica y sujetos mediante escuadras. Obligatoriamente
deberan instalarse en la cubierta del edifico, o en alojamiento previsto al efecto e
integrado en fachada (sin sobresalir y con rejilla ocultadora), o apoyado en el balcén
con elemento que lo mimetice, de forma que en cualquier ubicacién de las
planteadas, no sea visible desde la via publica.

A tal efecto, en toda obra de edificacion, ya sea destinado a vivienda o a otro uso,
debe especificarse la ubicacidn de los aparatos de climatizacién artificial.

40 De la MOD nam. 1 (art. 3.2.2., punto 13)
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4.- No podra colocarse los aparatos de clima artificial en el espacio dedicado a patio
de luces y en caso de ubicarse en patios de manzana debe guardar una distancia de
6 ml respecto de la alineacién interior de los edificios recayente al mismo.

Articulo 3.3.5 - EMISION DE GASES, HUMOS, PARTICULAS Y OTROS CONTAMINANTES
ATMOSFERICOS.

1.- No se permitird la emisién de ningun tipo de cenizas, polvo, humos, vapores,
gases ni otras formas de contaminacién que pueden causar dafios a la salud de las
personas, a la rigueza animal o vegetal, a los bienes inmuebles, o deterioren las
condiciones de limpieza exigibles para el decoro urbano.

2.- En ningln caso se permitira la manipulacién de sustancias que produzcan olores
molestos que puedan ser detectados sin necesidad de instrumentos.

3.- Los gases, humos, particulas y, en general, cualquier elemento contaminante de la
atmosfera, no podran ser evacuados en ningln caso libremente al exterior, sino que
deberan hacerlo a través de conductos o chimeneas que se ajusten a lo que al respecto
fuese de aplicacién, asi como los oportunos filtros.

CAPITULO CUARTO: CONDICIONES MINIMAS DE LOS SERVICIOS PARA VIVIENDAS Y
LOS LOCALES.

Articulo 3.4.1 - DOTACION DE AGUA.

Se estard a lo dispuesto en el DB- HS4 o norma que la sustituya en cuanto a las
instalaciones interiores de suministro de agua.

Toda edificacion, independientemente del uso emplazado en suelo urbano, deberd
contar con suministro de agua potable desde la red municipal de abastecimiento.

En todas las urbanizaciones debera preverse la correspondiente acometida de agua
potable para cada una de las parcelas susceptibles de edificacién.

Articulo 3.4.2 — EVACUACION DE AGUAS.

Se regulard mediante ordenanzas municipales. En las zonas urbanas donde la evacuacion
de aguas pluviales se haya disefiado por superficie, se deberd evacuar el agua de lluvia
del interior de las parcelas por superficie a la calle, debiendo de prever suficientes
aliviaderos en el cerramiento de la linea de parcela, como para no suponer un obstdculo
para los peatones que circularan por la acera en el momento de alivio. Asi pues, no se
permitird la conexion de la instalacion de pluviales a la red saneamiento, debiendo de
realizar una red separativa para este fin.

Articulo 3.4.3 — EVACUACION DE RESIDUOS SOLIDOS.

1.-Se prohiben los trituradores de basuras y residuos solidos, con vertido a la red de
alcantarillado.

41 Redaccién dada por la Mod. Num. 1 del PG
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2.- Las actividades comerciales de venta al por menor de productos perecederos,
incluidos dentro de las categorias Tco 1b, Tco 2 y Tco 3, asi como locales de restauracion,
bares, cafeterias o de comida para llevar, deberdn de disponer dentro del edificio de un
habitdculo especifico para el depdsito y recogida de los residuos sdlidos, de manera que
no se depositen directamente sobre la via o espacio publico *.

3.- Cuando las basuras u otros residuos sélidos que produjera cualquier actividad, por
sus caracteristicas o su lugar de produccion, fuera de los circuitos de recogida
domiciliaria de residuos sélidos establecido por el Ayuntamiento, no puedan, o no deban
ser recogidos por este servicio, deberan ser trasladados directamente al lugar adecuado
para su vertido por cuenta del titular de la actividad.

4- En el caso de residuos toxicos y peligrosos el Ayuntamiento requerird para la
concesion de la licencia, dependiendo de la masa anual generada, la autorizaciéon de
productor de residuos toxicos y peligrosos o la inscripcion en el Registro de Pequefios
Productores de Residuos Téxicos y Peligrosos.

Articulo 3.4.4 — INSTALACIONES ESPECIALES.

1.- Las instalaciones de telefonia movil, por motivos estéticos, estdn prohibidas en la zona
BIC asi como en los edificios catalogados y lindantes a los mismos.

Deberadn ubicarse, en las otras zonas, en las azoteas de los edificios, a una distancia de 6
metros desde la fachada. En todo caso la altura mdxima del conjunto soporte antena no
serd superior a 1/3 de la altura de cornisa del edificio, y en ningun caso superard los 8
metros de la altura sobre la cornisa. Junto con la solicitud de la licencia se deberd aportar
una propuesta de mimetizacion de la instalacion con su entorno, que deberd aprobar el
técnico municipal.

2.- Las antenas no podrdn situarse en las fachadas de los edificios. Obligatoriamente
deberdn de ubicarse en las azoteas o cubiertas.

3.- No se permite la instalacién en el espacio de retranqueo frontal de los edificios®.
Articulo 3.4.5 — INSTALACIONES DE APROVECHAMIENTO DE ENERGIA SOLAR®,

1.- El aprovechamiento de la energia solar, tanto para produccién de energia eléctrica
como para produccién de agua caliente sanitaria, serd potenciado por el Ayuntamiento.

2.-Sera obligatorio la prevision de este tipo de instalaciones, para suministro de
alumbrado comun y para la produccidén de agua caliente sanitaria, en los proyectos de
edificios de nueva planta, destinados a viviendas plurifamiliares (mas de 5 viviendas),
edificios dotacionales de titularidad publica, establecimientos hoteleros, y aquellas
actividades comerciales e industriales que utilicen agua caliente sanitaria, ya sea para el

42 Idem
43 Redaccién dada por la Mod. Num. 1 del PG

44 Este articulo se considera que no es de aplicacidn, al estar regulada esta materia por el Cédigo
Técnico de la Edificacién (CTE DB-HE)
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Syl

proceso productivo ya sea para el aseo del personal. En este sentido, el proyecto de
edificacion debera prever la instalacion de sistemas de captacion y utilizacion de energia
solar, especificando expresamente la localizacidn del mismo, asi como las caracteristicas
de las mismas, que debera de cumplir la normativa sectorial vigente.
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CAPITULO QUINTO: SERVICIOS SANITARIOS MINIMOS.

Articulo 3.5.1 — SANITARIOS EN VIVIENDAS.

Sera de aplicacién lo dispuesto en las HD-91 o norma que la sustituya
Articulo 3.5.2 — ASEOS EN LOCALES DE COMERCIO Y SERVICIOS*

1.-Los locales destinados al comercio dispondrdn de los siguientes servicios sanitarios:
Hasta los primeros 200 mZconstruidos no serd exigible la dotacion de aseos. A partir de
esta superficie se dotard con un retrete y un lavabo y por cada 200 mzadiciona/es, 0]

fraccion superior a 50 m2, se dotard de un retrete mds, siendo el numero de lavabos

superior a la mitad que el de retretes, separdndose, en este caso, para cada uno de los
46

sexos™.

Estos servicios de uso publico serdn independientes de los que la normativa sectorial
establezca para uso de los trabajadores.

2.-Serd obligatorio prever aseos adaptados para su uso por personas con minusvalias
fisicas en los locales de comercio que cuenten con una superficie construida superior a

250 m2.

Articulo 3.5.3 — ASEOS EN USOS HOSTELEROS Y ANALOGOS (BARES Y LOCALES
SUJETOS A LA LEY DE ESPECTACULOS).

1.- Serd obligatorio prever aseos adaptados para su uso por personas con
minusvalias fisicas, con independencia de la superficie.

2.- Se estableceran servicios higiénicos independientes seglin sexos, ubicados en
lugares adecuados del local, separados debidamente del recinto de la sala.

- La dotacidon minima sera de 1 inodoro y 1 lavabo en el aseo de sefioras y 1
inodoro, 1 lavabo y 1 urinario en el de caballeros hasta un aforo de 100 personas.

- Para cada 100 personas mas o fraccidn, se incrementara en 1 inodoro en el de
sefioras y 1 urinario o inodoro en el de caballeros, debiéndose compartimentar
en este caso los inodoros.

- En el aseo de caballeros el nimero de urinarios no podra ser superior al doble
del de inodoros.

- El nimero de lavabos serd la mitad que el nimero de inodoros en el aseo de
sefioras y la mitad que la suma de inodoros y urinarios en el de caballeros

45 Redaccién dada por la Mod. Num. 1 del PG

46 Para calcular la dotacidn de aseos la superficie a tener en cuenta serd la superficie real destinada a
la venta al publico (desde la linea de cajas hacia el interior, descontando la superficie ocupada por
estanterias y mobiliario)

94



Plan General de Ordenacion Urbana — Normas Urbanisticas

3.- En caso de modificarse la normativa sectorial, se estara a la nueva normativa.
Articulo 3.5.4 — ASEOS EN OFICINAS.

1.- Los locales de oficinas dispondrdn de los siguientes servicios higiénicos: Hasta los
primeros 200 metros cuadrados de superficie util de actividad de la oficina un retrete y
un lavabo. Por cada 100 metros cuadrados mds o fraccion superior a 50 metros
cuadrados, se aumentard un retrete y un lavabo, separdndose en este caso para cada
uno de los sexos.

2.- En los edificios donde se instalen varias firmas podrdn agruparse los aseos,
manteniendo el numero y condiciones con referencia a la superficie total, incluidos los
espacios comunes de uso publico desde los que tendrdn acceso.

3.-Serd obligatorio disponer de un retrete adaptado a minusvdlidos, a partir de 250 m2
utiles de actividad.

47 Redaccidon dada por la Mod. Nim. 1 del PG
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CAPITULO SEXTO: DE LOS LOCALES DE APARCAMIENTOS DE VEHICULOS
Articulo 3.6.1. Aparcamiento de vehiculos ©

1.- Todos los edificios y locales dispondrdn del espacio para aparcamiento de
vehiculos segun se establece en los apartados siguientes.

2.- En funcion del régimen de explotacion de qué sean susceptibles los locales de
aparcamiento se distinguen en garajes y estacionamientos.

a) Se entiende por garaje el lugar destinado a aparcamiento de vehiculos que por
sus caracteristicas constructivas y funcionales no es susceptible, por si mismo, de
hacer de su explotacion el objeto de una actividad empresarial.

b) Se entiende por estacionamiento el lugar destinado a aparcamiento de vehiculos
que, por sus caracteristicas constructivas y funcionales, es susceptible de ser
explotado por medio de actividad empresarial encaminada a prestar al publico en
general servicios de aparcamiento en el dicho lugar.

3.- Los locales de aparcamiento podradn situarse en:

a) Plantas bajas o bajo rasante de los edificios.

b) Edificaciones autorizadas bajo los espacios libres de las parcelas.
¢) Edificios exclusivos.

d) Sétano o espacio libre de uso publico, previa concesion administrativa o mera
autorizacion segun se trate de estacionamientos o de garajes respectivamente.

Podrdn dictarse Ordenanzas municipales especificas para regular con precision estas
ubicaciones.

4.- La dotacion de aparcamiento se efectuard para cada uno de los usos existentes
en el edificio y segun la zona de ordenacion urbanistica definida en el planeamiento.
Las edificaciones tendrdn que incluir un minimo del 50% de la reserva obligatoria de
plazas de aparcamiento exigible en la parcela, teniendo que completar la totalidad
de la reserva por medio del canon de aparcamiento. Las edificaciones anteriores a la
presente modificacion se podrdn acoger al canon o a la opcion que se habilite, para
completar la reserva de plazas de aparcamiento, sin el limite del 50%.

La reserva de plazas de aparcamiento para todos los usos podrd materializarse, con
un mdximo del 50%, por medio de la compra al Ayuntamiento de plazas en edificios
publicos, siempre que el edificio de aparcamiento se encuentre dentro de un radio de
150 m trazado desde el centro de la parcela donde se encuentre el edificio sujeto a la
reserva de plazas.

48 El contenido de este articulo proviene del texto refundido aprobado por resolucién de Alcaldia
2170/2011, de 1 de diciembre (BOP el 15 de diciembre de 2011), con la incorporacién de la Mod.
nam. 17 del PG.
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5.- En los edificios con sdtano destinado a aparcamiento de vehiculos, podrd
destinarse la planta baja a locales comerciales o viviendas, siempre que la capacidad
del sotano sea superior a dos terceras partes del numero total de plazas necesarias.
En este caso, no serd necesario completar la totalidad de la reserva de plazas por
medio del canon o la vinculacion.

6.- El canon de aparcamiento se regula segun el precio vigente del uso aparcamiento
en Vivienda de Proteccion Publica, en régimen de precio general, vigente en el
momento de solicitud de aplicacion del canon.

C=NxSxPx070

C, canon de aparcamiento

N, numero de plazas

S, superficie util de cada plaza

P, precio vigente destino plaza de aparcamiento
Los ingresos obtenidos por medio del pago del canon se destinardn por el
Ayuntamiento para la construccion de plazas de aparcamiento que palien la falta de
plazas del municipio.

Si esta necesitad se encuentra cubierta, estos ingresos podrdn destinarse a otras
inversiones publicas. La liquidacion del mismo se efectuard antes de la solicitud de la
licencia de ocupacion por medio de autoliquidacion.

7.- Para todas aquellas situaciones en que se plantee la ubicacion de actividades en
plantas bajas o plantas de sétano tendrd que aportarse, junto con la solicitud de
Certificado de Compatibilidad Urbanistica, o si el certificado no se hubiera resuelto,
junto con la solicitud de Comunicacion Ambiental, Licencia Ambiental o Autorizacion
Ambiental Integrada, justificacion de la no disminucion de la reserva de
aparcamiento, segun se determind esta en el momento de concesion de la licencia
de edificacion.

8.- Se entiende por plaza de aparcamiento una porcion de suelo plano con las
siguientes dimensiones minimas segun el tipo de vehiculo o usuario previsto:

Tipo de vehiculo usuario Longitud* (m) Anchura * (m)
Bicicletas 2,00 0,85
Vehiculos de dos ruedas 2,30 1,50
Automoviles ligeros 4,50 2,30
Automdviles grandes 5,00 2,50

Plaza para minusvdlido Segun norma de aplicacion

Industriales ligeros 5,70 2,50
Industriales grandes 12,00 3,50

(*)Se estard a lo dispuesto por las exigencias bdsicas de disefio y calidad en edificios de
viviendas, Decreto 151/2009 (en adelante DC-09) o norma que la sustituya.
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No se considerard plaza de aparcamiento ningun espacio que, aun cumpliendo las
condiciones dimensionales, no tenga fdcil acceso y maniobra para los vehiculos,
teniendo que cumplir lo exigido en las normas DC-09 o norma que la sustituya.

9.- La altura libre minima en los garajes serd de 2,40 metros, permitiéndose para
paso de instalaciones y vigas hasta 2,20 cm.

10.- El acceso al garaje desde la via publica serd unico para cada edificacion, excepto
en disposicion normativa contraria.

Se admite la posibilidad que el acceso a garajes privados en la planta sotano de
edificios privados, se realice a través del acceso a estacionamientos de titularidad
publica, previo abono de canon en contraprestacion por la constitucion de la
servidumbre de paso.

Sélo se admitird el acceso a los garajes a través de calles de peatones, cuando el
edificio en cuestion no tengan posibilidad de acceso por medio de calles abiertas al
transito rodado.

No podrdn utilizarse como aparcamiento al aire libre los patios de interior de
manzana urbana.

11.- La dotacidn de aparcamientos se regula segun las tablas siguientes:

DOTACION DE APARCAMIENTOS PARA VEHICULOS LIGEROS *

Usos **
RESIDENCIAL ~ UNIFAMILIAR exento
PLURIFAMILIAR ~ 1'25 plazas/vivienda > 2 viviendas
COMUNITARIO 1 plaza/100 m? cons frac /50 m?
INDUSTRIAL 1 plaza/250 m? cons frac /100 m? S util > 500 m?
COMERCIAL 1 plaza/100 m? cons fr /50 m? S const > 500 m?
HOTELERO 1 plaza/100 m? cons frac/50m?2 S util >500 m?
1 plaza/2 habitaciones
OFICINAS 1 plaza/100 m 2cons (fr/50 m?) S const > 300 m?
SERVICIOS 1 plaza/100 m? const comercial S atil > 500 m?
No ocupard via publica para reparaciones.
RECREATIVO 1 plaza/100 m? dtil o
1 plaza/150 m? til  **** S atil > 500 m?
DOTACIONAL 1 plaza/150 m? cons S util > 500 m?
OTROS 1 plaza/150 m?cons (fr/50m?) S const >300 m?
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(*)  Excepto zonas de ordenacion detallada.
(** ) Exentos edificios catalogados

(***) Excepto en zonas de uso dominante residencial en edificaciones sup < 500 m2 utils

(****) Bares y restaurantes en zonas de uso dominante TERCIARIO o INDUSTRIAL

En la zona de nucleo histdrico la reserva aplicable a cada uso se reducird al 50 % del
exigible segun la tabla anterior.

En las actividades enclavadas en el suelo no urbanizable se aplicard la misma
reserva de plazas de vehiculos exigible en suelo urbano segun la superficie
construida del local.

En las parcelas calificadas como dotacional asistencial la reserva obligatoria de
aparcamiento para vehiculos vendrd determinada por la normativa de la Conselleria
de Sanidat para centros de salud.

DOTACION DE APARCAMIENTOS PARA VEHICULOS INDUSTRIALES*

usos **

COMERCIAL 1 plaza vehiculo industrial ligero/1000 m2 S const > 1000 m?

INDUSTRIAL 1 plaza vehiculo industrial ligero/500 m2 S const > 600 m?
1 plaza vehiculo industrial grande/1000 m2 S const > 1000 m?

ALMACEN 1 plaza vehiculo industrial ligero/500 m2 S const > 600 m?
1 plaza vehiculo industrial grande/1000 m2 S const > 1000 m?

(*) Estas plazas se utilizardn coma zona de carga y descarga para las actividades.
(**) Exentas edificios catalogados

En el caso de actividades comerciales, o industriales asimiladas a comercial,
legalmente establecidas con anterioridad a la entrada en vigor de la presente
modificacion y que pretendan ampliar su superficie, tendran que cumplir con la
reserva establecida, computando la dotacion respecto a la que se amplia.

A las reformas y cambios de uso de locales o edificios se los exigird la reserva de
aparcamiento obligatoria que resulte del nuevo uso, descontando las plazas de
aparcamiento exigibles segun la normativa vigente en el momento de autorizar el
ultimo uso.

Sin embargo, en caso de ubicarse las actividades en zonas no residenciales con una
dotacion de plazas de aparcamiento publico muy superior a la demanda de la
misma, podria permitirse su exoneracion, en casos muy excepcionales y con la
justificacion previa por parte del promotor, siempre que se resuelvan
satisfactoriamente la sefalizacion y adaptacion de la urbanizacion a cargo del
solicitante. En cualquier caso la Corporacion se reserva la facultad de aplicar esta
exoneracion.
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DOTACION DE APARCAMIENTOS PARA BICICLETAS *

Usos **
RESIDENCIAL UNIFAMILIAR Exento
PLURIFAMILIAR 1 plaza / vivienda > 4 viviendas
COMUNITARIO 1 plaza /100m2 const  frac /50 m2
DOTACIONAL 1 plaza / 250 m2 const
APARCAMIENTO 1 plaza / 250 m2 const
COMERCIAL 1 plaza / 250 m2 const

(*)  Excepto zonas con ordenacion detallada.
(**) Exentas edificios catalogados

La dotacion de aparcamiento serd accesible a través de los elementos comunes del
edificio.

En las parcelas cualificadas como dotacional asistencial la reserva obligatoria de
aparcamiento para bicicletas vendrd determinada por la normativa de la Conselleria
de Sanidat para centros de salud

12.- En los locales de aparcamiento de superficie mayor de 1000m2 se reservard
como minimo un 2% de las plazas para minusvdlidos, con un minimo de una plaza,
sin perjuicio de la normativa de aplicacion.

13.- Los accesos y la circulacion interior de vehiculos.

1.- Para todo local de aparcamiento, con independencia del uso a que estd
vinculado, se aplicard aquello que se ha establecido por la HD-91 o norma
que la sustituya para los aparcamientos de edificios de viviendas de
proteccion oficial.

2.- Las puertas de acceso de vehiculos que estén situadas en la linea de
fachada, no invadirén la via publica en su apertura. Asi mismo, no podrdn
invadir el acceso a otros locales o al vestibulo del edificio.

3.- Los accesos a los locales de aparcamientos podrdn no autorizarse en
alguna de las situaciones siguientes:

® En lugares de escasa visibilidad.

e En lugares que incidan negativamente en la circulacion de vehiculos o
peatones.

e En lugares de concentracion de peatones, y, especialmente, en las
paradas fijas de transporte publico.
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4.- En el supuesto de que hubiera que variar la ubicacion ya sea del alcorque
o de cualquiera otro elemento propio del mobiliario urbano, incluido las
farolas, se establecerd previamente la propuesta en el proyecto. El coste de
desplazamiento serd a cargo del promotor o propietario del local para el
acceso al cual se efectua dicho desplazamiento. La autorizacion para la
variacion de los elementos urbanos tendrd que ser expresa.

5.- El proyecto tendrd que recoger el trazado en seccion de las rampas de
circulacion interior, asi como las rampas exteriores en la acera, de forma que
no se interrumpa la linea de recogida de aguas.

14.- Tendra que especificarse el uso, la ubicacion, la superficie util de cada plaza y la
superficie total destinada a garaje. Dichas especificaciones se recogerdn en la
escritura de obra nueva del edificio.
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TITULO CUARTO: INTERVENCION MUNICIPAL EN LA EDIFICACION
Y USO DEL SUELO.

Se deja sin contenido todo el articulado de esta norma a excepcion del siguiente
articulo 4.16.%

Articulo 4.16. -INSTALACIONES DE SERVICIOS URBANISTICOS Y OTRAS AFECCIONES A
LA ViA PUBLICA.

1. Todas las edificaciones en suelo urbano y/o urbanizable deberdn estar dotadas de
suministro y agua potable a través de la red publica de distribucion y el vertido de
aguas fecales obligatoriamente deberd efectuarse a la red publica de saneamiento.

2. En las zonas urbanizadas, los tendidos de lineas que se autoricen serdn, por regla
general, subterrdneos, salvo casos particulares de imposibilidad manifiesta o en los
que se justifique su inconveniencia, en las que, excepcionalmente, podrdn
autorizarse otras modalidades de tendido.

3. En la implantacidn de servicios e instalaciones de la via publica se observardn las
siguientes prescripciones:

1. El pavimento nuevo a colocar se deberd presentar todo ante la Oficina
Técnica del Ayuntamiento, para una vez aceptado, poder iniciar las obras.

2. Obtener la autorizacion de la Policia Local para cualquier variacion del
trdfico en dicho trazado, antes del inicio de la obra.

3. En el caso de coincidir en algun tramo de su trazado con otra actuacion,
deberdn compartir el uso y reposicion de la zanja, sin aumentar los plazos de
acabado.

4. Proceder al corte de la zanja con sierra circular, en todo su trazado.

5. Se realizard la zanja por calzada separdndose un metro de la linea de
imbornales.

6. No se permitird el acopio a granel en la via publica de materiales de
relleno, excavacion o acabados. En todo caso se deberd acopiar en
contenedores, sacas u otros elementos estancos. El acopio se realizard sin
afectar a ningun servicio urbanistico siendo responsabilidad del titular de la
obra el mantenimiento de los mismos.

7. Reponer los servicios urbanisticos usando constructivamente la misma
tipologia de materiales existentes, de las mismas dimensiones y acabados,
colocado segun las indicaciones de la Oficina Técnica.

49 Redaccidn dada por la Mod. Num. 1 del PG. Es de aplicacién la Ordenanza municipal reguladora de
declaraciones responsables, comunicaciones, licencias urbanisticas y licencias ambientales.
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8. Las aceras de hormigdn impreso, se deberdn tratar con cemento del color
de la misma y tratamiento impreso idéntico al existente, y proceder al sellado
asfdltico de las juntas del asfaltado, con solucion asfdltica, en el caso de la
calzada, la zanja se apisonard con medios mecdnicos en toda la extension de
la capa de aglomerado asfdltico, para cubrir la zanja realizada, de tal forma
que quede a la misma cota que el resto de la calzada.

9. No se permite el pavimentado de la acera con las baldosas recuperadas de
la excavacion, ni losa de Hormigon Armado impreso de color con un canto
inferior a 20cms. Deberd reponerse las baldosas del pavimento de la acera en
piezas enteras, no admitiéndose medias piezas en el trazado de la zanja.

10. Deberd lechar la acera con cemento del color de la misma si es hidrdulica
y lechada blanca en caso de baldosa de terrazo; en el caso de la calzada
adoquinada, la zanja se apisonard con medios mecdnicos el relleno de
zahorra, se colocard una capa de hormigon Hm.-25 de 20 cm de espesor,
hasta cota de adoquin, colocdndose estos con pasta semiseca hasta medio
adoquin y cubriendo el resto con lechada de cemento hasta enrasar con el
resto de calzada, trabando las juntas y dejando un espacio entre piezas
mdximo de 5 mm.

11. No se permite el relleno de las zanjas con el material obtenido de la
excavacion de las mismas. Antes de darle el acabado final a las zanjas, se
procederd al apisonado de la misma hasta alcanzar un Proctor normalizado
del 95%, en todo el desarrollo de dicha zanja, hasta dentro de la parcela a
actuar. En el caso de la calzada de aglomerado, posteriormente al apisonado
se protegerd con una capa de 20 cm de espesor, de hormigdon en masa HM-
25, hasta cota de relleno de aglomerado asfdltico, permitiendo una cabida de
dicho aglomerado de 8 cm de espesor.

12. En el caso de la Arqueta, quedard rasanteada al pavimento final de la
acera, sin holguras en marco y tapa que produzcan cualquier alteracion al
transito sobre ella.

13. Deberd vallar y sefalizar correctamente todo el desarrollo de la zanja, no
durando las obras mas de siete dias, recogiendo posteriormente, limpiando y
transportando a vertedero todos los materiales sobrantes de las obras a
realizar

14. Presentar todo el planning de obra a realizar ante la Oficina Técnica del
Ayuntamiento para una vez aceptado, poder iniciar las obras.

15. Deberd tener en cuenta el Real Decreto 505/2007 de 20 de abril y la
Orden de 9 de julio de 2004 del Consell de la Generalitat mediante la que se
desarrolla el Decreto 39/2004, relacionado todo ello con las condiciones
bdsicas de accesibilidad y no discriminacion de las personas con discapacidad
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para el acceso y utilizacion de los espacios publicos urbanizados y
edificaciones.

4. Las instalaciones deberdn adaptarse inexcusablemente a los planos de ordenacion
vigente.

5. Los Centros de Transformacion podrdn emplazarse en cualquier situacion de los
espacios aptos para la edificacion, incluso sin necesidad de cumplir separaciones a
lindes y frente en las zonas de edificacion aislada. Excepcionalmente, podrdn
emplazarse en espacios libres.*

50 Redaccion dada por la Mod. NUum. 1 del PG
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TITULO QUINTO: ORDENANZAS PARTICULARES DE LAS ZONAS

Lo regulado en el presente titulo es complementario de las disposiciones contenidas en
el Titulo Tercero, Capitulo Segundo y sucesivos, de tal manera que serd de aplicacion
supletoria en lo no previsto expresamente en la regulacién especifica de la zona.

Se sustituyen los articulos que figuraban en este titulo quinto por las fichas
correspondientes™.

51 Las fichas de zona se incorporan en documento anexo
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TITULO SEXTO: NORMATIVA DE INTEGRACION PAISAJISTICA DEL
SISTEMA DE ESPACIOS ABIERTOS.

CAPITULO PRIMERO: NORMAS DE PROTECCION
Articulo 6.1.1-SISTEMA DE ESPACIOS ABIERTOS

El Sistema de Espacios Abiertos constituird una zona de Ordenacién Urbanistica a los
efectos de los articulos 36.1.c y 45.1.e de la Ley L6/2005, de 30 de diciembre, de la
Generalitat, Urbanistica Valenciana.

El Sistema de Espacios Abiertos se delimita en los planos de ordenacién
correspondientes y esta formado por las areas y elementos territoriales de alto valor
ambiental, cultural y visual; las areas criticas del territorio que deban quedar libres
de urbanizacion; y el entramado territorial de corredores ecolégicos y conexiones
funcionales que pongan en relacién todos los elementos anteriores.

Los objetivos del Sistema de Espacios Abiertos son los siguientes:
a. Proveer de areas recreativas al aire libre,

b. Proteger areas y hdbitats naturales, el patrén ecolédgico de la zona vy los
valores culturales y paisajisticos,

c. Mejorar el paisaje visual y preservar zonas de transicidn, fisicas y visuales,
entre distintos usos y actividades.

La inclusion de un terreno en el Sistema de Espacios Abiertos es independiente de
su clasificacion o de su calificacion urbanistica, no obstante la ordenacion que se
establezca deberd garantizar el cardcter de espacio abierto.

El Sistema de Espacios Abiertos del municipio estd integrado por las siguientes
zonas, y esta representado en el plano que acomparia este documento normativo:

- Recursos Paisajisticos incluidos en el Catalogo de Paisaje

- Cauces de rios.

- Vias pecuarias.

- Las afecciones visuales de las principales carreteras que atraviesan el
término municipal.

- El Suelo No Urbanizable coincidente con las unidades de calidad paisajistica
Alta.

- Las zonas verdes y otros espacios libres de |la zona urbana.

- Las conexiones funcionales o franjas de terreno que conectan todos los
espacios anteriores y que, no teniendo ningln elemento de singularidad
paisajistica manifiesta o, incluso, se encuentren degradados, se consideran
necesarios para conectar los espacios de interés y lograr una continuidad
fisica, ecoldgica y/o funcional
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Las condiciones de uso de las zonas incluidas en el Sistema de Espacios Abiertos son
las establecidas en la presente normativa.

Articulo 6.1.2 RECORRIDOS ESCENICOS

En base al Reglamento de Paisaje, se han definido como recorridos escénicos
determinados segmentos de caminos tradicionales, senderos o similares, los cuales
se han considerado de alto valor paisajistico, bien por atravesar zonas caracteristicas
del municipio o bien por permitir vistas hacia otras zonas paisajisticas de alto valor.

Se consideran como integrantes del Sistema de Espacios Abiertos v,
consecuentemente, la ordenacién que se establezca en las zonas afectadas debera
garantizar el caracter de espacio abierto.

Los recorridos escénicos del municipio aparecen grafiados en el mismo plano
correspondiente al del Sistema de Espacios Abiertos.

CAPITULO SEGUNDO: NORMAS DE APLICACION DIRECTA

Articulo 6.2.1 NORMAS GENERALES DE APLICACION DIRECTA EN TODO EL TERMINO
MUNICIPAL

Las construcciones habran de adaptarse al ambiente en que se sitien. No se
admitiran actuaciones individuales que distorsionen el cromatismo, la textura y las
soluciones constructivas de los edificios o del conjunto en el cual se ubiquen No se
permitird que la situacién o dimensiones de los edificios, los muros, los cierres, las
instalaciones, el depdsito permanente de elementos y materiales o las plantaciones
vegetales rompan la armonia del paisaje rural o urbano tradicionales, o desfiguren
su vision.

Las construcciones emplazadas en las inmediaciones de bienes inmuebles de
caracter artistico, histdrico, arqueoldgico, tipico o tradicional han de armonizar con
ellos, aun cuando en su entorno sélo haya uno con esas caracteristicas.

Las actuaciones que se proyecten se adecuaran a la pendiente natural del terreno,
de modo que esta se altere en el menor grado posible y se propicie asi la
adecuacién, tanto del perfil edificado como del parcelario, a la propia topografia
natural de la red de caminos y de las infraestructuras lineales.

Se prohiben los crecimientos urbanisticos y las construcciones sobre elementos
dominantes o en la cresta de relieves montanosos, cuspides del terreno y bordes de
acantilado, salvo cuando forme parte del crecimiento natural del Nucleo Histérico
tradicional y siempre que no se modifique, sustancialmente, la relacion del Nucleo
con el paisaje global en el que se inserte; y salvo que se trate de obras de
infraestructuras y equipamientos de utilidad publica que deban ocupar dichas
localizaciones.

a. En el caso de equipamientos de utilidad publica, deberd justificarse
técnicamente que se trata del Unico lugar posible para localizar la instalacién,
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frente a otras posibles localizaciones alternativas que supongan un menor
impacto paisajistico.

b. En ningln caso podran urbanizarse suelos con pendientes medias
superiores al 50% de desnivel.

Los elementos topograficos tradicionales, artificiales y significativos, tales como
muros, bancales, senderos, caminos tradicionales, zonas de escorrentia y otros
analogos, se incorporardn como condicionante de proyecto, conservando vy
resaltando aquellos que favorezcan la formacion de un paisaje de calidad y
proponiendo acciones de integracién necesarias para aquellos que lo pudieran
deteriorar. Las acciones de integracion deberan ser coherentes con las
caracteristicas y el uso de los elementos topograficos artificiales, garantizando la
reposicion de dichos elementos cuando resulten afectados por la ejecucion de
cualquier tipo de obra.

Cualquier actuacién con incidencia en el territorio, deberd cumplir las siguientes
condiciones:

Integrara la vegetacion y arbolado preexistente; y en caso de posible desaparicién,
por regulacién sectorial, establecera las medidas compensatorias que permitan
conservar la textura y la cantidad de masa vegetal.

Conservara el paisaje tradicional agricola y potenciard las especies autdctonas de
etapas maduras de la sucesién y las especies con capacidad de rebrote después de
los incendios.

Utilizara especies adecuadas a las condiciones edafoclimaticas de la zona y que, en
general, requieran un bajo mantenimiento

Con caracter general, se mantendra el paisaje agropecuario tradicional y
caracteristico de los espacios rurales, por su contribucién a la variedad del paisaje y
por su integracién en las areas urbanizables previstas, permitiéndose aquellos
cambios que garanticen su integracidn paisajista.

Se prohibe todo tipo de anuncio que se pinte o se realice directamente sobre rocas,
taludes, muros, etc. En cualquier caso, serd preceptiva la concesién de Ia
correspondiente licencia municipal que habra de estar condicionada a la aceptacién
del anunciante del mantenimiento en correctas condiciones del decoro del cartel
durante el plazo de duracion de la licencia, quedando obligado éste a la expiracion
de la misma vy a la retirada del anuncio, restituyendo las cosas a su estado primitivo,
salvo que se obtenga una nueva licencia.

Cuando se produjeran descubrimientos arqueoldgicos, paleontoldgicos,
mineraldgicos, histéricos u otros geoldgicos o culturales, en dreas cuyas
determinaciones no resultasen adecuadas con los mismos y previa decision del
organismo o entidad competente, los terrenos afectados quedardn
automaticamente sujetos a la suspension cautelar de las autorizaciones, licencias y
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permisos para intervenir sobre ellos, en tanto se apruebe la necesaria modificacion
del planeamiento o catalogacion para alterar la regulacidn urbanistica de modo que
se ajuste a la nueva situacion. Dichos descubrimientos deberan ser puestos
inmediatamente en conocimiento de las entidades u organismos competentes para
su comprobacidn, proteccidn o explotacién, asi como su catalogacién como Recurso
paisajistico.

Articulo 6.2. 3. NORMAS GENERALES DE APLICACION DIRECTA EN SUELO NO
URBANIZABLE

En Suelo No Urbanizable, sin perjuicio de la aplicacién de las normas anteriores,
seran normas de aplicacion directa para las construcciones y edificaciones las
siguientes:

a. Las edificaciones en Suelo No Urbanizable deberdn ser acordes con su
caracter aislado, armonizando con el ambiente rural y su entorno natural,
conforme a las reglas que el planeamiento aplicable determina para
armonizar las nuevas construcciones en las tipologias tradicionales de la zona
o mas adecuadas a su caracter.

b. No podran realizarse construcciones que presenten caracteristicas
tipoldgicas o soluciones estéticas propias de las zonas urbanas.

Se prohibe la colocacion y el mantenimiento de anuncios, carteles y vallas
publicitarias, excepto los que tengan caracter institucional o fin indicativo o
informativo, con las caracteristicas que fije, en su caso, la administracion
competente o, tratdandose de dominio publico, cuente con expresa
autorizacién demanial y no represente un impacto paisajistico.

c. Las nuevas edificaciones deberan armonizar con las construcciones
tradicionales y con los edificios de valor etnografico o arquitecténico que
existieran en su entorno inmediato. Ademas, deberan tener todos sus
paramentos exteriores y cubiertas terminadas, empleando formas,
materiales y colores que favorezcan una mejor integracidn paisajistica, sin
gue ello suponga la renuncia a lenguaje arquitectdnico alguno.

Articulo 6.2.4. PUBLICIDAD

Se entiende por publicidad toda accidn encaminada a difundir entre el publico,
marcas, simbolos o cualquier tipo de informacién de productos y de servicios, con la
finalidad de promover, de forma directa o indirecta, el consumo, el conocimiento o
la contratacion de bienes inmuebles o muebles o de servicios.

Constituyen publicidad las pancartas, los carteles o imagenes similares que faciliten
informacidn dirigida a la venta o alquiler de locales y viviendas. A los efectos de esta
normativa, se consideran como publicidad las menciones y reconocimientos de
patrocinios, exceptuando las placas o las imdagenes similares autorizadas
expresamente por la Administracidn con caracter permanente.
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La publicidad requerira de licencia municipal, y esta se otorgara para un periodo de
tiempo limitado.

No se requerira licencia municipal, excepto en los casos de instalaciones luminicas
particulares o por afectar a monumentos historico - artisticos o a edificios incluidos
en el catdlogo de Bienes y Espacios del Plan General y cuando asi lo exija el
ordenamiento juridico vigente, para los usos siguientes:

a. Placas y escudos indicativos de dependencias publicas, sedes de
representaciones oficiales extranjeras, clinicas y dispensarios, actividades
profesionales y similares, colocadas sobre puertas de acceso o en las
proximidades,

b. Las banderas, veletas o estandartes y elementos similares representativos
de paises, estados, organismos oficiales, centros culturales, religiosos,
deportivos, politicos, colegios y centros con actividades similares.

c. Los anuncios colocados en el interior de puertas, vitrinas o aparadores de
establecimientos comerciales que se limiten a indicar los horarios durante los
gue estan abiertos al publico, los precios de los articulos de venta, los
motivos de un posible cierre temporal o de un traslado, liquidaciones o
rebajas y otros similares, siempre con cardcter circunstancial.

d. Los anuncios que se limiten a indicar situaciones de venta o alquiler de un
inmueble de nueva construccion, situados en este durante un afio, a contar
desde la finalizacién de las obras.

Articulo 6.2.5. PROHIBICIONES GENERICAS DE LA PUBLICIDAD

No se permite la colocacién de soportes publicitarios que, por su ubicacién, forma,
color, disefio o inscripciones, impidan la visibilidad del conductor o del viandante, se
puedan confundir con las sefales de trafico o perjudiquen la seguridad vial.
Tampoco se admiten las instalaciones publicitarias que producen deslumbramiento,
fatiga o molestias en los sentidos.

Queda prohibida la instalacion de cualquier elemento publicitario en el suelo
urbanizable (mientras no se realice su edificacion) y no urbanizable; salvo las
indicaciones viarias y la sefializacidn de instalaciones.

En las zonas de servidumbre y afeccién de carreteras, se aplicaran las limitaciones
establecidas por la legislacion vigente.

No se permite la instalacion de soportes publicitarios que afecten las luces, las vistas
o el acceso a las dependencias de los edificios.

No se admite la publicidad en aquellos lugares que dificulten o impidan la
contemplacién de espacios publicos, edificios, elementos o conjuntos
monumentales, fincas enjardinadas, perspectivas urbanas o paisajisticas, siempre
gue estas estén inventariadas o catalogadas.
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No se admite la publicidad sobre los cementerios, los monumentos, las fuentes, los
equipamientos, los servicios publicos, las zonas naturales y los espacios verdes.

Se prohiben todas las actividades publicitarias en los parques (publicos o privados) y
en las fincas con masas arbdreas, bien sean de titularidad publica o privada.

Se considerara la prohibicién de publicidad sobre los elementos del mobiliario
urbano gue no sean quioscos, marquesinas de autobuses, paneles de informacion
publicitaria o todos aquellos elementos dispuestos a este efecto por el
Ayuntamiento municipal mediante la correspondiente concesién o contrata.

No se permite la colocacidn de soportes publicitarios que por su capacidad luminica
produzcan un aumento de la contaminacion en este ambito.

En general, se prohibe la colocacién de carteles, adhesivos, pictogramas o similares,
sobre cualquier elemento del paisaje urbano que no esté expresamente previsto.
También queda prohibida la aplicacion de grafitis o pintadas sobre cualquier
elemento del paisaje urbano, si no se dispone de autorizacidén expresa.

CAPITULO TERCERO: NORMAS DE APLICACION A LOS ELEMENTOS CATALOGADOS
Articulo 6.3.1. AMBITO Y ALCANCE DEL CATALOGO DE PAISAJE

La finalidad del Catalogo de Paisaje es la proteccidn, la conservacion y la mejora de
los elementos incluidos mediante su defensa, fomento y cuidado.

Con caracter general, las Unidades de Paisaje y los Recursos Paisajisticos incluidos
en el Catdlogo se consideran protegidos y se prohibe toda actividad que pueda
disminuir su calidad paisajistica.

El ambito de aplicacion del Catdlogo de Paisaje y su normativa es el término
municipal.

El alcance de las presentes normas son los elementos incluidos en el Catalogo de
Paisaje, y quedan sometidas tanto a las normas del Plan General como a la
legislacidn general y sectorial que sea de aplicacidn.

Articulo 6.3.2. NORMAS DE APLICACION A LAS UNIDADES DE PAISAJE CATALOGADAS

En los dmbitos definidos como Unidad de Paisaje como catalogadas por su calidad
alta, no se podran desarrollar usos distintos de los actuales que son los que le
confieren el actual valor paisajistico y no tendrd cabida la instalacién de nuevas
actividades o la edificacion de ningun tipo de edificio o caseta.

Exclusivamente se podran rehabilitar las construcciones existentes mejorando las
condiciones de ornato y seguridad en las condiciones de maxima integracién
estética y correspondencia con los valores paisajisticos observados.
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Articulo 6.3.3. NORMAS DE APLICACION A LOS RECURSOS PAISAJISTICOS
CATALOGADOS

Se han incluido en el Catalogo de Paisaje:

a. Todos aquellos Recursos Paisajisticos que, caracterizados con un Valor
paisajistico Alto o Muy Alto, se consideran definitorios y caracteristicos de las
Unidades de Paisaje en las que se inscriben.

b. Los elementos incluidos en el Catalogo de Patrimonio del Plan General.

Los elementos de interés histdrico - artistico, arqueoldgico o cultural, en general,
seran objeto de protecciéon especial mediante el establecimiento de las
servidumbres que, en su caso, procedan.

En los edificios protegidos, solo se permitirdn aquellas obras que se determinan en
el Catalogo de Bienes y Espacios del Plan General, segun el grado de proteccion
asignado.

CAPITULO CUARTO: NORMAS DE INTEGRACION PAISAJISTICA PARA LAS ZONAS
URBANAS

Articulo 6.4.1. GENERALIDADES

Se entienden por Normas especificas para el entorno urbano, de conformidad con lo
previsto en el articulo 35 de la Ley de Ordenacién del Territorio y Proteccién del
Paisaje, aquellas determinaciones para el tratamiento de los recursos paisajisticos y
elementos del paisaje en el dmbito urbano y su entorno.

Son elementos del paisaje urbano los espacios publicos, inclusive el viario, las
construcciones, los espacios libres de edificacion y el espacio aéreo.

El dmbito de aplicacion de estas Normas abarca, por una parte, los usos o las
actividades publicas y privadas que se desarrollen en el ambito municipal y que, por
tanto, incidan en el paisaje urbano; y por otra, los aspectos concretos relativos a la
conservacién y mantenimiento de los pardmetros exteriores de los edificios.

Los itinerarios de conexién que atraviesan el suelo urbano de la poblacién. son
suelos de uso publico afecto a su destino. Cualquier actuacién de nueva
urbanizacién o reurbanizacién que promueva el ayuntamiento, tendra en cuenta el
caracter de estos itinerarios de conexion del SEA, en orden a mantener su
funcionalidad y continuidad.

Articulo 6.4.2. PAISAJE URBANO EXTERIOR

Se tendra en cuenta las Normas de aplicacién directa del art. 18 del reglamento de
Paisaje.
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Las construcciones habran de adaptarse al ambiente en que se sitien. No se
admitirdn actuaciones individuales que distorsionen el cromatismo, la textura y las
soluciones constructivas de los edificios o del conjunto en el cual se ubiquen.

No se permitird que la situacion o dimensiones de los edificios, los muros, los
cierres, las instalaciones, el depdsito permanente de elementos y materiales o las
plantaciones vegetales rompan la armonia del paisaje rural o urbano tradicionales o
desfiguren su vision

En los accesos al nucleo urbano, se evitara la ocultacion de las perspectivas mas
representativas hacia el Casco urbano y el Nucleo Histérico tradicional,
manteniendo la visibilidad de las siluetas mas reconocibles.

No se permitira la ocultacién o degradacidn de vistas singulares del conjunto urbano
ni de elementos especificos, los campanarios, edificaciones singulares u otros de
analoga naturaleza, los cuales ademas de contar con algun tipo de reconocimiento
institucional o local por sus valores patrimoniales o simbdlicos, destaquen
visualmente dentro de la imagen del conjunto.

En la ordenacién pormenorizada del planeamiento, los bordes del Suelo Urbano
deberdn de ser tratados de tal forma que permitan una transicién desde el medio
urbano hacia el rural lo menos agresiva posible.

Articulo 6.4.3. PAISAJE PERIURBANO

Se prestara especial atencion al tratamiento paisajistico de las periferias urbanas,
especialmente a las préximas a las vias de comunicacién y a los cauces.

Se dard un tratamiento adecuado a las zonas de borde, tanto en suelo urbano y en
suelo urbanizable como en las zonas donde se combinen diferentes partes de tejido
urbano, estableciendo como criterio preferente el remate viario in-edificado en su
borde exterior.

Articulo 6.4.4. PAISAJE URBANO INTERIOR

De acuerdo con el Reglamento de Paisaje, a partir del Estudio de Paisaje el
planeamiento municipal propiciard una estructura urbana adecuada para lograr la
integracion de los nucleos de poblacidn en el paisaje que lo rodea, definiendo
adecuadamente sus bordes urbanos, silueta y accesos desde las principales vias de
comunicacion.

Definird las condiciones tipoldgicas justificandolas en las caracteristicas morfoldgicas
de cada nucleo. Igualmente, contendrd normas aplicables a los espacios publicos y
al viario, para mantener las principales vistas y perspectivas del nucleo urbano. Se
prestara especial atencién a la inclusidon de los elementos valiosos del entorno en la
escena urbana, asi como las posibilidades de visualizacién desde los espacios
construidos.
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Contendra determinaciones que permitan el control de la escena urbana,
especialmente sobre aquellos elementos que la puedan distorsionar como
medianeras, retranqueos, vallados, publicidad, toldos y otros de naturaleza andloga.

En la zona de ordenacion urbanistica Nucleo Histérico Tradicional no se permitira,
salvo declaracién de ruina legal, la sustitucién indiscriminada de edificios, sino que
se exigira su conservacion y que las actuaciones con dicha finalidad o de reforma o
renovacion armonicen con la tipologia tradicional del tejido urbano.

Articulo 6.4.5. CIERRE DE LAS PARCELAS URBANAS

Tanto los solares como los terrenos que el Ayuntamiento estime, deberan cercarse,
segln la alineacidn oficial, mediante cerramientos permanentes de 2,00 metros de
altura.

Los cierres deberan de estar hechos con materiales que garanticen su estabilidad y
conservacién en buen estado y con acabados de caravista o enlucidos y pintados
segun el ornato requerido.

Articulo 6.4.6. VALLAS Y PROTECCIONES DE OBRAS

Constituyen valla de obra, los elementos no permanentes destinados a la proteccién
de las obras para evitar la accesibilidad y los accidentes.

El propietario de las vallas y los andamios de obra y la empresa constructora que
utilice estos elementos, deberan mantenerlos en estado de decoro y seguridad.

Se permite la construccién de vallas y la colocacién de andamios en las condiciones
gue se definen:

a. Las vallas de precaucidon de obra deben ser homogéneas en toda su
extension, hasta una altura maxima de 2,5 metros. En calles con pendiente,
se aceptaran escalones de hasta 1 metros de altura méxima.

b. Los elementos prefabricados de la valla de precaucién de obra, incluidos
las puertas y los soportes, seran tratados preferentemente de un color.

c. Los andamios que se instalen en las obras de nueva planta o de
rehabilitacion general, o en las fachadas para posibilitar su limpieza o
rehabilitacion, se deberdn proteger con redes fijadas adecuadamente, en
perfecto estado de decoro, y cumpliendo la normativa referente a seguridad.

d. Los espacios ocupados por los andamios o sus elementos de soporte
deberdn respetar la normativa vigente en materia de accesibilidad y barreras
arquitectonicas.
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Articulo 6.4.7. PUBLICIDAD EN SOLARES Y VALLAS DE OBRA

Se acepta publicidad en solares debidamente cerrados mediante la utilizacion de
vallas publicitarias situadas en el mismo plano que el cerramiento, pero siempre con
la previa obtencién de la correspondiente licencia municipal.

Se hace extensiva esta situacion a todas las condiciones referentes a la instalacion
medidas y caracteristicas del uso natural de publicidad en vallas de obra.

Se prohibe la colocacién de mas de una linea o bateria de carteleras. Se descarta la
superposicién de estos elementos, de tal manera que la parte superior deberd
situarse como maximo a tres metros y medio (3'5 m) sobre la valla en cualquiera de
sus puntos.

La empresa explotadora del uso publicitario es responsable del mantenimiento y
limpieza del vallado, y si no la hay, el responsable sera el mismo propietario del
solar.

Quedan prohibidas las carteleras sobre vallas de espacios libres coexistiendo con
otras instalaciones publicitarias, situadas en las medianeras de las fincas contiguas,
ni en otras situaciones del espacio libre.

Articulo 6.4.8. MOBILIARIO URBANO E INSTALACIONES PUBLICAS

Deberan respetarse los modelos y criterios de colocacién de mobiliario acordados
por los érganos municipales competentes. En caso de no existir un modelo o
condiciones estipuladas, se tendran en cuenta colores, formas y materiales acordes
con el uso urbano.

A efectos de verificar el impacto paisajistico, sera necesaria la licencia municipal
expresa para la colocacidn de elementos de mobiliario, tanto de los concesionarios
de servicios publicos, como de servicios privados de bienes de dominio publico.

Articulo 6.4.9. TERRAZAS Y VELADORES

Tienen la consideracion de terrazas los espacios del dominio publico, debidamente
sefializados, donde se ubican mesas, sillas, parasoles y toldos, cuando su soporte se
despliega desde la fachada para un uso publico. Son veladores, las terrazas que
cuentan con protecciones en la cubierta y que de forma total o parcial necesitan una
instalacion en la via publica.

Se admiten las terrazas y veladores que cumplan la normativa sobre ocupacion de la
via publica, barreras arquitecténicas y accesibilidad, y que se ajusten a las
condiciones siguientes:

a. Las cubiertas de los veladores deberan de ser de materiales textiles o
similares, soportados sobre elementos ligeros, totalmente desmontables.
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b. No se aceptaran paramentos laterales, excepto cuando se realicen con
elementos vegetales.

c. Los veladores podran instalarse en espacios publicos siempre y cuando su
anchura sea igual o superior a 5 metros.

Las sillas, las mesas y otros elementos auxiliares de las terrazas o los veladores que
se instalen, o que sean visibles desde la via publica, deberan de armonizar entre siy
con el entorno con el cromatismo, los materiales, el disefio y la iluminacidn.

Articulo 6.4.10. TRATAMIENTO DE FACHADAS

Todas las fachadas se construirdn con materiales, técnicas constructivas,
composicion arquitectdnica y calidades que hagan posible un buen ambiente
urbano, una buena conservacidon y no ofrezcan riesgo de desprendimiento. Estos
criterios se aplicaran tanto en las fachadas delanteras, como en las traseras y los
patios, independientemente que sean visibles o no desde la via publica.

En fachadas y medianeras de las edificaciones la eleccién del color se hara segun lo
dispuesto en el articulo 17 de las Normas Generales, donde se solicita una paleta de
colores de cada actuacion, para su evaluacion.

No podran colocarse instalaciones o conducciones sobre las fachadas, excepto las
expresamente autorizadas (instalaciones basicas de servicio, como lo son la
electricidad, la telefonia y el gas), y siempre en los ambitos permitidos y con el
cumplimiento de las condiciones.

Las compafiias de suministro son responsables del mantenimiento, seguridad y
decoro de estas instalaciones, y tienen la obligacidon de impedir en todo momento
las provisionalidades, desérdenes y dejadeces, asi como su visibilidad ostensible.

Las fachadas de los edificios de interés no serdn, en ningun caso, objeto de
instalaciones y conducciones adosadas.

El cierre individual de terrazas y/o salientes no es autorizable, salvo que exista
proyecto aprobado del conjunto y el cerramiento individual sea la puesta en practica
parcial del mismo.

El cierre se realizard mediante fachadas ligeras constituidas exclusivamente por
carpinteria acristalada, cuyo disefio y color deberan armonizar con la composicion
del resto de la fachada.

No se permite el cierre de terrazas que requiera la construccion de obras de fabrica,
forjados o cualquier sistema de techumbre o cubricién.

Las cubiertas se tratardn con materiales que, ademas de garantizar condiciones
adecuadas de estanqueidad y conservacidn, ofrezcan una apariencia digna desde el
viario, espacios publicos y/o edificacion colindante. El tratamiento, material y color
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de cubiertas debera sefialarse expresamente en los proyectos precisos para peticion
de licencia, con la finalidad de mantener un estilo homogéneo en los edificios de la
misma calle, plaza o avenida.

Articulo 6.4.11. MEDIANERAS

Las nuevas construcciones, si dejan panos medianeros al descubierto, deberan
tratarse de forma que su aspecto y calidad estén acordes con los de la fachada. Por
razones de ornato publico general, el Ayuntamiento podrd asumir la ejecucién de
obras de medianera en determinados espacios publicos de importancia visual y
estética, de comun acuerdo con los propietarios.

Articulo 6.4.12. ADECUACION DE LAS CONSTRUCCIONES AL ENTORNO

Los edificios de nueva construccion, las modificaciones de fachadas en edificaciones
existentes y las obras en locales
de planta baja, deberdn tener en cuenta el ambiente en el que se encuentre y el
efecto de su imagen sobre la configuracién paisajistica del entorno, sobre el espacio
publico y sobre las edificaciones preexistentes.

No se otorgara licencia para obras o instalaciones en fachada que desvirtien o
empeoren el aspecto exterior del edificio, que sean estéticamente inadecuadas al
entorno o bien que disminuyan la percepcién y la calidad visual del paisaje del
entorno.

CAPITULO QUINTO: NORMAS DE INTEGRACION PAISAJISTICA PARA LAS ZONAS
URBANIZABLES

ARTICULO 6.5.1. TRATAMIENTO DEL BORDE URBANO DE LAS ZONAS URBANIZABLES

El desarrollo de los nuevos sectores urbanizables esta vinculada a la elaboracién del
preceptivo Estudio de integracion Paisajistica, que tendrd como base para su
redaccion y elaboracion los criterios que se recogen en el Estudio de Paisaje del Plan
General.

Se tendra en cuenta las Normas de aplicacidn directa del art. 18 del reglamento de
Paisaje.

Integracidn en la topografia y en la vegetacion.

Las actuaciones que se proyecten se adecuardn a la pendiente natural del terreno,
de modo que esta se altere en el menor grado posible y se propicie la adecuacion a
su topografia natural, tanto del perfil edificado como del parcelario, de la red de
caminos y de las infraestructuras lineales.

52 Incorporado por la Mod. 14 del PG
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La ordenacion del Plan Parcial tendra en cuenta las preexistencias citadas para su
mejor integracion, en especial se mantendra el trazado de cauces y vias pecuarias,
las masas arbdreas, las fuentes y puntos de captaciéon de aguas y los elementos
catalogados.

Las zonas verdes se ubicaran atendiendo a criterios de integracion paisajistica y de
conexion con el sistema de espacios abiertos, amén de su uso como barrera acustica
y de separacion de usos. Se procurard utilizar para zona verde las dreas proximas a
cauces y barrancos, los entornos de fuentes y parajes recreativos tradicionales,
ermitas, via crucis, zonas arqueoldgicas, elementos patrimoniales de arquitectura y
obra civil, balsas, acequias, aljibes, casetas de piedra seca, etc.

Se estudiard el perfil resultante del sector, especialmente en el caso de que
constituya el final del suelo urbanizable y la frontera con el suelo no urbanizable. Se
procurard establecer una transicidn, disminuyendo la volumetria, disefiando una via
de ronda arbolada, adecuando los colores, tipologias y texturas al paisaje inmediato
con el que va a convivir.

No se permitira que la situacion o dimensiones de los edificios, los muros, los
cierres, las instalaciones, el depdsito permanente de elementos y materiales o las
plantaciones vegetales rompan la armonia del paisaje rural o urbano tradicionales o
desfiguren su vision.

Las soluciones para las zonas de borde evitardan en cualquier caso adosar los
edificios a dicho borde y la creacién de rondan viarias de clara ruptura entre ambas
estructuras espaciales.

Se crearan disefos que potencien una frontera difusa de uso peatonal y ciclista que
favorezca la inclusion de diverticulos o estaciones de reposo para favorecer la
percepcion del paisaje rural circundante.

Se integraradn estos espacios de transicion junto con las zonas verdes a disefar en la
reserva de la red secundaria.

Se respetaran los primeros 200 m de uso agricola para garantizar la deseada
percepcién de los valores paisajisticos. Se limitaran las alturas de la edificacion en el
suelo urbano segun la Ley de Merten

El disefio del viario perimetral debera incluir espacios para hacer o dejar alcorques
para plantar arboles en aceras y calzada de calles anchas, con la finalidad de
conseguir una mayor integracién del sector y una mejor transicion entre las zonas
urbanas y las no urbanas, y evitar la aparicién de problemas de borde.

La vegetacidn utilizada serd acorde con la existente en el entorno.
Los espacios residuales se deberan ajardinar.

La iluminacién del borde urbano deberd adecuarse a las siguientes caracteristicas:
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a. En viales de trafico rodado:
Altura de los postes luminicos no superior a los 8 metros.
Potencia no superior a 150 W.
Nivel de iluminacién no superior a 20 lux.

b. En zonas de uso peatonal y jardines:
Altura de los postes luminicos no superior a 4 metros.
Potencia no superiora 75 W.
Nivel de iluminacién no superior a 15 lux.

c. Los alumbrados distribuirdn la luz de la manera mas efectiva y eficiente, y
utilizaran la cantidad minima de luz para satisfacer los criterios de alumbrado.

d. Los alumbrados exteriores que se instalen tendran acreditada su cualidad para
evitar la contaminacién luminica y ahorrar energia.

e. Se prohiben los focos que iluminen desde abajo hacia arriba, debiendo utilizar
focos con iluminacién concentrada hacia zonas concretas y asi evitar la dispersién de
luz hacia el cielo.

Articulo 6.5.2. ZONAS VERDES

En el suelo urbanizable el disefio de zonas verdes se ajustara a lo dispuesto en los
articulos "127" y'128",y "130" y "131", ROGTU.

De acuerdo con el Decreto 67/2006, de 12 de mayo, Reglamento de Ordenacion y
Gestion Territorial y Urbanistica de la Comunidad Valenciana, los sectores en los que
se incluyan masas arbdreas, arbustivas o las formaciones vegetales que sean de
interés, deberan integrarse en la ordenacién pormenorizada como espacios libres o
zonas verdes.

Toda zona verde, y como se indica en el articulo 9 de este documento normativo, se
ajustard a las siguientes determinaciones:

a. integrard la vegetacién y arbolado preexistente; y en caso de posible
desaparicion, por regulacidon sectorial, establecerd las medidas compensatorias que
permitan conservar la textura y la cantidad de masa forestal.

b. Conservara el paisaje tradicional agricola y forestal, y potenciara las
especies autdéctonas de etapas maduras de la sucesién y las especies con capacidad
de rebrote después de los incendios.

c. Utilizard especies adecuadas a las condiciones edafoclimaticas de la zona y
que, en general, requieran un bajo mantenimiento.
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CAPITULO SEXTO: NORMAS DE INTEGRACION PAISAJISTICA PARA LAS ZONAS DE
SUELO NO URBANIZABLE

Articulo 6.6.1.NORMAS PARA LAS ZONAS DE SUELO NO URBANIZABLE PROTEGIDO=
ZONA DE SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION ALBUFERA ( SNUPAB).

Estd todo él incluido en el SISTEMA DE ESPACIOS ABIERTOS y se rige por su
propia normativa, que resulta suficiente a los efectos que se pretenden, no
obstante lo cual se complementard con lo dispuesto en el art. 2.5.6.bis punto
3.

ZONA DE SUELO NO URBANIZABLE DE ESPECIAL PROTECCION DE RESERVA DEL
SAMARUC ( SNUP-RS)

Esta todo él incluido en el SISTEMA DE ESPACIOS ABIERTOS vy se rige por su
propia normativa, que resulta suficiente a los efectos que se pretenden.

ZONA DE SUELO NO URBANIZABLE DE ESPECIAL PROTECCION Y DE PROTECCION DEL
PAISAJE ( SNUP-PP).

Estd todo él incluido en el SISTEMA DE ESPACIOS ABIERTOS vy se rige por su
propia normativa, que resulta suficiente a los efectos que se pretenden.

ZONA DE PROTECCION ESPECIAL AFECTO AL DOMINIO PUBLICO E
INFRAESTRUCTURAS ( SNUP-DI).

Todo él estd incluido en el SISTEMA DE ESPACIOS ABIERTOS y se rige por su
propia normativa, que resulta suficiente a los efectos que se pretenden.

- PROTECCION VIARIA

Autopista de peaje AP-7: Dentro de la zona de 50 metros. Esta todo él
incluido en el SISTEMA DE ESPACIOS ABIERTOS

CV-42: En la zona de proteccidn viaria de la CV-42, establecida en 50 ml. Esta
todo él incluido en el SISTEMA DE ESPACIOS ABIERTOS

- VIAS PECUARIAS

Estd todo él incluido en el SISTEMA DE ESPACIOS ABIERTOS vy se rige por su
propia normativa, que resulta suficiente a los efectos que se pretenden.

- FERROCARRIL

Estd todo él incluido en el SISTEMA DE ESPACIOS ABIERTOS vy se rige por su
propia normativa, que resulta suficiente a los efectos que se pretenden.

53 Se adecua la terminologia utilizada a la establecida en el Anexo IV de la Ley 5/2014 (LOTUP), sobre
estandares urbanisticos y normalizacion. La nueva denominacion se grafia en color azul y se conserva
la anterior entre paréntesis.
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ZONA DE SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION DOTACIONAL ( SNU-PE).
ZONA DE SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION DE INUNDACIONES ( SUNP-ID).

Parte de Esta todo él incluido en el SISTEMA DE ESPACIOS ABIERTOS vy se rige
por su propia normativa, COMPLEMENTADA POR el articulo 2.5.6.bis de las
NNUU; que resulta suficiente a los efectos que se pretenden.

ZONA DE SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION DE YACIMIENTOS
ARQUEOLOGICOS ( SUNP-AR).

Estd todo él incluido en el SISTEMA DE ESPACIOS ABIERTOS y se rige por su
propia normativa, que resulta suficiente a los efectos que se pretenden.

Articulo 6.6.2.NORMAS PARA LAS ZONAS DE SUELO NO URBANIZABLE COMUN

El Suelo No Urbanizable Comun de Régimen general ( SNUC), parte de él esta
incluido en el Sistema de Espacios Abiertos y se rige por su propia normativa,
complementada por el articulo 2.5.6.bis de las NNUU.

Articulo 6.6.3. LISTADOS DE MASIAS INCORPORADAS AL CATALOGO DE PAISAJE

Casa Regal
Casa de Masans
Hort de Marzo
Casa Xocolater
Casa de Igual
Huerto de Porvilles
Casa del Frares de Dalt
Huertos de Barced, Romero y Casa Reig
El Huerto del Cadirer
. Casa Fentina

O 00Nk WN

[
= O

. Casa de Giner

=
N

. Casa de Monix

=
w

. Huerta de los Capellanes

[y
D

. LlAlgoleja

=
(%2}

. Hort de la Torreta

=
[e)]

. Casa Prespe

=
~N

. Casa la Minyoneta

121



EXCEL-LENTISSIM AJUNTAMENT D’ALGEMESI
5

Plan General de Ordenaciéon Urbana — Normas Urbanisticas

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

PRIMERA: OBRAS EN EDIFICIOS FUERA DE ORDENACION

A los efectos del articulo 58.6 de la LRAU se establece el siguiente régimen
transitorio para las edificaciones existentes con anterioridad o que no se ajusten a
las determinaciones del presente Plan:

A.- FUERA DE ORDENACION - Afecta a los edificios, construcciones e instalaciones, o,
si fuere materialmente separable, las partes correspondientes que se encuentran en
las situaciones siguientes:
a).- Las que ocupen suelo destinado por el planeamiento, a viario o espacios
libres publicos, salvo que este Plan General o sus instrumentos de desarrollo
determinen expresamente la compatibilidad de su situacion y dimensiones.
b).- Transitoriamente, las que se encuentren situadas en Suelo Urbano o
Urbanizable sin ordenacion detallada, en tanto esta no se apruebe.
c).- Las instalaciones industriales y terciarias que se encuentren en entornos
residenciales donde constituyan uso prohibido, en tanto no sea posible paliar
las molestias que puedan causar a la poblacién circundante por aplicacién de
medidas correctoras
d).- Las situadas en Nucleo Histdrico Tradicional calificado como Bien de
Relevancia Local (NHT-BRL), en el entorno de proteccion del BIC de Sant
Jaume y en el entorno de proteccion del BRL del Convent de Sant Vicent que
no se adapten a las normas urbanisticas del CBEP (en cuanto al numero de
plantas).*

En ellas podran autorizarse Unicamente obras de restauracion, conservacion,
acondicionamiento, reestructuracidon puntual y obras exteriores. Solo se podran dar
licencias de actividad para el uso que fue construido el edificio, propio de sus
caracteristicas arquitectdnicas y al que se destiné en su origen.

En cuanto a las plantas dtico de los edificios que se encuentren en la situacion
descrita en la letra d) y que, ademds, ya se encuentren cubiertos u ocupados a la
fecha de aprobacidn de la modificacion 14 del Plan General, no se permite ninguna
actuacion que agrave la disconformidad con el plan.=

B.- DISCONFORMIDAD CON EL PLANEAMIENTO. - Afecta a aquellas construcciones
preexistentes que aun cuando no se adapten al Plan General en todas las

54  El Catalogo de Bienes y Espacios Protegidos (CBEP) fue aprobado por la Conselleria de Infraestructuras,
Territorio y Medio Ambiente de 1 de diciembre de 2014, publicado en el BOP de 5-X1I-2014 y en el BOP
de 15-V-2015.

55 Parrafo introducido por la MOD 14 (Aprobacién por el Pleno del Ayuntamiento de 11/11/21, por la CTU de

4/05/2022 respecto a la zona NHT-BRL y por la CTU de 15/03/23 respecto a la zona NHT)
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condiciones de edificacién y uso por él reguladas, no se hallen en el caso descrito
bajo la letra A) anterior.

En este caso, la construccion podrd considerarse dentro de ordenacion hasta el
momento en que concluya su vida util, se produzca la sustitucidon voluntaria o se
operen en ellas obras de reforma de trascendencia equiparable a la reestructuracién
total.

La nueva construccién sobre la misma parcela o la reestructuracién total de la
existente deberd adaptarse a todas las condiciones de edificacidn y uso previstos en
este Plan General.

En estos edificios se admiten obras de restauracion, conservacion, consolidacion,
acondicionamiento y reestructuracion puntual y parcial, obras exteriores, cubricion
de dticos en zonas NHT, ACA y ENS* y obras de reconfiguracién y cambios objetivos
de actividad siempre que la nueva obra o actividad no acentue la inadecuacién al
planeamiento vigente.

C.- DISCONFORMIDAD CON EL USO DOMINANTE O COMPATIBLE. - Todas aquellas
actividades que se encuentren emplazadas en una zona que segun las presentes
normas urbanisticas resulta incompatibles o uso prohibido podrd mantenerse
transitoriamente, quedando prohibido su ampliacidn, asi mismo, y en el caso de
cambios de titularidad se exigira la adopcién de todas aquellas medidas correctoras
qgue resulten necesarias para intentar hacerlas lo mdximo compatibles con el uso
dominante o permitido. Tratandose de PUB en zona de casco antiguo, ademas de la
prohibicién de ampliacién y de obras de reforma que conlleve su consolidacién,
salvo las destinadas a mejorar las condiciones de insonorizacion, no se admitirdn los
cambios de titularidad.

SEGUNDA: REGIMEN DE LOS SECTORES SUSPENDIDOS DE APROBACION POR
AFECCION DE RIESGO DE INUNDABILIDAD

El informe de 26 de diciembre de 2006 de la Direccion General del Territorio, que
afecta al Estudio de Inundabilidad del PGOU, es favorable exclusivamente en la
concrecion del riesgo, pero establece la condicidn de que los sectores nuevos que se
encuentren en las zonas inundables delimitadas, deben quedar en suspenso hasta
que se elabore un Estudio de Inundabilidad que analice sus efectos sobre las
mismas.

Estos estudios deberdan proponer las medidas correctoras necesarias para la
eliminacion del riesgo de inundacidn con cargo a la actuacién o, en su caso, para
integrarlo en la ordenacién urbanistica.

56 Incorporado por la Mod. 14 del PG.
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Los sectores nuevos que se encuentran afectados de riesgo de inundacion, son:

R-2 CARRASCALET

R-1 XEXENA

I-2B AMPLIACION SOS CUETARA
-3 MOLI NOU

-4 INDUSTRIAL OESTE

I-5 INDUSTRIAL ESTE

T-2 TERCIARIO T-2 "CREUETA"

En estos sectores el régimen aplicable al suelo sera el de suelo no urbanizable comun
con exclusién de Declaraciones de Interés Comunitario. ZONA DE PRESERVACION ( SNU
NO), del articulo 2.5.11.
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DISPOSICIONES ADICIONALES

DISPOSICION ADICIONAL PRIMERA: CATALOGO DE BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS

Forma parte de las normas urbanisticas del Plan General las Normas del Catalogo de
Bienes y Espacios Protegidos que consta en documento anexo.

DISPOSICION ADICIONAL SEGUNDA: OBRAS EN EDIFICIOS EN LOS QUE EXISTAN
PANELES CERAMICOS CATALOGADOS*

Los paneles cerdamicos cuya descripcion y localizaciéon consta en el Catalogo forman
parte de las presentes normas. Los proyectos de derribo o nueva edificacién, mejora
o reforma, deberan prever el mantenimiento y, en su caso, reposicion de los citados
paneles ceramicos. Los proyectos que afecten a los mismos deberan ser informados
por la Comisiéon de Patrimonio, que precisard las medidas necesarias para su
conservacion e integracion en el entorno.

DISPOSICION ADICIONAL TERCERA: ORDENACION INCORPORADA

Estos Planes Parciales se incorporan al Plan General con modificaciones que afectan
basicamente a los usos. No se modifica la ordenacién.

PLAN PARCIAL INDUSTRIAL POLIGONO DE COTES
PLAN PARCIAL INDUSTRIAL SECTOR Z-4

PLAN PARCIAL INDUSTRIAL SECTOR S-5

PLAN PARCIAL INDUSTRIAL SECTORES S-4Y Z-2
PLAN PARCIAL RESIDENCIAL SECTOR Z-1.

También se incorporaran al contenido del plan general los planes parciales que se
aprueben con antelacion a la aprobacion de éste.

PLANEAMIENTO GENERAL

PG PLAN GENERAL REVISION ORDEIG FOS -11/01/1988 (B.O.P.)
27/10/1987 (CT.U.)

MPG MODIFICACION PLAN GENERAL n® 20/07/2000 (B.O.P.)
1 ORD. POR. SECTOR 6 POL. 31/05/2000 (AYTO)
INDUSTRIAL COTES

MPG MODIFICACION PLAN GENERALN29 0121966  ORDEIG FOS 20/08/2001 (D.0.G.V.)
CAMBIO DE CALIFICACION

57 Los retablos ceramicos calificados como BRL, se encuentran incorporados al CBEP y les es de aplicacion la normativa
contenida en las normas urbanisticas del mismo.
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MPG

MPG

MPG

MPG

MPG

MPG

MPG

MPG

MPG

URBANISTICA

MODIFICACION PLAN GENERAL
MANZANAS 152 Y 153 C/ N2 12,13 Y
C/ DE LA PAZ

MODIFICACION PLAN GENERAL
MODIFICACION N2 2 ORDENACION
PORMENORIZADA SECTOR 6
POLIGONO INDUSTRIAL COTES

MODIFICACION PLAN GENERAL N2 10

MODIFICACION PLAN GENERAL N2 11
SUBSUELO PARCELAS DE TITULARIDAD
MUNICIPAL

MODIFICACION PLAN GENERAL N2 12
REGULACION DE PARCELAS,
EDIFICACIONES Y ESPACIOS
DOTACIONAL EN LA ZONA DE CASCO
ANTIGUO

MODIFICACION PLAN GENERAL N2 13
ALINEACIONES ESPACIO PUBLICO DEL
VIARIO Y PLAZA DEL MERCADO

MODIFICACION PLAN GENERAL N2 14
CAMBIOS DE USOS PARCELAS
DOTACIONALES C/ SERRANS 2, C/
MARINA 1Y CARRETERA DE ALBALAT

MODIFICACION PLAN GENERAL N¢ 15
MODIFICACION N2 3 ORDENACION
PORMENORIZADA SECTOR 6
POLIGONO INDUSTRIAL COTES

MODIFICACION PLAN GENERAL N2 16
REGULACION LOCALES DE
APARCAMIENTO ART 115

0214131

0590387

0790073

0890012

0890400

0990114

0990122

0990149

DAVID LLACER

GIRBES CLARI

GIRBES CLARI

GIRBES CLARI

GIRBES CLARI

31/05/2001 (CT.U.)

En tramitacion

24/10/2005 (D.0.G.V.)
22/09/2005 (AYTO)
18/07/2007 (B.O.P.)
29/03/2007 (AYTO)
14/05/2008 (B.O.P.)

28/02/2008 (AYTO)

04/02/2009 (B.O.P.)

29/12/2008 (AYTO)

13/07/2009 (B.O.P.)

30/06/2009 (AYTO)

31/07/2009 (C.T.U.)

09/09/2009 (B.O.P.)
30/07/2009 (AYTO)

22/10/2009 (BOP)

30/09/2009 (AYTO)
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PLANEAMIENTO PARCIAL

PP

PP

PP

MPP

MPP

MPP

MPP

MPP

MPP

PPl

PPl

PPI

PLAN PARCIAL SECTOR SUR-1
XEXENA' Y HOMOLOGACION

PLAN PARCIAL SECTOR Z-1 EL
PLAY HOMOLOGACION

PLAN PARCIAL SECTOR Z-2
(COPAL) Y HOMOLOGACCION

MODIFICACION PLAN PARCIAL
N2 2 SECTOR Z-1 EL PLA
ARTICULOS 44 Y 48

MODIFICACION PLAN PARCIAL
N2 1 SECTOR Z-2 (COPAL)
ARTICULO 2.2

MODIFICACION PLAN PARCIAL
N2 2 SECTOR Z-2 (COPAL)
ARTICULO 2.2.1

MODIFICACION PLAN PARCIAL
N2 3 SECTOR Z-1 EL PLA
ARTICULO 50Y 48.2.E

MODIFICACION PLAN PARCIAL
N2 4 SECTOR Z-1 EL PLA
ARTICULO 34Y 50

MODIFICACION PLAN PARCIAL
N2 1 SECTOR Z-1 EL PLA
ARTICULO 16 Y OTRAS

PLAN PARCIAL INDUSTRIAL
SECTOR S-5SOS Y
HOMOLOGACION

PLAN PARCIAL INDUSTRIAL
MODIFICATIVO SECTOR Z-4

PLAN PARCIAL INDUSTRIAL
S.U.P.I-4 INDUSTRIAL

0590126

9790149

9790285

0190489

0490038

0490323

0690420

0790062

9990065

0390261

0390434

9090086

MARAVILLA
MORENO/PASCUAL
ALMAZAN

VETGESTU |
MEDITERRANIA S.L.

ORDEIG FOS

MARAVILLA
MORENO/PASCUAL
ALMAZAN

ORDEIG FOS

En tramitacion

12/05/1998 (D.0.G.V.)
29/01/1998 (CT.U.)
16/07/1999 (D.0.G.V.)

17/06/1998 (CONS)

06/03/2002 (B.0.P.)
30/01/2002 (AYTO)

27/04/2004 (B.O.P.)
31/03/2004 (AYTO)

23/11/2004 (B.O.P.)
28/11/2004 (AYTO)

22/02/2007 (B.O.P.)
30/01/2007 (AYTO)

13/04/2007 (B.O.P.)
29/03/2007 (AYTO)

27/07/1999 (B.O.P.)
04/06/1999 (AYTO)

08/11/2005 (B.0.P.)
28/06/2005 (CONS)

26/02/2007 (D.O.CV.)
15/12/2005 (C.T.U.)

17/12/1991 (B.O.P)
30/10/1991 (CT.U.)
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21/07/1995 (B.O.P.)
23/05/1995 (CT.U.)

HAC-90 ARQUITECTES 12/09/2008 (B.O.P.)

03/09/2008 (AYTO)

28/09/1995 (B.O.P.)
01/08/1995 (AYTO)

En tramitacién

PLAN PARCIAL INDUSTRIAL MIRAGALL
PPI S.U.P.I-5 INDUSTRIAL ARROZ 9511520 VILANOVA/MESEGUE
SOS R FOS
MODIFICACION DE PLAN
MPPI PARCIAL INDUSTRIAL SECTOR Z- 0890241 Sl
4 NORMAS URBANISTICAS -
MODIFICACION DE PLAN
MPPI  PARCIAL INDUSTRIAL S.U.P.I-4 9590073 -
INDUSTRIAL ORDENANZAS
PLAN ESPECIAL RESERVA DE
PE SUELO SECTOR Z-3 0290180 -
ESTUDIOS DE DETALLE
ED II:E)i';UDIO DE DETALLE SECTOR Z-1 EL 0090205 -

ED

ED

ED

ED

ED

ESTUDIO DE DETALLE SECTOR Z-1 EL
PLA MANZANAS M15 PARCELAS 80.21, 0690076
80.22Y 80.23

ESTUDIO DE DETALLE SECTOR Z-1 EL

PLA MANZANAS M18 0690160
ESTUDIO DE DETALLE MANZANA N@

104 UNIDAD DE ACTUACION 12 C/ 0990126
DOMECECH GAMIETA, ALCALDE SERAFI

ESTEVE | BERNAT GUINOVART

ESTUDIO DE DETALLE S.U.P.I-5

INDUSTRIAL ARROZ SOS 9505879
ESTUDIO DE DETALLE SECTOR Z-1 EL 9928911

PLA MANZANAS M5 Y M8

MESEGUERY
MIRAGALL
ARQUITECTURAS.L.

CARRASCO MASIA

28/07/1999 (B.O.P.)
04/06/1999 (AYTO)

19/05/2006 (B.O.P.)
27/04/2006 (AYTO)

22/07/2006 (B.O.P.)
29/06/2006 (AYTO)

25/0972009 (BOP)

2/09/2009 (AYTO)

23/09/1995 (B.0.P.)
01/08/1995 (AYTO)

25/11/2000 (B.O.P.)
31/07/2000 (AYTO)
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DISPOSICION ADICIONAL CUARTA (Incorporada por la Mod. 6 del PGOU )

Los entresuelos de las plantas bajas de los edificios de uso residencial construidos
segun la normativa del PGOU de 1987 podrdn ser elementos independientes y
separados de aquellas.

En caso de un uso independiente, se podrdn destinar a uso de oficinas, despachos
profesionales, servicios personales en establecimientos abiertos al publico
(peluquerias, centros de estética, de masaje...) clinicas y consultas de medicina
humana).

Su altura libre tiene que ser de 2,50 m, sin perjuicio que en determinados puntos se
reduzca a 2,20 m y tendrdn que disponer de un acceso independiente desde la
escalera principal del edificio, sin perjuicio que, en determinados supuestos y por
razon de la compatibilidad de usos se comparta el acceso desde la planta baja.

No se permite la ampliacion de la superficie construida de los entresuelos ni la
construccion de entresuelos de nueva planta.
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DISPOSICION ADICIONAL QUINTA (Incorporada por la Mod. 14 del PGOU)*

Con respecto a las actuaciones que se acojan a la regulacion de los dticos de la
Modificacion Puntual num. 14 del Plan General, tanto si se trata de obra nueva,
como en los casos de ocupacion de los dticos en edificaciones existentes, en
cumplimiento del deber de compensar el incremento de edificabilidad a la
administracion, se fija el porcentaje de aprovechamiento publico a ceder al
Ayuntamiento en un 5% de la edificabilidad que se incrementa con respecto al
planeamiento vigente con anterioridad a la fecha de la aprobacion definitiva de la
referida modificacion.

Dicho porcentaje se materializard mediante compensacion econdmica de igual valor;
que serd fijado por la administracion en el momento de solicitar la licencia y para las
distintas zonas del casco urbano. En el caso de que la actuacion se realice sin
licencia, se practicard de oficio la liquidacion del incremento del aprovechamiento

58 Por acuerdo del Ayuntamiento Pleno, de 28 de abril de 2022, se acordd utilizar los valores de
repercusion del suelo para el municipio de Algemesi en la “Ponencia de Valor de la Gerencia
Valéncia” para determinar el importe de la compensacién econdémica prevista en esta disposicién
adicional quinta de las normas urbanisticas del PGOU (BOP de 11-5-2022)

La Mod. 14 del PG dispone de aprobacidon por el Pleno del Ayuntamiento de 11/11/21, por la CTU
de 4/05/2022 respecto a la zona NHT-BRL y por la CTU de 15/03/23 respecto a la zona NHT.
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DISPOSICIONES FINALES

DISPOSICION FINAL PRIMERA: DEROGACION.

A) La entrada en vigor del presente Plan General deroga: EIl PGOU de Algemesi que
fue aprobado definitivamente por la Comisidn Territorial de Urbanismo en fecha 27
de Octubre de 1987 (BOP 3-2-88) y demas planeamientos derivados del mismo,
salvo lo establecido en derecho transitorio.

B) Queda derogada cualquier norma municipal que entre en contradiccién con lo
dispuesto en las presentes normas.

DISPOSICION FINAL SEGUNDA: ENTRADA EN VIGOR.

El presente Plan General entrard plenamente en vigor transcurrido el plazo de
quince dias habiles a que se refiere el articulo 65.2 en relacién con el articulo 70.2
de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases de Régimen Local, una vez
publicado completamente su texto en el Boletin Oficial de la Provincia de Valencia,
sin perjuicio de publicar adicionalmente una resefa del acuerdo aprobatorio en el
Diario Oficial de la Generalitat Valencia.

Algemesi, abril 2022

131



	TITULO PRIMERO: DISPOSICIONES GENERALES
	Artículo 1.1 - OBJETO DEL PLAN
	Artículo 1.2 – DOCUMENTACIÓN
	Artículo 1.3 - SIGNIFICADO Y ALCANCE DE LAS NORMAS
	Artículo 1.4 – INTERPRETACIÓN Y SUPLETORIEDAD
	Artículo 1.5 – EJECUTIVIDAD, VIGENCIA Y ALTERACIÓN DEL PLAN.
	Artículo 1.6 – MODIFICACIÓN DEL PLAN
	Artículo 1.7.- REVISIÓN DEL PLAN. INDICADORES QUE LA DETERMINAN
	Artículo 1.8 – PUBLICIDAD E INFORMACIÓN URBANÍSTICA.
	Artículo 1.9 – INSTRUMENTOS DE DESARROLLO DEL PLAN.
	Artículo 1.10 – RESIDUOS SÓLIDOS INERTES EN DESARROLLO DEL PLAN.

	TÍTULO SEGUNDO: ORDENACIÓN ESTRUCTURAL
	CAPÍTULO PRIMERO: CLASIFICACIÓN DEL SUELO
	Artículo 2.1.1 – CLASIFICACIÓN DEL SUELO
	Artículo 2.1.2 – SUELO URBANO
	Artículo 2.1.3 - SUELO URBANIZABLE
	Artículo 2.1.4 – SUELO NO URBANIZABLE
	CAPÍTULO SEGUNDO: DETERMINACIÓN DE LOS ELEMENTOS ESTRUCTURALES QUE FORMAN PARTE DE LA RED PRIMARIA
	Artículo 2.2.1 - RED PRIMARIA DE DOTACIONES PÚBLICAS
	Artículo 2.2.2 – CLASIFICACIÓN DE LAS DOTACIONES PÚBLICAS DE LA RED PRIMARIA
	Artículo 2.2.2 BIS. CONDICIONES DE ADECUACIÓN DE LA EDIFICACIÓN.
	Artículo 2.2.3 – OTROS ELEMENTOS QUE FORMAN PARTE DE LA ORDENACIÓN ESTRUCTURAL
	CAPÍTULO TERCERO: DETERMINACIÓN DE LAS ÁREAS DE REPARTO, APROVECHAMIENTO TIPO, SECTORES Y DELIMITACIÓN DE UNIDADES DE EJECUCIÓN.
	Artículo 2.3.1 - DELIMITACIÓN DE ÁREAS DE REPARTO
	Artículo 2.3.2 - APROVECHAMIENTO TIPO ÁREA DE REPARTO
	Artículo 2.3.3 - DERECHO AL APROVECHAMIENTO
	Artículo 2.3.4 - DELIMITACIÓN DE SECTORES
	Artículo 2.3.5 - DELIMITACIÓN DE UNIDADES DE EJECUCIÓN
	CAPÍTULO CUARTO: NORMAS REGULADORAS DE LOS USOS DEL SUELO Y ZONAS DE ORDENACIÓN URBANÍSTICA.
	1. SECCIÓN PRIMERA: CONCEPTO Y CALIFICACIÓN
	Artículo 2.4.1 – CALIFICACIÓN DEL SUELO. ZONAS DE ORDENACIÓN URBANÍSTICA.
	Artículo 2.4.2 – OBJETO
	Artículo 2.4.3 – CLASES DE USOS DEL SUELO
	Artículo 2.4.4 - USO RESIDENCIAL
	Artículo 2.4.5 – USO INDUSTRIAL. CATEGORÍAS
	Artículo 2.4.6 - EL USO TERCIARIO. CONCEPTO Y CLASES
	Art. 2.4.7. USO ALMACÉN (Alm)
	Artículo 2.4.8 - USO DOTACIONAL. CONCEPTO Y TITULARIDAD
	Artículo 2.4.9. – USO DE APARCAMIENTO (Par).
	2. SECCIÓN SEGUNDA: ZONAS DE ORDENACIÓN URBANÍSTICA
	Artículo 2.4.10 - ZONAS DE ORDENACIÓN URBANÍSTICA
	Artículo 2.4.11 - ORDENACIÓN DE ZONAS INDUSTRIALES
	CAPÍTULO QUINTO: RÉGIMEN DEL SUELO NO URBANIZABLE
	Artículo 2.5.1 – ÁMBITO
	Artículo 2.5.2 - RÉGIMEN URBANÍSTICO DEL SUELO NO URBANIZABLE
	Artículo 2.5.3 – PARCELACIONES
	Artículo 2.5.4 - DIVISIÓN EN ZONAS
	Artículo 2.5.5.- ZONA DE SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCIÓN ALBUFERA ( SNU-PAB)
	Artículo 2.5.6. - ZONA DE SUELO NO URBANIZABLE DE ESPECIAL PROTECCIÓN DE RESERVA DEL SAMARUC ( SNUP-PRS) Y DE PROTECCIÓN DEL PAISAJE ( SNU-PP).
	Artículo 2.5.6.bis NORMA COMPLEMENTARIA PARA EL SUELO NO URBANIZABLE COMÚN AFECTO AL SISTEMA DE ESPACIOS ABIERTOS.
	Artículo 2.5.7. – ZONA DE PROTECCIÓN ESPECIAL AFECTO AL DOMINIO PÚBLICO E INFRAESTRUCTURAS ( SNUP-PDI)
	Artículo 2.5.8. – SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCIÓN DOTACIONAL ( SNUP-PE)
	Artículo 2.5.9.- ZONAS DE SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCIÓN DE INUNDACIONES (SUNP-IN)
	Artículo 2.5.10 - ZONA DE SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCIÓN ARQUEOLÓGICA ( SUNP-AR).
	Artículo 2.5.11 - SUELO NO URBANIZABLE COMÚN. RÉGIMEN GENERAL ( SNUC).
	Artículo 2.5.12 – ZONIFICACIÓN DEL SUELO NO URBANIZABLE COMÚN.
	Artículo 2.5.13. –VIVIENDAS EN SUELO NO URBANIZABLE COMÚN. NÚCLEO DE POBLACIÓN
	Artículo 2.5.14.- VALLADO E INSTALACIONES AGRÍCOLAS.
	Artículo 2.5.15.-ALMACENES VINCULADOS A EXPLOTACIONES AGRÍCOLAS Y/O GANADERAS. GRANJAS Y PICADEROS.
	Artículo 2.5.16.-ESTACIONES DE SUMINISTRO DE CARBURANTES Y ÁREAS DE SERVICIO DE LAS CARRETERAS.
	Artículo 2.5.17. –ACTIVIDADES SUJETAS A DECLARACIÓN DE INTERÉS COMUNITARIO (DIC)
	CAPÍTULO SEXTO: RÉGIMEN DEL SISTEMA GENERAL FERROVIARIO
	Artículo 2.6.1.-DEFINICIÓN DEL SISTEMA GENERAL FERROVIARIO.
	Artículo 2.6.2. NORMAS PARTICULARES DE LA ZONA DE DOMINIO PÚBLICO.
	Art 2.6.3 NORMAS PARTICULARES DE LA ZONA DE PROTECCIÓN
	Art 2.6.4 NORMAS COMUNES A LAS ZONAS DE DOMINIO PÚBLICO Y DE PROTECCIÓN

	TITULO TERCERO: ORDENACIÓN PORMENORIZADA
	CAPÍTULO PRIMERO: PLANEAMIENTO DE DESARROLLO
	Artículo 3.1.1 - CONDICIONES DE DESARROLLO
	Artículo 3.1.2 - LA RED SECUNDARIA DE RESERVAS DE SUELO DOTACIONAL
	CAPÍTULO SEGUNDO: CONDICIONES GENERALES DE LA EDIFICACIÓN
	Artículo 3.2.1.- PARÁMETROS
	Artículo 3.2.2 – DISPOSICIONES GENERALES.
	2. SECCIÓN SEGUNDA: CONDICIONES FUNCIONALES DE LA EDIFICACIÓN.
	Artículo 3.2.3 RÉGIMEN JURÍDICO APLICABLE.
	CAPÍTULO TERCERO: CONDICIONES AMBIENTALES.
	Artículo 3.3.1 – DEFINICIÓN
	Artículo 3.3.2 – COMPATIBILIDAD DE ACTIVIDADES.
	Artículo 3.3.3 – EVACUACIÓN DE HUMOS.
	Artículo 3.3.4 – INSTALACIÓN DE CLIMA ARTIFICIAL.
	Artículo 3.3.5 - EMISIÓN DE GASES, HUMOS, PARTÍCULAS Y OTROS CONTAMINANTES ATMOSFÉRICOS.
	Artículo 3.4.1 – DOTACIÓN DE AGUA.
	Artículo 3.4.2 – EVACUACIÓN DE AGUAS.
	Artículo 3.4.3 – EVACUACIÓN DE RESIDUOS SÓLIDOS.
	Artículo 3.4.4 – INSTALACIONES ESPECIALES.
	Artículo 3.4.5 – INSTALACIONES DE APROVECHAMIENTO DE ENERGÍA SOLAR.
	CAPÍTULO QUINTO: SERVICIOS SANITARIOS MÍNIMOS.
	Artículo 3.5.1 – SANITARIOS EN VIVIENDAS.
	Artículo 3.5.2 – ASEOS EN LOCALES DE COMERCIO Y SERVICIOS
	Artículo 3.5.3 – ASEOS EN USOS HOSTELEROS Y ANÁLOGOS (BARES Y LOCALES SUJETOS A LA LEY DE ESPECTÁCULOS).
	Artículo 3.5.4 – ASEOS EN OFICINAS.
	CAPÍTULO SEXTO: DE LOS LOCALES DE APARCAMIENTOS DE VEHÍCULOS
	Artículo 3.6.1. Aparcamiento de vehículos
	TITULO CUARTO: INTERVENCIÓN MUNICIPAL EN LA EDIFICACIÓN Y USO DEL SUELO.
	Artículo 4.16. –INSTALACIONES DE SERVICIOS URBANÍSTICOS Y OTRAS AFECCIONES A LA VÍA PÚBLICA.

	TITULO QUINTO: ORDENANZAS PARTICULARES DE LAS ZONAS
	TITULO SEXTO: NORMATIVA DE INTEGRACIÓN PAISAJÍSTICA DEL SISTEMA DE ESPACIOS ABIERTOS.
	CAPÍTULO PRIMERO: NORMAS DE PROTECCIÓN
	Artículo 6.1.1-SISTEMA DE ESPACIOS ABIERTOS
	Artículo 6.1.2 RECORRIDOS ESCÉNICOS
	CAPÍTULO SEGUNDO: NORMAS DE APLICACIÓN DIRECTA
	Artículo 6.2.1 NORMAS GENERALES DE APLICACIÓN DIRECTA EN TODO EL TÉRMINO MUNICIPAL
	Artículo 6.2. 3. NORMAS GENERALES DE APLICACIÓN DIRECTA EN SUELO NO URBANIZABLE
	Artículo 6.2.4. PUBLICIDAD
	Artículo 6.2.5. PROHIBICIONES GENÉRICAS DE LA PUBLICIDAD
	CAPÍTULO TERCERO: NORMAS DE APLICACIÓN A LOS ELEMENTOS CATALOGADOS
	Artículo 6.3.1. ÁMBITO Y ALCANCE DEL CATÁLOGO DE PAISAJE
	Artículo 6.3.2. NORMAS DE APLICACIÓN A LAS UNIDADES DE PAISAJE CATALOGADAS
	Artículo 6.3.3. NORMAS DE APLICACIÓN A LOS RECURSOS PAISAJÍSTICOS CATALOGADOS
	CAPÍTULO CUARTO: NORMAS DE INTEGRACIÓN PAISAJÍSTICA PARA LAS ZONAS URBANAS
	Artículo 6.4.1. GENERALIDADES
	Artículo 6.4.2. PAISAJE URBANO EXTERIOR
	Artículo 6.4.3. PAISAJE PERIURBANO
	Artículo 6.4.4. PAISAJE URBANO INTERIOR
	Artículo 6.4.5. CIERRE DE LAS PARCELAS URBANAS
	Artículo 6.4.6. VALLAS Y PROTECCIONES DE OBRAS
	Artículo 6.4.7. PUBLICIDAD EN SOLARES Y VALLAS DE OBRA
	Artículo 6.4.8. MOBILIARIO URBANO E INSTALACIONES PÚBLICAS
	Artículo 6.4.9. TERRAZAS Y VELADORES
	Artículo 6.4.10. TRATAMIENTO DE FACHADAS
	Artículo 6.4.11. MEDIANERAS
	Artículo 6.4.12. ADECUACIÓN DE LAS CONSTRUCCIONES AL ENTORNO
	CAPÍTULO QUINTO: NORMAS DE INTEGRACIÓN PAISAJÍSTICA PARA LAS ZONAS URBANIZABLES
	ARTÍCULO 6.5.1. TRATAMIENTO DEL BORDE URBANO DE LAS ZONAS URBANIZABLES
	Artículo 6.5.2. ZONAS VERDES
	CAPÍTULO SEXTO: NORMAS DE INTEGRACIÓN PAISAJÍSTICA PARA LAS ZONAS DE SUELO NO URBANIZABLE
	Artículo 6.6.1.NORMAS PARA LAS ZONAS DE SUELO NO URBANIZABLE PROTEGIDO
	Artículo 6.6.2.NORMAS PARA LAS ZONAS DE SUELO NO URBANIZABLE COMÚN
	Artículo 6.6.3. LISTADOS DE MASÍAS INCORPORADAS AL CATÁLOGO DE PAISAJE

	DISPOSICIONES TRANSITORIAS
	PRIMERA: OBRAS EN EDIFICIOS FUERA DE ORDENACIÓN
	SEGUNDA: RÉGIMEN DE LOS SECTORES SUSPENDIDOS DE APROBACIÓN POR AFECCIÓN DE RIESGO DE INUNDABILIDAD

	DISPOSICIONES ADICIONALES
	DISPOSICIÓN ADICIONAL PRIMERA: CATALOGO DE BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS
	DISPOSICIÓN ADICIONAL SEGUNDA: OBRAS EN EDIFICIOS EN LOS QUE EXISTAN PANELES CERÁMICOS CATALOGADOS
	DISPOSICIÓN ADICIONAL TERCERA: ORDENACIÓN INCORPORADA
	DISPOSICIÓN ADICIONAL CUARTA (Incorporada por la Mod. 6 del PGOU )
	DISPOSICIÓN ADICIONAL QUINTA (Incorporada por la Mod. 14 del PGOU)

	DISPOSICIONES FINALES
	DISPOSICIÓN FINAL PRIMERA: DEROGACIÓN.
	DISPOSICIÓN FINAL SEGUNDA: ENTRADA EN VIGOR.



