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L’Ordenanca reguladora de les declaracions responsables, comunicacions,
llicencies urbanistiques i llicencies ambientals es fonamenta en el principi
d’autonomia local i en I'exercici de las facultats atorgades a les entitats locals
per la Constitucié espanyola i la normativa basica de desenvolupament, ité per
objecte la regulacié de I'execucio d’obres i altres actuacions urbanistiques, aixi
com la implantacié d’activitats sotmeses a llicencia, declaracié responsable i
comunicacié prévia.

Esta ordenanca municipal té per objecte I'adaptacié de la normativa municipal a
les directives de la Unié Europea i a les successives normes estatals i
autonodmiques que tenen per finalitat facilitar I'exercici de la llibertat
d’establiment dels prestadors de serveis, la simplificacid administrativa i els
criteris d’autoritzacio.

En est sentit, la Directiva 2006/123/ CE, de 12 de desembre de 2006, referent
al mercat interior estableix una série de principis d’aplicacié general per a la
normativa reguladora de I'accés a les activitats de serveis i el seu exercici dins
de la Uni6é Europea, per a la simplificacié de documents administratius i per a
garantir la llibertat d’establiment i la lliure circulacié dels prestadors de serveis.

La transposicio d'esta directiva a I'Estat espanyol es va efectuar mitjangant la
Llei 17/2009, de 23 de novembre, sobre el lliure accés a les activitats de servei i
el seu exercici i, posteriorment, la Llei 17/2009, de 23 de novembre. Aixi
mateix, la Llei 25/2009, de 22 de desembre, de modificacié de diverses lleis
per a 'adaptacié a la Llei 17/2009, reforma, entre d’altres, I'article 71 bis de la
Llei 30/92, de Régim Juridic de les Administracions Publiques i del Procediment
Administratiu Comu, en la redaccié donada per la Llei 25/2009, de 22 de
desembre, introduint els conceptes de declaracié responsable i comunicacio
prévia. D’acord amb la reforma de l'article 84 de la Llei 7/1985, de 2 d’abril,
Reguladora de les Bases de Régim Local també pot intervenir l'activitat dels
ciutadans mitjancant la declaracié responsable i la comunicacié previa. També
han incidit en este assumpte les adaptacions efectuades por les lleis de
mesures fiscals, de gesti6 administrativa y financera, i recentment la Llei
12/2012, de 26 de desembre, de mesures urgents de liberalitzacié del comerg i
determinats serveis.

En I'ambit autonomic, la Llei 2/2006, de 5 de maig, de la Generalitat, de
Prevencio de la Contaminacié i Qualitat Ambiental, va introduir el concepte de
comunicacié ambiental. Posteriorment, el Decret 127/2006, de 15 de setembre,
del Consell, pel qual es desenvolupa la Llei 2/2006, de 5 de maig, de la
Generalitat, de Prevencio de la Contaminacié i Qualitat Ambiental conforma la
regulacioé dels tres procediments d’intervencié administrativa ambiental a qué
s’han de sotmetre les instal-lacions on es duen a terme alguna de les activitats
5
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incloses en el seu ambit d’aplicacio, d’acord amb la seua incidéncia ambiental:
'autoritzacid6 ambiental integrada, la llicencia ambiental i la comunicacio
ambiental.

En termes semblants s’expressen la Llei 12/2010, de 21 de juliol, de la
Generalitat Valenciana, de Mesures Urgents per agilitzar I'exercici d’activitats
productives i creacid de l'ocupacid que afegeix una disposicié addicional
desena a la Llei 16/2005, de 30 de desembre, de la Generalitat Valenciana,
referent a la declaracio responsable. | aixi mateix, en 'ambit respectiu la Llei
14/2010, de desembre, de la Generalitat, referent a espectacles, establiments
publics i activitats recreatives i el Decret 52/2010.

A més, cal destacar les adaptacions efectuades per les lleis de mesures fiscals,
de gestidé administrativa y financera, d’organitzacié de la Generalitat aixi com
diversa normativa sectorial, com la Llei 2/2012, de 14 de juny, del Consell, de
mesures urgents de recolzament a la iniciativa empresarial i als emprenedores,
microempreses i xicotetes i mitjanes empreses, que facilita el desenvolupament
d’esta ordenanca per les especials mesures adoptades en vista a I'impuls i
posada en marxa de les activitats empresarials o professionals que pretenen
iniciar els emprenedors.

En definitiva, tota esta normativa, inclosa la d’esta ordenanga municipal,
parteix d’'una série de premisses a tindre en compte.

Entre les més destacades, cal assenyalar-hi la llibertat d’establiment per a
I'exercici d’una activitat de serveis, la prelacié d’'un régim de comunicaci6 o de
declaracié responsable davant el régim d’autoritzacié administrativa —fins a la
data preferent—, I'aposta per la simplificacié procedimental i la facilitacido de
tramits a la persona interessada, aixi com, de la mateixa manera, la
materialitzacié d’'una politica de qualitat en la prestacié de serveis.

En este sentit, es procedeix a la substitucié (que no supressio) del régim
d’autoritzacié administrativa, fins ara preponderant, per un model basat en la
declaracié responsable del titular o prestador. De fet, este ultim passa a ser el
régim general per a l'obertura d'establiments publics, mentres que el régim
d’autoritzacié queda només per a suposits especifics en qué, objectivament,
pot donar-se una major situacid de risc. No obstant aixd, el principi de
seguretat, entés sempre com a factor clau en este marc, fa que I’Administracié
no puga, ni haja de quedar al marge dels procediments regulats en esta llei.
Aixi, la tasca de verificacié i comprovacio de les manifestacions de la persona
interessada fan que els organs administratius hagen d’intervindre-hi, encara
que siga només de manera succinta i, en tot cas, sotmesos a limits destinats a
no coartar la seua lliure iniciativa.
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Per tant, el protagonisme és per a la ciutadania, per a la persona interessada o,
més técnicament, per al titular o prestador, que exerceix la facultat per a dirigir-
se directament a l'administraci6 competent, a qui manifesta el seu desig
d'exercir una activitat empresarial. En contrapartida, I'’Administracié esta
obligada a facilitar les expectatives emprenedores de les persones, a dotar de
fluidesa el procediment i a minimitzar les traves que puguen condicionar, en
exceés, l'obertura d’'un establiment public o l'organitzacié d’'un espectacle o
activitat recreativa.

Esta ordenanca substitueix les normes urbanistiques vigents reguladores del
procediment d’atorgament de llicencies mitjangant la corresponent modificacié
del planejament de les normes urbanistiques del Pla General que es refereixen
a esta.

L’ordenanga pretén facilitar als ciutadans la tramitacié a efectuar per a
I'execucié d’obres i implantacié d’activitats, mantenint la necessitat de controls
preventius sols en aquells suposits expressament previstos en la normativa,
introduint els procediments de comunicacié prévia i declaracido responsable
amb caracter general, la qual cosa permetra executar les obres o posar en
funcionament les activitats de manera immediata.

Atesa la complexitat de la matéria que esta ordenanca regula, s’ha pretés
donar-li una estructura com més senzilla millor, i aixi s’ha estructurat 'articulat
incloent la documentacié necessaria en cada un dels procediments que regula.

En el capitol |, «Disposicions generals», es defineixen els conceptes propis de
les materies que regula, objectivant-los i unificant-los amb la finalitat
d’aconseguir la maxima seguretat juridica, i s’enuncien els diferents
procediments urbanistics i d’activitats.

En el capitol Il, «De la informacid urbanistica als ciutadans», es regulen els
diferents tipus de documents en qué es reflecteix la informacio urbanistica i
ambiental.

El capitol Il esta dedicat a la regulacié de la «Sol-licitud de llicéncia urbanistica
i ambiental, la declaracio responsable i la comunicacio prévia», s’hi enumeren
els suposats subjectes en cada un d’estos procediments, s’estableix el régim
juridic, determinant els terminis d’execucio i s’hi assenyalen els procediments,
tot destacant com a principis de I'ordenanga la tramitacié conjunta d’obra i
activitat i la simplificacio del procediment. Aixi mateix, es regula el titol habilitant
del titular de I'activitat.
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En el capitol IV es descriu i regula la «Documentacié necessaria per a obtindre
llicencies» aixi com les declaracions responsables, comunicacions ambientals,
canvis de titularitat i comunicacions de la cessi6 o lloguer de I'explotacio per
part del titular de la llicencia.

En el capitol V es detalla el procediment que descriu i regula la «Documentacio
necessaria per a obtindre llicencies», declaracions responsables,
comunicacions ambientals, canvis de titularitat i comunicacions de la cessid o
lloguer de I'explotacid per part del titular de la llicencia.

En el capitol VI es regula el régim juridic de les obligacions dels titulars de les
lliceéncies, declaracions responsables i comunicacions ambientals.

En el capitol VIl es fa referéncia a I'activitat administrativa d’'inspeccio i control
de la legalitat.

Finalment, en el capitol VII s’inclou el régim sancionador.

Es completa la regulaci6 amb sis disposicions addicionals, una disposicio
transitoria i una disposicié final.
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CAPITOL I. DISPOSICIONS GENERALS.

Article 1.  Naturalesa i objecte de I’Ordenanca.

La present Ordenanca municipal es redacta en desplegament del que disposen
les Normes Urbanistiques del Pla General de Algemesi (sense perjui de les
modificacions que s’introdueixen) i el seu objecte és la regulacié del
procediment d’atorgament de les llicencies urbanistiques i ambientals, aixi com
el control de les comunicacions i declaracions responsables.

Article 2. Contingut.

El contingut d’esta Ordenanca se circumscriu als documents que han de
presentar-se per a sollicitar de I'Ajuntament de Algemesi les llicencies
urbanistiques i ambientals connexes que s’expressen a continuacio, aixi com a
les actuacions que integren els procediments corresponents.

Els referits procediments son:

Sol-licitud d’'informacio6 urbanistica.

Alineacions i cédula de garantia urbanistica.

Sol-licitud de llicencia d’edificacio residencial.

Sol-licitud de llicencia de demolicid.

Sol-licitud de llicencia d’edificacio i d’activitat.

Sol-licitud de llicencia d’intervencio en edificis catalogats

Declaracié6 responsable dobres de reforma d’edificis, instal-lacions,
construccions i altres obres especifiques.

Sol-licitud de llicencia de primera ocupacio.

Declaracié Responsable de segona o posterior ocupacio.

Sol-licitud de llicencia de parcel-lacio o certificacié d’'innecessarietat.
Sol-licitud de llicencia de modificacio de I'us urbanistic.

Sol-licitud de certificacié de compatibilitat urbanistica.

Sol-licitud de llicencia ambiental.

Declaracio responsable d’obertura d’activitats.

Comunicacioé ambiental.

Comunicaciéo de transmissido de llicencies urbanistiques i autoritzacions
ambientals.

Article 3.  Definicions.

A l'efecte de la present Ordenancga s’entén per:

a) Llicéncia: Acte administratiu de naturalesa reglada, per mitja del qual
I’Ajuntament du a terme un control preventiu sobre I'activitat dels administrats i

9


mailto:ajuntament@algemesi.net

els autoritza per a 'exercici d’'un dret preexistent, una vegada comprovat que
'esmentat exercici compleix els requisits legals o reglamentaris.

b) Declaracié responsable: Document subscrit pel titular, prestador o promotor,
o representant, en el qual manifesta davall la seua exclusiva responsabilitat,
que compleix amb els requisits exigits en la normativa vigent per al
reconeixement d’un dret o per a I'exercici de I'activitat que es disposa a iniciar,
que posseeix la documentacido que aixi ho acredita, i que es compromet a
mantindre el seu compliment durant el temps que dure el mencionat
reconeixement o exercici.

c) Comunicacié previa: Aquell document per mitja del qual els interessats
posen en coneixement de '’Ajuntament les seues dades identificatives, ubicacio
fisica de I'immoble o de I'activitat a realitzar, i els altres requisits que siguen
exigibles per a I'exercici d’un dret o l'inici d’'una activitat.

Les declaracions responsables i les comunicacions prévies produiran els
efectes que es determinen en cada cas per la legislacié corresponent i
permetran, amb caracter general, el reconeixement o exercici d’'un dret o bé
l'inici d’'una activitat, des de la seua presentacio, sense perjudici de les facultats
de comprovacio, control i inspeccié que tinguen atribuides les Administracions
Publiques.

d) Titular/prestador: Qualsevol persona fisica o juridica, publica o privada, que
posseeix, davall qualsevol titol reconegut en dret, I'establiment on s’exerceix o
va a exercir-se I'activitat objecte d’intervencié municipal o on va a executar-se
una obra, i té o preveu tindre el poder decisori sobre la seua explotacioé.

e) Projecte: Es el conjunt de documents per mitja dels quals es defineixen i
determinen les exigéncies técniques de les obres a executar o activitat a iniciar.
Haura de justificar técnicament les solucions proposades d’acord amb les
especificacions requerides per la normativa técnica aplicable.

f) Promotor: Sera considerat promotor qualsevol persona, fisica o juridica,
publica o privada, que, individual o col-lectivament, decideix, impulsa, programa
i financa, amb recursos propis o aliens, les obres d’edificacioé per a si o per a la
seua posterior alienacio, entrega o cessio a tercers davall qualsevol titol.

g) Projectista: Es I'agent que, per encarrec del titular, prestador o promotor i
amb subjeccidé a la normativa técnica, ambiental i urbanistica corresponent,
redacta el projecte.

h) Constructor: Es I'agent que assumeix, contractualment davant del promotor,
el compromis d’executar amb mitjans humans i materials, propis o aliens, les
obres o part de les mateixes amb subjeccioé al projecte.

i) Director d’obra: Es I'agent que, formant part de la direccié facultativa, dirigeix
el desenrotllament de l'obra en els aspectes tecnics, estétics, urbanistics i
1
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mediambientals, de conformitat amb el projecte que la defineix, la llicéncia
d’edificacio i la resta d’autoritzacions preceptives i les condicions del contracte,
amb I'objecte d’assegurar la seua adequacio al fi proposat.

j) Director de I'execucié de I'obra: Es I'agent que, formant part de la direccié
facultativa, assumeix la funcié técnica de dirigir 'execucioé material de I'obra i de
controlar qualitativament i quantitativament la construccio i la qualitat d’alld que
s’edifica.

k) Técnic: persona fisica que posseeix qualsevol titol professional reconegut
amb atribucions professionals per a exercir com a projectista, director d’'obra o
de l'execucié de l'obra en els termes establits en la Llei d’'Ordenacié de
I'Edificacio i té facultat per a la firma de certificats de compliment normatiu de
I'obra executada i/o activitat.

[) Establiment: Edificacid6 o espai fisic determinat i diferenciat, ubicat en un
emplagament concret, estiga o no obert al public, que inclou el conjunt de totes
les peces que siguen contigues en eixe espai i estiguen comunicades entre si.

m) Instal-lacio: Conjunt d’equips, maquinaria i infraestructures de qué es dota
un establiment per a I'exercici d’'una o diverses activitats.

n) OCA: Organisme de Certificaci6 Administrativa que disposa de la
qualificacio corresponent atorgada per I’Administracié competent, habilitat per a
'expedicié de certificats que acrediten el compliment, pel titular, prestador o
promotor, de tots i cadascuns dels requisits técnics i administratius exigits per
la normativa vigent per a I'exercici d’'un dret o I'inici d’'una activitat.

o) Obra de nova planta: Constitueix obra de nova planta la construccié de nova
factura d’obres i edificacions, la reconstruccié total o parcial d’edificacions
preexistents derivades d'una ruina o demolicio préevia i lincrement de
superficies construides i volums sobre els existents.

p) Element estructural: Qualsevol element constructiu elaborat in situ o
prefabricat que, disposat en el conjunt edificat, col-labora de forma individual o
en conjunt en la sustentacid d’aquell, enfront de les accions gravitatories,
qualsevol altra accié mecanica externa com el sisme o el vent, entre altres, i els
estats de carregues i sobrecarregues actives i passives.

q) Reposicié o substitucid estructural: Execucié o col-locacié de nova factura
d’elements estructurals, individuals o generals, a causa de la insuficiéncia de la
capacitat mecanica o el deteriorament avancat que fan irrecuperables els
existents.

r) Rehabilitacioé integral: S’entén que existeix quan es done algun dels suposits
seguents:
1. Intervencions generals tendents a recuperar les condicions d’habitabilitat de
I'immoble.
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2. Afeccio estructural superior a un terg dels elements que la componen.
3. Pressupost superior al 50% del valor de reposicio.

s) Modificacié substancial del projecte d’obres. s’entén que existeix modificat
substancial del projecte i, per tant, aplicaci6 de la normativa en vigor en el
moment de la presentacio, quan comporte:

e Canvi d’'us total o parcial (en + de un 50% de la seua superficie) de
limmoble.

Variacio en I'ocupacio del sol.

Alteracio volumétrica, increments i reduccions.

Augment del nivell de risc implicit respecte del projecte inicial.

Canvis basics de I'organitzacio funcional.

Canvis en el sistema constructiu triat en el projecte d’origen.

t) Modificacié substancial d’activitat. Qualsevol modificacié realitzada en una
instal-laci6 que puga tindre repercussions perjudicials o importants en la
seguretat, la salut de les persones o el medi ambient.

CAPITOL Il. INFORMACIO URBANISTICA ALS CIUTADANS.

Article 4. Dret d’informacio dels ciutadans.

1. Qualsevol persona té dret a rebre informacié sobre el contingut i estat de
tramitacié de qualsevol pla o projecte urbanistic, amb expedient iniciat o
acabat, aixi com del régim urbanistic de qualsevol parcel-la o zona del terme
municipal.

2. Qui acredite ostentar un interés legitim en un expedient urbanistic de
contingut no general (llicéncies, infraccions,...), tindra dret a examinar-ho i a
obtenir-ne informacié, amb les limitacions que s’estableixen per als
procediments sancionadors, i en la legislacié en matéria de proteccié de dades
i confidencialitat.

3. Les consultes urbanistiques s6n merament informatives, no vinculen
I'’Administracio i no sén impugnables en via jurisdiccional, sense perjudici del
dret de l'interessat a obtenir una informacié verag.

Article5. Formes en qué es plasma la informacié urbanistica
municipal.

1. La informacié que I’Ajuntament proporcione als ciutadans es plasmara de les
formes seguents:

a) Informacié ordinaria: per mitja de consultes, vista d’expedients i obtencio
de copies de documents, en els termes previst a l'article 37 de la Llei
30/1922.
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b) Informacié escrita genérica: mitjangcant contestacié municipal per escrit a
consultes urbanistiques concretes, que plantegen els ciutadans,
presentades en el Registre General de 'Ajuntament.

c) Assenyalament d’alineacions i rasants

d) Cédula de Garantia Urbanistica

2. La prestacio municipal dels serveis indicats meritara I'abonament de les
taxes que corresponga, en cas que aixi ho contemple I'Ordenanga Fiscal
pertinent. Aquest abonament sera previ a l'obtencié d'alldo sollicitat i es
formalitzara per mitja d’autoliquidacid, en l'imprés que sera facilitat pel
Departament d’'Urbanisme.

Article 6. Informacioé ordinaria.

1. L’Ajuntament habilitara els mitjans necessaris per a proporcionar als
ciutadans la informacié urbanistica general sobre régim urbanistic, examen
d’expedients que es troben exposats al public i situacid administrativa
d’expedients que es troben en tramitacié. Esta informacio es proporcionara en
I'horari d’atencidé al public dels técnics municipals, sense necessitat de cita
prévia.

2. L’obtenci6 de copies de projectes o de documents d’expedients se sol-licitara
per escrit, en el Registre General de I'Ajuntament i sera atesa en un termini
maxim de 10 dies, a partir de la data de I'abonament de les taxes
corresponents, tret que circumstancies especials (quantitat o complexitat del
material a reproduir, coincidéncia de sol-licituds per a reproduir la mateixa
documentacio, etc.) ho impedisquen, i en aquest cas es procurara atendre la
peticié amb la major diligéncia possible.

Si es sollicita un projecte d’edificaci6 s’haura d’acreditar la condicio
d’interessat en es dependencies municipals. El dret de informacié no compren
obtindre copia de la totalitat del document, sind tant sols la seua consulta i
copia de la memoria o de un document grafic concret.

3. Les consultes telefoniques, fax o correu electronic, prévia identificacio
personal, s’efectuaran al Departament d’Urbanisme que donara resposta bé de
forma immediata, bé previ I'assessorament que es considere oportu, sense
caracter vinculant.

Article 7. Informacié escrita genérica i especifica.

1. L’Ajuntament a través del Departament d’Urbanisme contestara per escrit
quantes sol-licituds d’informacié urbanistica se li formulen per mitja d’'un escrit
presentat en el Registre General de I'’Ajuntament.
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2. Quan aixi se sol-licite per l'interessat, la contestaci6 municipal adoptara la
forma de certificat, I'expedicié del qual meritara 'abonament de les taxes que
corresponga, en cas que aixi ho contemple 'Ordenancga Fiscal pertinent.

3. Junt amb la sollicitud s’haura de presentar planol de situaci6 a escala
suficient per a la seua comprensié. Depenent de I'entitat de la consulta se
sol-licitara documentacio6 grafica addicional.

4. La informacio escrita genérica sera emesa en els terminis seguents:

a) Certificat urbanistic, en el termini de 15 dies a comptar des de la recepcié de
la sol-licitud en el Registre General de I’Ajuntament.

b) Certificat de compatibilitat previ a la sol-licitud de llicéncia ambiental, en el
termini de 15 dies a comptar des de la recepcié de la sol-licitud en el Registre
General de 'Ajuntament.

c) Certificat de compatibilitat previ a la comunicacié ambiental, en el termini de
15 dies a comptar des de la recepcio de la sol-licitud en el Registre General de
I’Ajuntament.

Article 8. Assenyalament d’alineacions i rasants.

1. Quan aixi se sol-licite per l'interessat, el Departament d’Urbanisme a la vista
de la documentacié aportada per linteressat plasmara graficament les
alineacions i rasants que afecten qualsevol parcel-la que les tinga establides.
En cas de ser necessari es materialitzaran sobre el terreny.

2. En les parcel-les en qué no dona la facana a un vial urbanitzat o en aquelles
en qué el planejament vigent estableix una modificacié de les alineacions
anteriors, sera obligatori disposar de I'assenyalament d’alineacions com a
requisit previ a la sol-licitud de llicéncia d’edificacié de nova construccio.

3. En els projectes d’edificacio i, si és el cas, d’obres ordinaries d’urbanitzacio
que se sotmeten a llicencia municipal, hauran d’indicar-se amb tota claredat i
precisid les alineacions corresponents com a element integrant dels referits
projectes, aixi com els terrenys susceptibles de cessio a viari o adquisicio de
sobrant de via publica.

Aixi mateix, es fara constar en les sol-licituds de llicéncia de parcel-lacié de
finques.

4. El document relatiu a I'assenyalament d’alineacions i rasants sera emes en
el termini de 7 dies, a comptar des de la seua recepcio en el Registre Municipal
de I'’Ajuntament.

5. Aquest document tindra vigéncia fins que no es modifique l'ordenacié
urbanistica. La seua validesa s’extingira, en tot cas i automaticament, quan
varien les circumstancies urbanistiques que li afecten.
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6. La sol-licitud d’assenyalament d’alineacions i rasants es realitzara per mitja
d’'instancia, adjuntant planol de situaci6 de la parcel-la en la cartografia
actualitzada del Pla General i planols que dibuixen el contorn de la finca objecte
d'informe i els diversos elements planimétrics que ajuden a la seua
identificacié. L’expedicio de la mateixa meritara les taxes corresponents, si aixi
ho contemplen les ordenances.

Article 9. Cédula de Garantia Urbanistica.

1. El Departament d’Urbanisme expedira, mitjancant una Resolucié de 'Organ
Municipal Competent, Cédula de Garantia Urbanistica per a les parcel-les
edificables que no tinguen pendents operacions d’equidistribucié de drets i
carregues, ni d’adquisicio d’excedents d’aprofitament.

2. La Cédula es sol‘licitara per qui resulte interessat a promoure I'edificacio,
amb la ratificacio expressa del titular del terreny i contindra els punts seguents:

- Localitzacio de la parcel-la.

- Classificacié urbanistica.

- Qualificacié urbanistica, amb indicacié concreta de I'us i aprofitament
assignats.

- Condicions que ha de complir la parcel-la per a la seua conversio en solar, si
encara no ho féra.

3. La Cédula tindra vigéncia durant un any a comptar des de la seua data
d’expedicié. Si durant eixe termini es variaren les condicions urbanistiques de
la parcel-la, el titular de la mateixa tindra dret a qué se li reparen els perjudicis
patrimonials causats pels canvis d’ordenacié sobrevinguts, en els termes
establits en la Llei 16/2005, de 30 de desembre, de la Generalitat, Urbanistica
Valenciana (LUV).

4. Dins del termini de vigéncia indicat en I'apartat anterior, el promotor, amb la
ratificacio expressa del titular de la parcel-la, si no es tracta de la mateixa
persona, haura de sol-licitar la llicéncia d’obres i garantir, si és el cas, I'execucié
de les obres d’urbanitzacié pendents de realitzar.

L’incompliment d’aquesta obligacié es considerara incompliment del deure
d’edificacio per la qual cosa aquesta parcel-la quedaria sotmesa al régim
d’edificacio o rehabilitacio forgosa.

5. Quan se sol-licite Cédula de Garantia Urbanistica per a una parcel-la que,
per trobar-se encara immersa en processos de planejament o de gestid
urbanistica, no fora susceptible de convertir-se en solar per mitja de la
realitzacio d’'una actuacié aillada d’urbanitzacio, es denegara expressament el
seu atorgament, amb pérdua de les taxes préviament abonades.

6. La Cédula de Garantia Urbanistica s’atorgara o denegara expressament dins
del mes seguent a la data de la seua sol-licitud, sempre que s’hagen abonat les
1
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taxes corresponents. Cas contrari s’entendra atorgada per silenci administratiu,
pel que fa als efectes expressats en els apartats 3 i 4 del present article.

7. L’atorgament de Cédules de Garantia Urbanistica, quedara en suspens amb
motiu de la suspensio de I'atorgament de llicencies.

CAPITOL III. _ SOL-LICITUD DE LLICENCIA URBANiSTICA | AMBIENTAL.
DECLARACIO RESPONSABLE | COMUNICACIO PREVIA.

Article 10. Actes subjectes a I'obtencié de llicéncies municipals.
Classes de llicéncies urbanistiques i declaracions responsables.

A. La llicéncia municipal té per finalitat la comprovacié de I'adequacio d’alld
que s’ha projectat amb el planejament urbanistic i la normativa sectorial que
s’aplique. Té el caracter de resolucié unica, i portara implicita la concessio de
les restants llicencies que pogueren correspondre. La seua sol-licitud requereix
sempre la presentacié de Projecte Tecnic descriptiu de les actuacions que es
pretenen realitzar L’inici de les obres precisa la presentacio del volant col-legial
del projecte d’execucid, en els suposits legalment establits i del visat col-legial
de l'estudi de seguretat i salut i del projecte d’infraestructures comu de
telecomunicacions( quan es tracte d’edificacions residencials en regim de
propietat horitzontal).

1. Estan subjectes a llicéncia d’edificacio:

e Les obres de construccid, edificacié i implantacié d’instal-lacions de nova
planta.

e Les obres d’ampliacid de qualsevol classe de construccions, edificis i
instal-lacions existents, .

e Les obres de modificacid, reforma o rehabilitacid que tinguen per objecte
canviar 'us caracteristic de I'edificacid. En aquests supodsits sera preceptiu
projecte técnic quan es tracte d’implantar una activitat classificada, ja siga
de nova implantacio o substancialment diferent a I'anterior o quan es
pretenga habilitar un local comercial com a vivenda.

En cap cas de llicencia d’edificacio, compren el procediment de gestid
urbanistica necessari per a dotar a una parcel-la la condicié de solar.

2. Llicéncia de demolicié de construccions, edificis o instal-lacions. Es precisa
sempre que les obres impliquen I'eliminacié de la fagana de I'edificacio, i/o de
I'estructura vertical, horitzontal o coberta.

3. Llicéncia d’obres i usos provisionals. Amb caracter excepcional, i en els
suposits previstos en I'art. 482 del Decret 67/2006, de 19 de maig, del Consell,
pel qual s’aprova el Reglament d’Ordenacio i Gestié Territorial i Urbanistica
(ROGTU), es podra atorgar llicéencia per a usos o obres provisionals no

1
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previstos en el Pla, en els termes fixats en la Llei 16/2005,de 30 de desembre,
de la Generalitat, Urbanistica Valenciana (LUV).

Aquest tipus de llicencia no sén, admissibles en sol no urbanitzable.

4. Llicencia de parcel-lacié. Sera exigible quan es pretenga fraccionar o
dividir un terreny o una parcel-la en lots menors, excepte en els suposits legals
d’'innecessarietat, que quedaran subjectes a l'obtenci6 de la -certificacio
oportuna.

5. Llicéncia de canvi de I’Gs urbanistic. Es necessita per a modificar I'is
urbanistic assignat a una construccio, edificacié i instal-lacié, per un altre
diferent d’entre els admesos pel planejament.

6. Llicéncia d’intervencié en edificis catalogats. Els actes d’intervencié
sobre edificis o elements protegits o catalogats, o en tramit de catalogacio,
precisaran llicencia d’intervencio, mitjangant la qual s’aplicara el régim propi del
corresponent grau de catalogacio, i es concretaran els aspectes del mateix que
en el cataleg resulten inconcrets o discrecionals.

7. Llicéncia de primera ocupacié. Autoritzacié administrativa que garanteix
que l'edificacio reuneix les condicions necessaries per al desti o I'is previst en
'ordenacié urbanistica aplicable i verifica que I'execucid6 de les obres
d’edificacio i les d’intervencid, s’han dut a terme segons el projecte autoritzat
per llicéncia, s’exigira per a la primera utilitzacié dels edificis i la modificacié del
seu us, tant quan es destine a vivenda, com quan no siga necessari
I'autoritzacié d’inici o llicéncia d’obertura.

8. Altres actes subjectes a llicéncies especifiques:

a) Moviments de terra: comprén les actuacions de desmuntes, explanacions,
abancalaments, excavacio i terraplenament i aquells moviments de terra que
excedisquen alld imprescindible per a la practica ordinaria de labors agricoles.
b) L'execucié d’obres d’'urbanitzacié que impliquen la realitzacié d’obres per a
dotar a les parcel-les de la condicioé de solar, excepte les que s’incloguen en un
projecte sotmés a tramitacio urbanistica, en que 'aprovacié del projecte implica
I'autoritzacié per a I'execucié de les obres.

c) El tancament de terrenys en sol no urbanitzable, limitrof o adjacents a
camins, vies pecuaries o qualsevol altre bé demanial d’us public.

d) La ubicacid6 de cases prefabricades, caravanes fixes i instal-lacions
semblants, provisionals o permanents.

e) Instal-lacié de quioscos, llocs, cabines i la resta d’elements en la via publica,
que s’autoritzaran per I'Organ competent.

f) L'acumulacié d’abocaments i el diposit de materials aliens a les
caracteristiques propies del paisatge natural, excepte I'abassegament de


mailto:ajuntament@algemesi.net

materials necessaris per a la realitzacid d'obres ja autoritzades per una altra
llicéncia.

g) L’obertura de camins, aixi com la seua modificacié o pavimentacié.

h) La construccié de preses, basses, obres de defensa i correccio de llits de riu
publics, prévia autoritzacio de la Confederacié Hidrografica del Xuquer; les vies
publiques o privades i, en general, qualsevol tipus d’obres o usos que afecten
la configuracio del territori.

i) Les tales i abatiments d’arbres que constituisquen massa arboria, espai
boscds, arbratge o parc, a excepcid de les autoritzades en sol no urbanitzable
pels drgans competents en matéria agraria o forestal.

j) Obertura de rases en via publica per a instal'laci6 o reparacio
d’infraestructures que no tinguen relaci®6 amb actuacions d’edificacidé, que
s’autoritzaran per 'Organ competent amb subjeccid6 amb el preu que preveu
les normes urbanistiques.

k) Qualsevol altra actuacié o activitat que s’establisca expressament per Llei,
Planejament o Ordenances Municipals i no es trobe subjecte a declaracié
responsable.

B. La declaracio responsable: és el document subscrit per un interessat en el
que manifesta, baix la seua responsabilitat, que compleix amb els requisits
urbanistics, técnics i administratius, establits en la normativa vigent, per a
executar les obres i la presenta a ’Ajuntament junt a la resta de documentacio
exigible. Permet, sense més tramit, I'execucioé de les obres, sense perjui de la
necessitat de projecte arquitectonic i de les potestats municipals d’inspeccio i
de comprovacio de I'adequacio d’alld executat al contingut de la declaracio.

1. Se sotmeten a declaracié responsable d’obres, les actuacions seglients:
a) En fatxades i cobertes d’edificis no catalogats: Reparaci6 de danys;
reposicio d’elements compositius; revestiments, lluits i estucats; neteja i pintura;
manyeria, fusteria i persianes; canalons, baixants, etc.; reparacié
d'impermeabilitzacions, motlures, cornises, volades; marquesines, etc.

b) En linterior dels edificis: Reparacié de danys; condicionament; reformes i
redistribucié d’elements privatius i/o comuns, amb subjeccié al compliment de
les exigéncies normatives d’accessibilitat, habitabilitat, seguretat contra
incendis i quantes li siguen d’aplicacid, que quedaran justificades en la
documentacio corresponent que s’aporte.

c) En linterior de les vivendes i de les activitats: Substitucié de revestiments;
reparacions; renovacio d’instal-lacions i reformes de la distribucio interior de les
vivendes o locals, amb subjeccié al compliment de les exigéncies normatives
d’habitabilitat i quantes normes li siguen d’aplicacid, que quedaren degudament
justificades en la documentacié técnica que s’aporte. No s’admet modificar el
nombre de vivendes o locals que van ser autoritzats per la llicencia de I'edifici,
excepte mitjangcant nova llicencia urbanistica. En el cas d’activitats o
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establiments publics, no s’admeten reformes que modifiquen els termes o
condicions en qué es va concedir la llicéncia o la corresponent comunicacio.

d) Sondejos i prospeccions en terrenys de domini privat; tastos i assajos no
destructius per a determinar les capacitats fisiques i mecaniques de les
edificacions existents (baix direccié facultativa competent) i tasques prévies en
solars objecte d’edificacio (neteja i desbrossament).

e) Les obres de modificacié o reforma, que afecten a la estructura o aspecte
exterior de les edificacions, sempre que no suposen un increment de la
superficie construida ni un canvi en I'Us preexistent.

f) Instal-lacid de linies eléctriques, telefoniques o altres de semblants i
antenes o dispositius de comunicacié, sempre que discorreguen per domini
privat.

f) La construccié de murs de fabrica i el tancament de parcel-les, en sol urba,
d’acord amb les alineacion.

g) En sdl classificat urba, la instal-lacié d’hivernacles, col-locacié de cartells i
tanques de propaganda i execucié d’obres i instal-lacions que afecten al subsol.

2. Amb caracter general, no s’admetra declaracié responsable d’obres en els
seguents suposits:

A. Quan afecten a edificis catalogats o en tramit de catalogacid, immobles que
es troben dins de I'entorn d’'un Bé d’ Interés Cultural (BIC), aixi com les que
afecten al subsol en zones de vigilancia i proteccié arqueologica.

B. En edificis en situacié de fora d’ordenacioé (En edificis en situacié de fora
d’ordenacié (ocupacié de vial, de espai dotacional, vivendes en sol no
urbanitzable construides sense llicencia i en les que haja prescrit I'accio de
restauracio de la legalitat urbanistica i edificis amb us preexistent no compatible
amb el planejament)

3. Se sotmeten a declaracié responsable de segona ocupacio, la segona o
posteriors ocupacions dels edificis. Si I'Us anterior de I'immoble va ser diferent
del de vivenda, no cal tramitar una segona ocupacio, sinG que haura de
sol-licitar-se llicencia de primera ocupacio.

C. En el cas que siga necessaria I'ocupacié de la via publica per a la
col-locacié de bastides, contenidors i la resta d’instal-lacions necessaries per a
I'execucid de les obres amb llicencia, es requerira autoritzacidé prévia per
I'drgan competent en matéria de domini public local.
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Article 11. Actes subjectes a I'obtencié de llicencies ambientals,
declaracié responsable i comunicacié prévia. Classes de llicéncies
d’instal-lacions i d’activitats. Declaracions i comunicacions

1. Estan subjectes a autoritzacié ambiental integrada les instal-lacions en
queé es desenvolupe alguna de les activitats contingudes en I'annex | i Il de la
Llei 2/2006, de 5 de maig, de Prevencido de la Contaminacio i Qualitat
Ambiental. Es tramitaran pel procediment que a este efecte es fixe per a les
activitats a les quals es refereix i la seua concessio correspon a ’Administracié
autonomica.

2. Estan subjectes a autoritzacié municipal i, per tant, a 'obtencié de llicéncia
ambiental les instal-lacions o activitats qualificades susceptibles d’afectar la
seguretat, la salut de les persones o el medi ambient, compreses en la Llei
2/2006, de 5 de maig, de Prevencio de la Contaminacio i Qualitat Ambiental o
normativa que la substituisca, no sotmeses a autoritzaci6 ambiental integrada i
que figuren en el nomenclator vigent d’activitats qualificades. Sera igualment
necessaria una nova llicencia per a modificar la classe d’activitat.

Una vegada finalitzada la construccio de les instal-lacions i abans de ['inici de
I'activitat, el titular de I'activitat ha d’obtindre la llicéncia d’obertura presentant
davant l'ajuntament una comunicacié previa i la declaracié responsable
acompanyada de la documentacio que reglamentariament es determine.

3. Els espectacles publics, activitats recreatives i establiments publics es
sotmeten al procediment d’obertura mitjangant una declaracié responsable,
regulada en l'article 9 de la Llei 14/2010, o normativa que la substituisca.

Per a I'obertura d’estes activitats, en el cas que es realitzen en establiments
publics amb un aforament superior a 500 persones, en aquells en qué existisca
una especial situacio de risc o en aquelles esmentades expressament en la Llei
14/2010, se seguira el procediment d’obertura per mitja d’'una autoritzacio
segons el previst en 'article 10 d’esta llei.

4. Estan subjectes al regim de comunicacié ambiental el funcionament de la
resta d’activitats no residencials, que no es troben sotmeses a llicencia
ambiental ni a autoritzaci® ambiental integrada aixi com les activitats
comercials minoristes i la prestacio de determinats serveis previstos en 'annex
de la Llei 12/2012, de 26 de desembre, de mesures urgents de liberalitzacio del
comerc i de determinats serveis, que es realitzen en establiments permanents,
amb una superficie util d’exposicio i venda al public, no superior a 300 m? i
I'altra normativa que aixi ho establisca.

L’exercici d'estes activitats requereix la presentacio davant de l'ajuntament
d’'una comunicacié prévia i una declaracié responsable junt amb la resta de



Ajuntament de la Ciutat d’ Algemesi

Placa Major, 3 - 46680 Algemesi - Teléfon 96 201 90 00 - Fax 96 201 90 01 — E-mail: ajuntament@algemesi.net — CIF: P4602900E - Codi Ine:

460291

documentacio exigible i no sera necessaria 'obtencio de la llicencia d’obertura,
que esta implicita en esta.

5. L'obertura d’aquells establiments comercials regulats per la Llei 3/2011, de
23 de marg, de la Generalitat, de Comerg de la Comunitat Valenciana, estara
subjecta al régim de comunicaciéo previa i declaracié responsable en els
suposits i termes recollits en la Llei 12/2012, de 26 de desembre, de mesures
urgents de liberalitzacié del comerg i de determinats serveis, i en la Llei 2/2012,
de 14 de juny, de la Generalitat, de mesures urgents de suport a la iniciativa
empresarial i als emprenedors, microempreses i petites i mitjanes empreses de
la Comunitat Valenciana, i en el seu cas la normativa que la modifique i
substituisca.

6. Una vegada finalitzats qualsevol dels procediments assenyalats en este
article, I'ajuntament expedira un titol habilitant a favor del titular de I'activitat,
que ha d’estar exposat en lloc visible de I'establiment del local on esta es
desenvolupa, durant tota la vigencia del titol esmentat.

Es considerara titol habilitant :

a) En les activitats susceptibles d’obertura mitjancant comunicacié
ambiental prévia: el document de presa de coneixement.

b) En les activitats susceptibles d’obertura mitjancant declaracié
responsable:

b.1. En las activitats ambientals: la resolucié municipal de comprovacio
favorable.

b.2. En las activitats d’espectacles publics i activitats recreatives, quan
no s’acompanya el certificat expedit per un organisme d’autoritzacié
administrativa (OCA): la llicéncia d’obertura.

b.3. En las activitats d’espectacles publics i activitats recreatives, quan
s’acompanya el certificat expedit per un OCA: la resolucié municipal en
qué es pren coneixement de I'informe favorable de 'OCA.

c) En las activitats sotmeses a llicencia ambiental i en els espectacles
publics i activitats recreatives subjectes a autoritzacio: la llicéncia
d’obertura.

d) En las activitats sotmeses a autoritzaci6 ambiental integrada:
I'autoritzacié concedida per ’Administracié autonomica.

Article 12. Tramitacié conjunta d'obres i activitat.

Quan la implantacié d’'una activitat requerisca la realitzaci6 d’obres, la
tramitacié de les llicencies o autoritzacions corresponents es realitzara de
forma conjunta. A este efecte, cal presentar la documentacié requerida per a la

2


mailto:ajuntament@algemesi.net

declaracié responsable d'obres, o si és el cas, per a la sol-licitud de llicéncia
d’obres, conjuntament amb la requerida per a l'obtenci6 de la llicencia
ambiental, la comunicaci6 ambiental o la declaracido responsable, segons
corresponga, assenyalada en els articles corresponents d’esta Ordenanca.

CAPi:I'OL IV. DOCUMENTACIO NECESSARIA PER A OBTENIR
LLICENCIES.

Article 13. Documentacié necessaria per a la sol-licitud de llicéncies de
parcel-lacio.

1. Les sol‘licituds de llicencia de parcel-lacié6 en sol urba o sol urbanitzable
programat comprendran la documentacio seguent:

a) Instancia expressiva de les dades del sol-licitant, segons el model
normalitzat.

b) Certificacid o nota simple registral de la finca objecte de la segregacid. Si no
esta inscrita, titol de propietat.

c) Imprés de liquidacié que acredite el pagament de les taxes corresponents.

d) Projecte subscrit per técnic competent, comprensiu de:

- Descripcio literal de la finca inicial segons titol de propietat. Si aquesta
descripcid no coincidira amb la realitat fisica, s’hauran de justificar les
diferencies, i aportar la documentacio pertinent.

- ldentificacié grafica de la parcel-la segons la cartografia actualitzada del
cadastre.

- Descripcio literal de la forma, superficie i limits de les finques resultants de la
segregacio, aixi com, si es el cas, de la porci6 de finca matriu destinada pel Pla
General a viari, equipament, etc..

- Planol de la finca inicial, amb la informacié que precisa I'escala 1/500 en la
zona urbana. Excepte impossibilitat material, s’haura de referir a la Cartografia
actualitzada municipal i al parcel-lari cadastral.

- Planol acotat, a escala semblant a I'anterior, expressiu de la forma i superficie
de les parcel-les resultants, grafiat sobre cartografia actualitzada municipal, en
el que es definisquen clarament les alineacions del viari previst en el
planejament vigent. El planol haura de descriure edificis, tanques i la resta de
referéncies topografiques necessaries per a la seua comprovacio.

- Si en les finques haguera qualsevol tipus d’edificacié a mantindre, s’haura de
reflectir en els planols i en la descripcio i es justificara I'ajust de la parcel-la a la
normativa urbanistica que li afecte.

- Aportar suport informatic complet en Pdf i planols en Dwg.
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2. En el cas de sol-licitud de llicencia de segregacid, en sol no urbanitzable o
sol urbanitzable sense programacié,s’haura d’aportar la documentacio
ressenyada en els apartats a), b) i ¢) del epigraf primer aixi com:

-Planol acotat de la finca d’origen i de resultat. El planol haura d’estar signat per
tecnic competent. i 'escala podra ser de 1/2000

- Declaracié de que la finca no té finalitat urbanistica.
- Plano de cadastre.

3. La sol'licitud de la Certificacié d’'innecessarietat de llicéncia de parcel-lacio
haura d’especificar el motiu legal en qué s’empara i presentar planols
d’emplacament i de qualificacio del sol aixi com descripcié literal de les
parcel-les objecte de la certificacid, junt amb la documentacié acreditativa de
I'acte en qué es fonamente.

Article 14. Documentacié necessaria per a la sol-licitud de llicéncia
d’edificacié.

I. Per a I'obtencié de llicencia d’obres d’edificacié de nova planta haura de
presentar-se en el Registre Municipal de I’Ajuntament la documentacié seguent:

a) Instancia subscrita pel promotor, en model normalitzat, en la qual s’'indiquen
les seues dades d’identificacio.

b) La referéncia cadastral de la finca a edificar i les dades dels Técnic/s
Director/s de les obres.

c) ldentificacio del técnic autor del projecte i dels técnics directors de les obres.
d) Imprés d’autoliquidacié que acredite el pagament de les taxes i impostos
corresponents. Aquest document, tindra caracter d’'ingrés a compte.

e) Questionari de I'Estadistica d’Edificacio i Vivenda.

f) Projecte basic i/o edificacio obligatoriament en suport informatic que
contindra la documentacié que establisca la normativa vigent. De presentar-se
també paper, el projecte es tornara quan és resolga la sol-licitud de llicéncia.

g) Assenyalament d’alineacions del viari segons el planejament vigent.

h) Projecte d’Instal-lacié per a captacido d’energia solar per a aigua calenta
sanitaria, d’acord amb I'Ordenanc¢a Municipal de Captacié Solar per a aigua
calenta sanitaria, i el CTE DB-HE4. (en suport CD).

Aquest projecte també incloura planols de planta, algats i seccions justificatius
de la integracié urbanistica de les instal-lacions de Captacié Solar per a I'Aigua
Calenta Sanitaria i de Climatitzaci6é (fred—calor), indicant les canalitzacions
verticals, els registres dels elements comuns de I'edifici i els espais per ubicar
les maquines exteriors, lliures de vistes des de la via publica i analitzara la seua
ubicacio per no causar molésties de sorolls i vibracions, tant al propi edifici com
en el seu entorn.
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i) Registre del certificat d’eficiéncia energética del projecte, en el Registre de
Certificacio d’Eficiencia Energética d’Edificis, d’acord amb I'Orde 1/2011, de 4
de febrer, de la Conselleria d’Infraestructures i Transport.

j) En el cas que l'edifici dispose d’aparcament per a vehicles que requerisca
de llicencia ambiental, haura de presentar el corresponent projecte d’activitat
conjuntament.

k) Quan siga necessaria la cessio de sol destinat a viari public es presentara
Escriptura Publica que formalitze la cessié lliure i gratuita a I’Ajuntament.

) Documentacié assenyalada en l'article 4.1 del Reial Decret 105/2008, d’'1 de
febrer, pel qual es regula la produccié i gestio dels residus de construccid i
demolicié (BOE numero 38 de 13 de febrer de 2008).

m) Documentacio fotografica de I'estat en el que es trobe el carrer i les voreres
afectades per I'execucio de I'obra i I'entrada i sortida de vehicles, als efectes de
que es signe 'acta de I'estat del paviment de les voreres

n) Garantia de reposicié de servicis a rad de 60 €/m.l. de fagana del solar a
edificar.

o) Declaracio del técnic redactor del projecte de compliment de la normativa
urbanistica vigent i dels requisits basics de I'edificacié.

Il. També esta subjecte a llicencia la modificacié d’'un projecte préviament
autoritzat Dites modificacions hauran de ser relacionades amb detall i de forma
expressa

lll. Documentacio a presentar en el Registre General Municipal una vegada
atorgada la llicencia d’edificacioé i amb caracter previ a l'inici de les obres:

a) Document que designe I'empresari constructor.

b) Volant col-legiat de projecte d’Execucio, si la llicencia s’havera atorgat de
conformitat amb el projecte basic.

c) Volant col-legial del Estudi basic de seguretat i salut i Projecte
d’infraestructures comuns de telecomunicacions (ICT), i la resta de projectes
complementaris que, si és el cas, es precisen per a executar les obres.

d) Nomenament del coordinador en matéria de seguretat i salut.

e) Declaracio responsable del promotor i del técnic autor, on diga que que el
projecte d’execucid desenvolupa el contingut del projecte basic autoritzar per
llicéncia, sense introduir cap modificacio.

En cas d’existir modificacions respecte al projecte autoritzat, les variacions
s’hauran de relacionar amb detall i de forma expressa pel técnic, havent de ser
autoritzades per I'drgan competent amb caracter previ a I’ inici de les obres

IV. En el suposit de ser necessaria la utilitzacié de grua, s’haura de sol-licitar
llicéncia, d’acord amb el que preveu l'article 4.20 de les normes urbanistiques
del PGOU.
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V. Per a I'obtencid de llicencia d’'obres de reforma, consolidacio, restauracio
o rehabilitacié i reestructuracié en edificis existents, que alteren la
configuracid arquitectonica de I'edifici, el seu sistema estructural o requisits
basics de I'edificacid, es requerira la presentacié simultania de Projecte basic i
d’Execucio, signat per Técnic competent i visat aquest ultim pel Col-legi Oficial
corresponent, descriptiu de les obres a realitzar, amb de justificacié dels
parametres urbanistics de I'edificacié existent i de la que es pretén executar. A
més de la documentacié que es relaciona per al cas anterior, s’aportaran
fotografies descriptives de I'estat actual de I'edificacio sobre la que es pretén
actuar. (tota la informacio s’aportara en suport informatic).

VI. Quan l'obra implique una activitat no residencial, a la documentacio
requerida per a la llicencia d’obres, s’acompanyara la preceptiva per a
'obtencid de llicéncia ambiental, la comunicaci6 ambiental o la declaracio
responsable, segons corresponga, assenyalada en els articles corresponents
d’esta Ordenanca.

VIl. Per a l'obtencié de llicencia d’obres de demolicié, es presentara la
documentacio seguent:

a) Instancia subscrita pel promotor, en model normalitzat, en la qual s’'indiquen
les seues dades d’identificacié i les dels Técnic/s autor del projecte de les obres
i que accepten la direccio de les obres d’enderroc, amb expressio de la duracié
prevista.

b) Imprés de liquidacié que acredite el pagament de les taxes i impostos
corresponents. En dita liquidacio s’incloura el diposit de fianga de 1.200 € per a
respondre de reparacié de danys a tercers, motivats per 'enderroc.

c) Questionari de I'Estadistica d’Edificacio i Vivenda.

d) Projecte técnic, amb visat col-legial, adaptat a I'objecte de I'obra.

e) Fotografies en color de les faganes i coberta de I'edifici a demolir.

f) Identificacio del constructor.

g) Els projectes de demolicié que es presenten en solars als quals recaiguen
mitgeres d’edificis confrontants, portaran incorporat com a annex un estudi
tecnic i, si és el cas, proposta de mesures cautelars que garantisquen la seua
seguretat durant 'execucio de les obres.

h) EIl Projecte Técnic contindra la documentacié assenyalada en I'article 4 del
Reial Decret 105/2008, d’'1 de febrer, que regula la produccié i gestio de residus
de construccio i demolicio.

i) La documentacio tecnica s’aportara unicament en suport informatic.

j) Garantia de reposicié de serveis urbanistics afectats de 300 €

VIIl. Per a I'obtencio de llicencia d’obres i usos provisionals, en els suposits
previst a larticle 4.18 de les normes urbanistiques, se presentara la
documentacio seguent:
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a) Instancia subscrita pel promotor, en model normalitzat, en la qual s’'indiquen
les seues dades d’identificacio i les dels Técnic/s Director/s de les obres.

b) Imprés de liquidacid que acredite el pagament de les taxes i impostos
corresponents.

c) Projecte técnic, amb visat col-legial, adaptat a I'objecte de I'obra i/o Us.

d) ldentificacié cadastral de la finca objecte de I'Us i/o obra provisional.

e) Justificacidé de la provisionalitat de I'obra o del Us, per les caracteristiques
propies de la construccié o de circumstancies objectives, com la viabilitat
economica de la seua implantacié provisional o I'escas impacte social de la
seua futura eradicacio.

f) Compromis del propietari, formalitzat davant de Notari, de demolir o
eradicar 'actuacio, sense dret a cap indemnitzacio, quan aixi es requerisca per
I’Ajuntament per haver desaparegut les causes per les quals es va admetre la
provisionalitat. Aquesta condicié s’haura de registrar per part del promotor com
a nota marginal al Registre de la Propietat.

g) La documentacié técnica s’aportara unicament en suport informatic.

Article 15. Documentacié necessaria per a la presentacioé de declaracié
responsable d’obres.

1. Per a les obres referides en l'art. 11.B d’aquesta ordenanca, el promotor
presentara mitjangant instancia normalitzada declaracié responsable d’obres
en la que expressament manifeste que compleix tots els requisits exigibles per
a I'execucié de les obres i que es compromet a mantenir el seu compliment
durant el periode de temps necessari i en la qual hauran de constar, com a
minim, les dades seguents:

a) Dades d’identificacio de l'interessat, domicili i mitja preferent als efectes de
notificacions.

b) Descripcié breu de les obres que té previst realitzar.

c) Situacio de les obres, amb identificacié cadastral del seu emplagament.

d) Pressupost estimat de les obres a realitzar.

e) Imprés de liquidacié que acredite el pagament de I'lmpost de Construccions,
Instal-lacions i Obres, segons I'ordenanca fiscal.

f) En els casos de reformes que afecten a locals amb alguna activitat en
funcionament, s’aportara la resoluci6 municipal que l'autoritza o el numero
d’expedient corresponent.

2. En els casos de reformes que afecten la distribucio interior dels edificis i de
les vivendes, a la documentacié que s’ha d’aportar amb caracter general
s’adjuntaran planols de l'estat actual i de I'estat reformat subscrit per técnic
competent i informe justificatiu de que es complix amb la Llei d’Accessibilitat i
Supressié de Barreres Arquitectoniques, i la resta de normes de obligat
compliment.
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Quant la reforma afecte a la fagana, o a I’ aspecte exterior de I'edifici, s’haura
d’adjuntar fotos de I'estat actual.

3. Per a les obres de rehabilitacié i reparacions que afecten elements
estructurals o, en general, per a les que per la seua envergadura precisen la
redaccié de projecte tecnic, s’adjuntara a la declaracioé responsable el projecte
tecnic i 'Estudi de Seguretat i Salut o I'Estudi Basic de Seguretat i Salut,
segons corresponga d’acord amb el Reial Decret 1627/97. Dit document técnic
es presentara en suport informatic.

4. Si I'obra té per objecte I'habilitacié d’'un local per a la implantacié d’'una nova
activitat, la declaracié responsable d’obres es presentara conjuntament amb la
documentacio tecnica necessaria per a l'activitat..

5. Per al tancament de solars en sol urba, s’acompanyara:

a) Planol d’'ubicacié de la parcel-la sobre la cartografia actualitzada
del Pla General i identificacio cadastral

b) Descripcié del tancament a realitzar, d’acord a les normes
especifiques d’aplicacié en la zona

c) Si el vial al que doéna front no esta urbanitzat o el planejament
vigent estableix una modificacié d’alineacions respecte a les existents,
s’adjuntara assenyalament d’alineacions

Article 16. Documentacié necessaria per a la sol-licitud de llicéncia
d’intervencié en edificis catalogats, aixi com en els ambits declarats Béns
d’Interés Cultural o de Rellevancia Local.

1. Qualsevol tipus d'obra a realitzar en edificis catalogats o en tramit de
catalogacio i en els immobles inclosos en els entorns de proteccié dels béns
immobles declarats d'interés cultural es tramitara a través de sol-licitud de
llicéncia d'obres.

2. La documentacié que s'acompanyara a la sol-licitud tindra un contingut
documental adaptat a I'objecte especific de l'actuacié. Descriura el tipus de
proteccio, l'objecte de la intervencié i es justificara I'adequacié d'esta a les
exigéncies derivades de la proteccié i a una millor funcionalitat de I'edifici.

Fins a l'aprovacié o convalidacié definitiva del corresponent pla especial de
proteccio, o document assimilable en I'entorn de proteccio de I'Esglesia de Sant
Jaume, requeriran autoritzacid, per part de la Conselleria competent en matéria
de cultura, les actuacions de transcendencia patrimonial que aixi es determinen
en la normativa provisional de proteccié continguda en la declaracié i que, en
tot cas, inclouen les relatives a obres de nova planta de demolicid, d'ampliacié
d'edificis existents i les que comporten l'alteracid, canvi o substitucid de
I'estructura portant i/o arquitectonica i del disseny exterior de l'immoble,
incloses les cobertes, les fatxades i els elements artistics i acabats
ornamentals. També requeriran d'autoritzacio les actuacions d'urbanitzacio dels

2


mailto:ajuntament@algemesi.net

espais publics que sobrepassen la seua mera conservacio i/o reposicio, i la
instal-lacio d'antenes dispositius de comunicacio.

S'entén per intervencions de poca transcendéncia patrimonial, i per tant no
requereixen de l'autoritzacié prévia de la conselleria competent en matéria de
cultura, les habilitacions interiors dels immobles que no afecten la seua
percepcio exterior i aquelles que es limiten a la conservacid, reposicio i
manteniment d'elements preexistents, siguen reversibles i comporten alteracié
de la situacié anterior.

3. Les actuacions d’edificacié en edificis catalogats o en tramit de catalogacio
es plasmaran sempre en un projecte d’execucio redactat per Técnic competent
i visat pel Col-legi Professional respectiu.

Aquest projecte tindra un contingut documental adaptat a I'objecte especific de
'actuacié. En concret, es fara especial insisténcia en la descripcié grafica i
literaria del tipus de proteccid, de I'objecte de la intervencio i en la justificacioé de
'adequacio d’esta a les exigencies derivades de la proteccié i a una millor
funcionalitat de I'edifici.

4. En cas de trobar-se enclavada la parcella en Area de Vigilancia
Arqueologica, haura d’adjuntar-se a la sol-licitud de llicéncia, autoritzacio de la
Conselleria competent en matéria de Cultura per les possibles afeccions a
elements arqueologics.

5. A la instancia de sollicitud que es realitzara en el model normalitzat
s’adjuntara tota la resta de documentacié que amb caracter general cal aportar
per al tipus d’'obra de queé es tracte.

Aixi mateix, s’adjuntara imprés acreditatiu d’haver ingressat les taxes i
impostos corresponents.

Article 17. Documentacié necessaria per a la sol-licitud de llicéncia de
primera ocupacié de vivendes o altres usos no subjectes a llicencia
d’obertura o autoritzacié d’inici.

Per a la primera ocupacidé, en les obres de nova planta, ampliacio,
reconstruccié, rehabilitacid integral i intervencid, una vegada acabada
I'edificacid i complides les condicions assenyalades en la llicéncia, es
presentara en el Registre Municipal de I’Ajuntament la documentacié seguent:
a. Instancia signada pel promotor o pel titular, en model normalitzat.

b. Copia de la llicencia d’obra concedida.

c. Certificacié final d’obra expedida pels técnics directors de la mateixa i
visada pels Col-legis professionals corresponents o Cédula de Qualificacio
Definitiva, en el cas de que es tracte de Vivenda de Proteccié Publica.



Ajuntament de la Ciutat d’ Algemesi

Placa Major, 3 - 46680 Algemesi - Teléfon 96 201 90 00 - Fax 96 201 90 01 — E-mail: ajuntament@algemesi.net — CIF: P4602900E - Codi Ine:

460291

d. Copia de I'Acta de Recepcié de les Obres, subscrita pel constructor,
promotor i els técnics directors de les obres, en la qual s’'incloga el cost real de
I'obra executada.
e. Copia registrada de la declaraci6 d’Alta en I'IBl de Naturalesa Urbana.
(Model 902).
f. Projecte final d'obra, que incloura una declaracido del técnic sobre la
conformitat de les obres executades amb el projecte autoritzat i amb subjeccio
a les condicions de la llicencia. S’aportara unicament en suport informatic.
g. Certificacié final d’'obra de la instal-lacié6 de telecomunicacions i antena
col-lectiva de televisio, subscrita per I'autor del projecte de la instal-lacid, visat
pel corresponent Col-legi Professional i presentacid davant la Prefactura
Provincial de Telecomunicacions (original o fotocopia compulsada)..
h. Certificat final d’'obra de la instal-lacié d’Energia Solar.
i. Escriptura d’obra nova i divisié horitzontal, segons el cas.
j. Copia del Llibre de [ledifici, en suport informatic (sols per a edificis
plurifamiliars)
k. Certificats de resisténcia al foc dels distints elements de I'obra, exigits pel
Codi Técnic de I'Edificacid, subscrit pel técnic redactor del projecte i visats pel
corresponent Col-legi Professional.
I. En el suposit d’existir en l'edifici ascensors per a persones i/o cotxes,
s’aportara document acreditatiu d’alta en el Registre d’aparells elevadors de la
Conselleria d’Industria.
m. Certificat acreditatiu de l'aillament acustic dels elements que constitueixen
els tancament verticals de la facana i medials, el tancament horitzontal i els
elements de separacié amb sales que continguen fonts de soroll.
n. Document de registre del certificat d’eficiencia energética de I'edifici acabat
en el Registre de Certificacio d’Eficiencia Energética d’Edificis, d’acord amb
I'Orde 1/2011, de 4 de febrer, de la Conselleria d'Infraestructures i Transport.
o. Certificats de les companyies subministradores d’energia eléctrica i d’aigua
potable que acredite la disponibilitat de subministrament definitiu a I'edifici,
objecte de la llicencia, o en el seu cas, document acreditativa d’haver abonat
els drets de les escomeses generals, per la qual cosa els esmentats serveis
estan en disposicié d’esser contractats. La dotacio dels serveis de llum i aigua
també podran acreditar-se amb els butlletins d’instal-lacio.
p. Certificat de perfecte sellat de [l'edificaci6 davall rasant, signat pel
constructor i direccio facultativa.
u. Quant a les instal-lacions i subministraments provisionals (auxiliars d'obra,
desviacions, suports, fornicules,...) s'aportara, préviament a la concessio de la
licéncia, certificat del director de I'obra que acredite el desmuntatge o
I'eliminacié d'estes, i copia de les baixes d'estos subministraments. Este tramit
(baixa dels subministraments provisionals) s'efectua simultaniament a la
sol€licitud de la llicéncia de primera ocupacio, rad per la qual, la documentacié
que ho acredita s'aportara, per part de l'interessat, només es dispose d'ella.

2
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En el cas d'edificis destinats a vivenda de proteccidé oficial sera també
necessaria la llicencia d’ocupacié municipal a fi de verificar la correcta
implantacid6 o reposicid dels serveis urbanistics afectats. La cédula
d’habitabilitat queda subsumida en la llicencia d’ocupacio,

Article 18. Documentacioé necessaria per a la declaracié d’habitabilitat de
segona o posterior ocupacio.

Per a la declaracié responsable de segona ocupacio, s’haura de presentar:

a) Instancia subscrita pel propietari, en model normalitzat.

b) Imprés de liquidacié que acredite d’ingrés de les taxes corresponents.

c) Nota simple del Registre, copia de I'escriptura de la vivenda o, copia del
contracte de compravenda. Si el sol-licitant és inquili o autoritzat haura
d’aportar fotocoOpia del contracte d’arrendament o autoritzacié relativa a
I'ocupacio de 'esmentada vivenda.

d) justificant de pagament de I'IBl de darrer exercici.

e) Ultim rebut o certificat que acredite que I'habitatge ha tingut anteriorment
subministrament d’aigua i/o d’energia eléctrica.

f) Transcorreguts 10 anys des de la primera llicencia d'ocupacio, o tractant-se
d'edificis preexistents sense que tingueren llicéncia d'ocupacié anterior, s'haura
d'aportar certificat subscrit per técnic competent declaratiu que la vivenda
s'ajusta a les condicions que van suposar l'atorgament de la llicéncia
d'ocupacié i que reunixen les condicions d'habitabilitat.

g) certificat d’ eficieéncia energética en els supdsits en que siga exigible, d’acord amb el
Reial Decret 235/2013, de 5 d’abril o norma que la substitueixca

f) certificat d’'inspeccié periddica, si el immoble que es pretén ocupar té una antiguitat
superior a 50 anys

Els certificats expressats en les lletres g i f seran substituits per l'informe d'avaluacio
de I'edifici a partir de les dates indicades en la disposicio transitoria primera de la Llei
8/2013 de 26 de Juliol”.

(nova redaccié de larticle 18 aprovada per Resolucié d’Alcaldia 155/2014, de 17 de
gener)

Article 19. Documentacié necessaria per a la sol-licitud de llicéncies
instal-lacié grua torre.

1.- Tot edifici que precise per a la seua execucio de la instal-lacié d'una grua-
torre, haura de comptar amb la preceptiva llicencia, que haura de sol-licitar-se
conjuntament amb la llicéncia d'edificacié i es tramitaran conjuntament a fi que
ambdds s'atorguen en una resolucié unica.

2.- Les grues deuran emplacgar-se en l'interior de la parcel-la, excepte en casos

en qué justificadament no siga materialment possible o dificulte de forma
onerosa l'execucio de l'obra, i en este cas podra situar-se en la via publica de
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forma limitada mentres dure l'execucid de I'estructura, amb I'autoritzacid
expressa de I'Ajuntament.

3.- La documentaci6 a acompanyar a la sol-licitud de llicéncia és la seguent:

a) Planol d'ubicacié de la grua en relacié a la finca on es realitze I'obra i els
seus limitrofs amb indicacio de la seua altura maxima, posicio de contrapés i de
les arees de I'agranat de la ploma i del carro de qué penge el ganxo, aixi com
de l'altura de les edificacions i instal-lacions existents en la zona d'agranat. Si
haguera d'instal-lar-se en terreny vial, s'indicara aixi mateix l'espai maxim a
ocupar per la base de suport.

b) Certificaci6 de l'empresa instal-ladora, subscrita per técnic competent,
acreditativa del perfecte estat dels elements de la grua a muntar i d'assumir la
responsabilitat de la seua instal-lacié fins a deixar-la en perfectes condicions de
funcionament. En la dita certificacid6 hauran de fer-se constar les carregues
maximes, en les seues posicions més desfavorables, que puguen ser
transportades per la grua en els distints suposits d'utilitzaciéo que es prevegen.
c) Document visat pel corresponent col-legi oficial i expedit pel técnic
competent, acreditatiu que este assumix el control del bon funcionament i la
seguretat de la grua, mentres la mateixa romanga en I'obra.

d) Copia de la polissa d'assegurances de cobertura minima de 300.000 € de
responsabilitat civil que haura d'estar vigent durant el muntatge, funcionament,
desmuntatge i la seua estada en obra.

Article 20. Documentacié per a la sol-licitud de certificaci6 de
compatibilitat urbanistica, informe urbanistic i certificat urbanistic:

1. Per a l'obtencié de la certificaci6 de compatibilitat urbanistica haura de
presentar-se en el Registre Municipal la documentacié seguent:

a) Instancia subscrita pel peticionari, en model normalitzat.

b) Planols d’emplacament de [lactivitat projectada a escala adequada i
referéncia cadastral.

c) Memoria descriptiva de la instal-laci6 o activitat que continga les seues
caracteristiques principals.

d) Fotografia de la fagana del local on es pretén ubicar I'activitat

e) En les sol-licituds que s’ubiquen en el sol no urbanitzable, justificacié de la
necessitat d’us i aprofitament del sol i requeriments d’instal-lacié respecte als
serveis publics essencials.

f)imprés acreditatiu d’haver ingressat les taxes corresponents, en cas que
estiga aixi previst en 'ordenanca fiscal corresponent.

2. Per a I'obtencié d’informes i certificats urbanistics, haura de presentar-se en
el Registre Municipal la documentacio seguent:

a) Instancia subscrita pel peticionari, en model normalitzat.
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b) Referéncia cadastral i planols a escala adequada de I'emplagament i
descripcio de I'objecte de la consulta.

c) Imprés acreditatiu d’haver ingressat les taxes corresponents, en cas que
estiga aixi previst en 'ordenanca fiscal corresponent

Article 21. Documentacié necessaria per a la sol-licitud de la llicéncia
ambiental

1. Per a I'obtencidé de la llicencia ambiental s’ha de presentar en el Registre
d’entrada la documentacié segient que, a més a més, ha d’adaptar-se a la
normativa especifica aplicable a cada supodsit d’activitat, d’acord amb la
legislacié sectorial d’aplicacio:

a) Instancia, en model normalitzat, subscrita per la persona sol-licitant o el
seu representant legal, amb les seues dades d’identificacio.

b) Imprés de liquidacio acreditatiu d’haver ingressat la taxa corresponent.

c) Si és persona juridica, una copia confrontada del document de constitucio
de la societat (article 70 de la Llei 30/1992).

d) Referéncia cadastral de 'emplagament de I'activitat.

e) Projecte técnic de la instal-lacid6 o projecte de I'activitat, redactat per un
facultatiu competent que incloga una descripcio detallada de I'activitat i les fonts
de les emissions a I'atmosfera, a 'aigua i al sol, els sistemes correctors i les
mesures de prevencio i, quan aix0 no siga possible, de reduccié d’estes
emissions, aixi com els aspectes de competéncia municipal relatius a sorolls,
vibracions, calor, olors i abocaments al sistema de sanejament o clavegueram
municipal i, si és el cas, els relatius a incendis, seguretat i sanitaris. (Un
exemplar en paper i un en suport informatic).

f) En cas que el projecte técnic no estiga visat, s’ha d’adjuntar una declaracio
responsable realitzada pel tecnic projectista de disposar de la titulacié i de no
trobar-se inhabilitat per a la redaccié i signatura de projectes.

g) Estudi de lI'impacte ambiental quan el projecte estiga sotmés a avaluacio
d'impacte ambiental d’acord amb la normativa vigent en la matéria, llevat que ja
haja sigut efectuada esta avaluacio en el si d’un altre procediment d’autoritzacio
(en este cas s’ha d’aportar una copia del pronunciament recaigut).

Quan el projecte puga incidir sobre béns integrants del patrimoni cultural
valencia, els estudis d’impacte ambiental han d’incorporar l'informe de la
conselleria competent en matéria de cultura sobre la conformitat del projecte
amb la normativa de proteccié del patrimoni cultural (article 11 de la Llei
4/1998, d’11 de juny, de la Generalitat, del Patrimoni Cultural Valencia).

h) Estudi acustic segons l'article 36 de la Llei 7/2002, de 3 de desembre, de la
Generalitat, de Proteccid contra la Contaminacié Acustica, i Decret 266/2004
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que la desenvolupa o normativa que la substituisca, que comprenga totes i
cada una de les fonts sonores i una avaluacié de les mesures correctores a
adoptar per a garantir que no es transmeten a l'exterior o als locals
confrontants, en les condicions més desfavorables, nivells superiors als
establits en la Llei 7/2002. En I'estudi acustic s’han d’analitzar detalladament:

1. Nivell de soroll en l'estat preoperacional a la nova activitat, mitjangant
'elaboracid d’'un informe dels nivells sonors expressats com Laeq,t, en
'ambient exterior de I'entorn de l'activitat, infraestructura o instal-lacid, tant en
el periode ditrn com en el nocturn.

2. Nivell de soroll estimat en l'estat d’explotacié, mitjangant la prediccié dels
nivells sonors en I'ambient exterior durant els periodes diurn i nocturn.

3. Avaluacié de la influéncia previsible de l'activitat, mitjangant la comparacio
del nivell acustic en els estats preoperacional i operacional, amb els valors limit
definits reglamentariament per a les zones o arees acustiques que siguen
aplicables.

4. Definici6 de les mesures correctores de la transmissié de sorolls o
vibracions que s’han dimplantar en la nova activitat, en cas de resultar
necessaries com a consequéncia de I'avaluacio efectuada, i previsié de l'efecte
esperat. Amb este fi, s’han de tindre en compte les prescripcions per a
previndre la transmissio de vibracions.

5. Han de considerar les possibles molésties per soroll que per efectes
indirectes puguen ocasionar-se en els voltants de la seua implantacio, a fi de
proposar i dissenyar les mesures correctores adequades per a evitar-les o
disminuir-les. Amb este fi, s’ha de prestar especial atencié a les activitats que
genere el transit elevat de vehicles com magatzems, locals publics i,
especialment, activitats previstes en zones d’elevada densitat de poblacioé o en
carrers estrets, de dificil maniobra o amb escassos espais d’aparcament i
aquelles que requereixen operacions de carrega o descarrega.

j) Resum no técnic de la documentacié presentada per a facilitar la seua
comprensio als efectes del tramit d’informacio publica.

k) Certificat de compatibilitat urbanistica, o si és el cas, indicacié de la data de
la seua sol-licitud.

[) Quan procedisca, els programes de manteniment exigits per a les
instal-lacions industrials incloses en l'article 2 del Reial Decret 865/2003, de 4
de juliol, pel qual s’estableixen els criteris higienicosanitaris per a la prevencio i
control de la legionel-losi, o norma que el substituisca.

m) Document comprensiu de les dades que, a jui de la persona sol-licitant,
gaudisquen de confidencialitat d’acord amb les disposicions vigents, amb
indicacio de la norma amb rang de llei que empara esta confidencialitat.
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n) Relacié de edificis confrontats, amb indicacié de les adreces per a les
notificacions per a donar compliment al tramit d’audiéncia previst a I'article 50.3.
de la Llei 2/2006. En cas que el local estiga en una finca, el nom i cognoms del
president o presidenta i adreca per a la notificacié.

0) Quan es tracte d’instal-lacions subjectes al Reial Decret 1.254/1999, de 16
de juliol, pel qual s’estableixen mesures de control dels riscos inherents als
accidents greus en qué intervinguen substancies perilloses, la documentacio
exigida per la normativa vigent en la matéria.

p) Documentacié exigida per la normativa vigent en matéria de residus i aquella
acreditativa del compliment dels requisits establits per la normativa sectorial
aplicable, inclosa la referida a fiances o assegurances obligatdries que siguen
exigibles d’acord amb la legislacio, si és el cas.

q) Respecte a les instal-lacions de cartells i aparells d’aire condicionat, s’ha de
justificar el compliment del que estableixen les normes urbanistiques

r) Annexos: quan en aplicacié d’alguna normativa especifica o sectorial
s’exigisca l'autoritzacié d’altres organs amb caracter previ a la concessié de
licéncia ambiental, s’ha d’afegir la documentacié preceptiva, incloent-la com a
annex/os del projecte, en la qual es justificara el compliment de les
especificacions corresponents. Els annexos han d’anar signats per un técnic
competent.

2. En els suposits de modificacié substancial d’una instal-lacié o activitat que ja
compte amb la llicencia ambiental, la sollicitud ha d’anar referida
especificament a les parts i als aspectes afectats per esta modificacio.

Article 22. Documentacié necessaria per a I’obertura o inici de I'activitat
sotmesa a llicéncia ambiental

Una vegada finalitzada, si és el cas, la construccio de les instal-lacions i amb
caracter previ a l'inici de les activitats subjectes a la llicencia ambiental, s’ha de
presentar en el Registre d’entrada de [I'Ajuntament, en una instancia
normalitzada, la documentacié seguent:

a) Comunicacié prévia i declaracié responsable en qué el titular de
I'activitat manifeste que compleix els requisits técnics i administratius establits
en la normativa vigent i es compromet a respectar les condicions de
funcionament que hagueren sigut imposades en la llicencia ambiental mentre
dure 'exercici de l'activitat.

b) Certificacid emesa per un técnic competent en qué s’acredite que les
instal-lacions i I'activitat s’ajusten al projecte presentat i autoritzat o als seus
reformats posteriors també autoritzats, i que s’han efectuat tots els controls,
mesuraments, analisis i comprovacions amb resultat satisfactori, que es
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determinen en el projecte esmentat, els seus reformats o en les normatives que
li siguen aplicables, aixi com aquells altres certificats previstos en les
disposicions que s’hagen integrat.

c) Aixi mateix, s’ha de presentar la documentacio técnica sobre els equips
de proteccié contra incendis, proporcionada per l'instal-lador i/o0 mantenidor
autoritzat i s’ha d’adjuntar una copia de les autoritzacions emeses per
'administracio competent de la instal-lacidé eléctrica en baixa tensid, de les
instal-lacions de climatitzacio i aigua calenta sanitaria, dels aparells elevadors,
fred industrial, centres de transformacio, aire comprimit, deposits de
combustible, emmagatzemament de productes quimics i altres instal-lacions,
d’acord amb el que descriu l'article 63 de la Llei 2/2006, de 5 de maig, de
Prevenci6 de la Contaminacié i Qualitat Ambiental, o normativa que la
substituisca. Aixi mateix, sense perjudici d’aquelles autoritzacions d’altres
administracions publiques que per la normativa sectorial aplicable siguen
preceptives per al funcionament de I'activitat sol-licitada.

d) Certificacié emesa per un técnic competent en que es reflectisquen tots els
elements constructius que conformen I'activitat, acreditativa que el disseny i els
materials empleats s’ajusten a la documentacié que va servir de base per a la
concessio de la llicéncia ambiental i a la legislacié vigent en materia de
condicions acustiques en edificacid, per a I'is sol-licitat.

e) Certificat, realitzat a partir de mesuraments in situ, acreditatiu de 'adequacié
acustica de l'activitat en aquelles activitats subjectes a avaluacié d’'impacte
ambiental, autoritzacié ambiental integrada i la resta d’activitats qualificades
susceptibles de produir sorolls i vibracions. Este certificat I'ha de realitzar una
entitat col-laboradora en matéeria de qualitat ambiental per al camp de la
contaminacié acustica, d’acord amb el que disposa el Decret 229/2004, de 15
d’octubre, del Consell de la Generalitat, pel qual s’estableixen les funcions de
les entitats col-laboradores en matéria de qualitat ambiental i es crea i regula el
seu registre, o norma que el substituisca. En el certificat s’han d’incloure com a
minim:

e.1). Aillament acustic dels elements constructius d’activitats comercials,
industrials i de serveis, que es desenvolupen en locals situats en edificis d’us
residencial o confrontants amb edificis d’Us residencial, que constitueixen els
tancaments verticals de faganes i mitgeres, els tancaments horitzontals,
inclosos els forjats que separen habitatges d’altres usos, i els elements de
separaci6 amb sales que continguen fonts de soroll o vibracié (caixes
d’ascensors, calderes, i qualsevol altra maquina).
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e.2). Avaluacio del nivell sonor de recepcid exterior i dels nivells sonors
transmesos en aquells punts on se situen els receptors més propers,
especialment als usos residencials, produit pel funcionament dels elements
mecanics de l'activitat de forma individual per a cada una de les fonts sonores
identificades en l'estudi acustic, incloent-hi I'accionament de les persianes,
segons el procediment indicat en I'annex Il, apartat 4, del Decret 266/2004, de
la Generalitat Valenciana, o norma que el substituisca, i amb nivell de fons
inferior al maxim permés per a I'horari de I'activitat. Les fonts sonores s’han
d’avaluar accionant-les perqué els nivells d’emissié s’adequen als indicats en
I'estudi acustic.

f) copia de la sol'licitud d’autorizacié d’abocament al clavegueram pubilic.

g) Si procedeix, un informe i un certificat emés per I'entitat col-laboradora de
qualitat ambiental acreditada per al control integrat de la contaminacié.

2. La llicencia de funcionament substitueix a la llicencia d’ocupacio en la funcio
de titol necessari per a la contractacié dels servicis de llum i d’aigua. Per dit
motiu, la documentacid relacionada en el apartat anterior ha danar
acompanyada de la documentacié seguent, en cas d’'implantacio de l'activitat
en un edifici de nova planta:

a) Certificacio final d’'obra expedida pels técnics directors de la mateixa i visada
pels Col-legis professionals corresponents.

b) Copia de I'Acta de Recepcid de les Obres, subscrita pel constructor,
promotor i els técnics directors de les obres, en la qual s’'incloga el cost real de
I'obra executada.

c) Copia registrada de la declaracié d’Alta en I'IBl de Naturalesa Urbana.
(Model 902).

Article 23. Documentacié necessaria per a la presentacié de la declaracié
responsable per a l'obertura o inici d’espectacles publics, activitats
recreatives i establiments publics

1. Quan, per a la implantacioé dels espectacles publics, activitats recreatives i
establiments publics, es requerisca la realitzacié d’obres, s’ha de presentar en
el Registre d’entrada la documentacio seguent:

a) Sollicitud de llicencia o presentacié de declaracié responsable d’obres
d’habilitaci6 de local (segons corresponga) per a la instal-lacio de
I'activitat, junt amb tota la documentacié que es requerisca per a I'obra,
d’acord amb el que s’estableix en la present ordenanca.

b) Imprés de liquidacio acreditatiu d’haver ingressat la taxa corresponent.
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c) Si és una persona juridica, una copia confrontada del document de
constitucié de la societat (art. 70 de la Llei 30/1992).

d) Referéncia cadastral de 'emplacament de 'activitat.
e) Certificat favorable de compatibilitat urbanistica.

f) Projecte d’activitat signat per un técnic competent que ha de reflectir que
I'establiment reuneix les condicions necessaries de seguretat, salubritat i
higiene per a evitar molésties al public assistent i a tercers, i
especialment, complir amb aquelles que estableix la normativa aplicable
a les activitats molestes, insalubres, nocives i perilloses. Les anteriors
condicions han de comprendre entre unes altres, les matéries seguents:

1. Seguretat per al public assistent, treballadors, executants i béns.

2. Condicions de solidesa de les estructures i de funcionament de les
instal-lacions.

3. Condicions i garanties de les instal-lacions eléctriques com a locals de
publica concurréncia.

4. Prevenci6 i proteccid d’incendis i altres riscos inherents a I'activitat,
amb la facilitat d’accés als mitjans d’auxili externs.

5. Condicions de salubritat, higiene i acustica, determinant expressament
les condicions d’insonoritzacid dels locals necessaria per a evitar
molésties a tercers.

6. Proteccioé del medi ambient urba i natural.

7. Condicions d’accessibilitat i benefici per a persones discapacitades,
d’acord amb el que disposa la normativa sobre accessibilitat i supressio
de barreres arquitectoniques, i que possibiliten el gaudi real de
'espectacle per part d’aquelles. En este sentit, es realitzaran les
adaptacions precises en els locals i instal-lacions en el termini que
reglamentariament s’estableix, d’acord amb la citada llei.

8. Pla d’emergéencia segons les normes d’autoproteccio en vigor.

g) Estudi acustic segons l'article 36 de la Llei 7/2002, de 3 de desembre, de
la Generalitat, de Proteccié contra la Contaminacié Acustica, i Decret
266/2004 que la desenvolupa o normativa que la substituisca.

h) Si és el cas, una copia de la declaracié d’'impacte ambiental o de la
resolucio sobre la innecessarietat de sotmetiment del projecte a I'avaluacio
d'impacte ambiental.

i) En el cas que el projecte técnic no estiga visat, s’ha d’adjuntar una
declaracié responsable realitzada pels técnics competents, projectistes i pel
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director de I'execucio de les obres de disposar de la titulacié i de no trobar-
se inhabilitat per a la redaccio i firma de projectes.

j) Respecte a les instal-lacions de cartells i aparells d’aire condicionat, s’ha
de justificar el compliment del que estableixen les normes urbanistiques del
PGOU.

k)

Llicencia de primera ocupacié de ledifici (en els casos de nova

construccio).

Il. Una vegada finalitzada la construccié de les instal-lacions i amb caracter
previ a l'inici dels espectacles publics, activitats recreatives i establiments
publics, segons disposa l'article 9 de la Llei 14/2010, de 3 de desembre, de la
Generalitat, d'Espectacles Publics, Activitats Recreatives i Establiments Publics
o normativa que la substituisca, s’ha de presentar en el Registre d’entrada la
documentacio seguent:

3

a)

b)

d)

f)

Declaracié responsable, en una instancia normalitzada, subscrita pel
titular o prestador de I'activitat, amb les seues dades d’identificacid, en la
qual es manifeste que compleix tots els requisits técnics i administratius
per a procedir a I'obertura del local.

Certificats finals emesos pel técnic o per '6rgan competent, visats, si aixi
procedeix, pel col-legi professional corresponent.

Certificacio que acredite la subscripcié d’'un contracte d’asseguranga de
responsabilitat civil en els termes que preveu la Llei 14/2010, de 3 de
desembre, de la Generalitat, d’Espectacles Publics, Activitats
Recreatives i Establiments Publics.

Certificat, realitzat a partir de mesuraments in situ, acreditatiu de
'adequacio acustica de l'activitat. Este certificat ha de ser realitzat per
una entitat col-laboradora en matéria de qualitat ambiental per al camp
de la contaminacié acustica, d’acord amb [I'establit en el Decret
229/2004, de 15 d’octubre, del Consell de la Generalitat, pel qual
s’estableixen les funcions de les entitats col-laboradores en matéria de
qualitat ambiental i es crea i regula el seu registre, 0 norma que el
substituisca. En el certificat s’ha d’incloure com a minim l'indicat en el
apartat e de I'article 21 de la present ordenanca.

Copia de les autoritzacions emeses por I'administracié competent
(Servei Territorial d’Industria de Valéncia) de la instal-lacié electrica en
baixa tensié en local de publica concurréncia i instal-lacions de
climatitzacié i ventilacid, aixi com altres instal-lacions, atenent al que
indica l'article 63 de la Llei de Prevencio de la Contaminacié i Qualitat
Ambiental.

Acta de recepcio de l'obra, si procedeix.
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g) Alta en I'lBI model 902 o I'ultim rebut d’'urbana corresponent.
h) Copia de 'escriptura de propietat o del contracte de lloguer.

i) Si es pretén instal-lar amenitzacié musical, com a activitat accessoria i
sempre que no s’altere la naturalesa de I'establiment d’acord amb alld
indicat en el cataleg de I'annex de la Llei 14/2010, de la Generalitat
Valenciana, junt amb la declaracié responsable, s’ha d’aportar la
documentacio seguent:

1. Manifestacié que la instal-lacié d’amenitzacio musical compleix amb
tots el requisits exigits per a la seua instal-lacié (I'equip instal-lat no ha
de permetre, pels seus propis mitjans, superar un nivell de pressid
acustica superior als maxims previstos per a nivells de recepcio externa
segons la normativa vigent en la matéria minorats en 5 dBA) i s’acredite
técnicament el compliment dels valors maxims de recepcio tant en
I'interior com en l'exterior (article 19 de la Llei 14/2010, de la Generalitat
Valenciana).

2. Memoria en quée s’identifique el conjunt dels elements que
constitueixen el sistema de reproduccié sonora, i que incloura: a) la
instal-lacié musical, indicant marques, models i numeros de série; b) el
sistema empleat per a la limitacié del so a 70 dBA, tenin en compte que
'equip instal-lat no ha de permetre, pels seus propis mitjans, superar un
nivell de pressié acustica superior a 70 dBA; c¢) esquema de la
instal-lacié musical indicant la ubicacié de I'equip de reproduccié sonora i
dels altaveus, d) detall de laillament acustic que presenten els
tancaments, aixi com el calcul que justifique els requisits d’aillament.

lll. Si no ha requerit realitzacié d’obres, s’ha de fer constar esta circumstancia
en la declaracio responsable i s’ha de presentar la documentacio requerida en
els apartats | i ll, simultaniament.

Article 24. Documentacié necessaria per a la presentacio de les
comunicacions ambientals

I. Quan la implantacié de I'activitat requerisca la realitzacié d’obres, s’ha de
presentar en el Registre d’entrada, la documentacié seguent:

a) Sol‘licitud de la llicencia o presentacié de la declaracié responsable
d’obres d’habilitacié del local per a la instal-lacié de l'activitat (segons
corresponga), junt amb tota la documentacié que es requerisca per a
I'obra, d’acord amb el que s’estableix en la present ordenanca.

b) Imprés de liquidacié acreditatiu d’haver ingressat les taxes
corresponents.
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c)

d)
e)

f)

Si és persona juridica, una copia confrontada del document de
constitucié de la societat (article 70 de la Lei 30/1992).

Referéncia cadastral de 'emplacament de I'activitat.

Memoria técnica i planols signats per un facultatiu competent en qué es
descriga la instal-lacio i I'activitat.

En cas que la memodria técnica no estiga visada, s’ha d’adjuntar una
declaracié responsable subscrita pels técnics competents (projectista i
director de I'execucié de les obres) de disposar de la titulacié adequada i
de no trobar-se inhabilitat per a la redaccio i signatura de projectes.

Certificat favorable de compatibilitat urbanistica.

Respecte a les instal-lacions de cartells i aparells d’aire condicionat, s’ha
de justificar el compliment del que estableixen les normes urbanistiques
del PGOU.

Llicencia de primera ocupacio en els casos d’'implantacié de la primera
activitat.

Il. Una vegada finalitzada la instal-lacio, I'inici de les activitats sotmeses al
régim de comunicaci® ambiental requereix la presentacié, en instancia
normalitzada, de la documentacié seguent:

a)

b)

c)

Comunicacio prévia i declaracié responsable subscrita pel peticionari o
el seu representant legal, en la qual manifeste, davall la seua
responsabilitat, que compleix tots els requisits técnics i administratius
establits en la normativa ambiental i la resta de normativa vigent, per a
'exercici de lactivitat que es disposa a iniciar, que posseeix la
documentacioé que aixi ho acredita, i que es compromet a mantindre el
seu compliment durant el periode de temps que dure l'exercici de
I'activitat.

Certificacid técnica acreditativa que les instal-lacions i [activitat
compleixen tots els requisits ambientals exigibles i la resta de requisits
preceptius, d’acord amb la normativa aplicable per al compliment dels
objectius de la Llei 2/2006.

Certificacions i autoritzacions d’altres administracions publiques que, per
la normativa sectorial aplicable, siguen preceptives per al funcionament
de l'activitat sol-licitada.

lll. Si no ha requerit realitzacié d’obres, s’ha de fer constar esta circumstancia
en la declaracio responsable i s’ha de presentar la documentacio requerida en
els apartats | i ll, simultaniament.
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Article 25. Documentacié necessaria per a comunicar la transmissio de
les llicéncies urbanistiques i el canvi de titularitat d’instal-lacions i
activitats

1. Transmissié de llicencies urbanistiques

a) La transmissié de les llicéncies urbanistiques exigeix la presentacid, en
instancia normalitzada en el Registre d’entrada de I'’Ajuntament, de la
documentacio seguent:

—Titol o document per virtut del qual s’haja produit la transmissié en qué
conste la signatura del transmetent.

—Llicéncia objecte de transmissio.

—Imprés de liquidacié acreditatiu d’haver abonat les taxes corresponents,
en cas que aixi ho contemple I'ordenanca fiscal pertinent.

b) Les llicencies de primera ocupacié es transmeten amb I'immoble a que
es refereixen, sense perjudici de I'obligacié de la seua renovacioé per
mitja de I'oportuna comunicacié en les circumstancies previstes en la llei
i en 'ordenanca.

2. Transmissio d’instal-lacions i activitats

a) La comunicacié s’ha de presentar en una instancia normalitzada en el
termini d’'un mes des que s’haja formalitzat el canvi de la titularitat de la
instal-lacio o activitat, i s’ha d’aportar la documentacio seguent:

—Comunicacio prévia subscrita pel peticionari i pel transmissor, amb les
seues dades d’identificacio en la qual declare responsablement que
compleix els requisits técnics i administratius establits en la normativa
ambiental i la resta de normativa vigent per a I'exercici de I'activitat; que
posseeix la documentacid que aixi ho acredita i es compromet a
mantindre el seu compliment i les condicions i caracteristiques de
I'establiment que van ser objecte de conformitat; i que este no ha sigut
objecte de modificacions substancials. També, haura d’assumir les
obligacions i les responsabilitats que es deriven de I'activitat que es va a
desenvolupar.

—Imprés de liquidacié, acreditatiu d’haver ingressat les taxes
corresponents.

—Titol o document, en virtut del qual, s’haja produit la transmissio.

—Altres documents i certificats que siguen exigibles segons la
reglamentacio vigent.
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b) En cas de no tramitar-se les comunicacions esmentades, I'antic titular i
el nou titular queden subjectes de forma solidaria a totes les
responsabilitats i obligacions derivades de les autoritzacions ambientals i
obertures de les activitats.

3. En cas de lloguer de I'explotacio o cessi6 temporal del titol habilitant, s’ha
d’aportar:

—Instancia model normalitzada en qué comunique el lloguer de
I'explotacié o la cessio temporal del titol habilitant.

—Fotocopia del DNI de la persona arrendataria o cessionaria de
I'activitat, i del representant legal, en el seu cas, i de la persona
arrendadora o cedent.

—Si 'arrendatari o cessionari és una societat, ha d’aportar una fotocopia
de I'escriptura de constitucio de la societat i dels poders de representacio
de qui signa la instancia.

—Si I'arrendatari o cessionari és una comunitat de béns, ha d’aportar el
contracte constitutiu de la dita comunitat i la instancia ha de ser subscrita
per la totalitat de la comunitat o per la persona que la representa,
sempre que acredite esta representacio.

—Copia del document notarial o privat pel qual s’haja produit el lloguer de
I'explotacié o la cessid temporal del titol habilitant.

—Certificat de la companyia asseguradora de la polissa d’assegurances
de responsabilitat civil del local a nom del nou arrendatari o cessionari.

—En cas de no efectuar la comunicacié del lloguer de I'explotaciéo o
cessio temporal del titol habilitant, el titular i I'arrendatari quedaran
subjectes al que es disposa en I'apartat 2.b d’este article.

CAPi:I'OL V. TRAMITS PROCEDIMENTALS PER A LA CONCESSIO DE
LLICENCIES, FORMULACIO DE COMUNICACIONS | DECLARACIONS
RESPONSABLES.

Article 26. Procediment per a ’atorgament de llicéncia de parcel-lacié.

1. Les actuacions basiques del procediment per a I'atorgament d’aquest tipus
de llicencies, una vegada rebuda la sol-licitud amb la documentacié indicada en
I'article corresponent d’esta Ordenanca, seran les seglients:

- Informe Técnic-Proposta del Departament d’'Urbanisme.

- En el cas de llicencies de segregacio en sol no urbanitzable sera preceptiu
l'informe previ del Servei Territorial de la Conselleria d’agricultura, segons el
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que preveu els articles 3,6 i 7 de I'Ordre de 17 de febrer de 2005 de la
Conselleria d’ Agricultura, Pesca i Alimentacio.
- Resolucié de I'Alcaldia o el seu delegat.

2. El mateix procediment es seguira per a la resolucié de sol-licituds de
certificacions d’'innecessarietat de llicéncies de parcel-lacio.

3. En els suposits de sol urba en qué es requerisca cessidé de terreny amb
destinacio a vials, I'eficacia de la llicéncia de parcel-lacié es condicionara que
en un termini determinat es realitze la cessié gratuita i sense carregues a
I’Administraciéo Municipal.

4. Per a les llicéncies de parcel-lacid i certificats d’innecessarietat de la
llicencia, derivats de projectes de reparcel-lacié voluntaria, aquestes es
concediran baix la condicié de consignar expressament en les corresponents
escriptures, que les parcel-les resultants precisen per a ser solars edificables,
la prévia cessio a I’Administracié Municipal del sol destinat a viari.

5. El termini per a atorgar les llicéncies de parcel-laci6 o els certificats
d’'innecessarietat sera d’'un mes des de la data de presentacié de la sol-licitud
documentalment completa en el registre municipal de ['Ajuntament. Cas
d’existir defectes documentals esmenables, es notificaran al peticionari per una
sola vegada, requerint-li la rectificacio en un termini no inferior a 10 dies, que
no es computara dins de [lestablit per a I'atorgament de la llicéncia.
Transcorregut el termini per a 'esmena sense que esta es produira, se li tindra
per desistit, i s’arxivara sense més tramit.

6. Si el termini establit per a l'atorgament de la llicéncia o certificacié
d’'innecessarietat transcorreguera sense que, durant el mateix, es produira
resolucié expressa, no s’entendra atorgada la llicéncia o certificacié per silenci
administratiu.

Article 27. Procediment per a l’atorgament de llicéencia amb projecte
técnic.

1. Les actuacions basiques del procediment per a I'atorgament d’aquest tipus
de llicencies, una vegada rebuda la sol-licitud amb la documentacié indicada en
I'article corresponent d’esta Ordenanca, seran les seglents:

- Informe Técnic-Proposta del Departament d’'Urbanisme.
- Resolucié de 'Organ Municipal Competent o del delegat a aquest efecte.
2. En funci6 de les especials circumstancies concurrents, el procediment descrit

en l'apartat anterior pot integrar altres actuacions entre les quals, sense
caracter exhaustiu, se cita la seguent:

a) Informes d’altres Administracions Publiques amb competéncies concurrents
(CHJ, Carreteres, Cultura, Comerg, Agricultura, Sanitat etc.). Si linforme o
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autoritzaci6 no s’adjunta amb la sol-licitud, el Departament d’Urbanisme
remetra una copia de I'expedient a les Administracions competents sectorials
perque resolguen en el termini maxim d’'un mes des de la recepcié de la
sol-licitud de linforme junt amb la codpia de l'expedient, tret que la seua
normativa reguladora especifica establisca una altra cosa.

3. El procediment per a la concessié de llicencia només s’entendra iniciat quan
la petici6 vaja acompanyada de projecte técnic i dels altres documents
indispensables per a dotar de contingut la resolucio. El termini per a resoldre
expressament i notificar les sol-licituds de llicéncies d’obra major sera:

- De dos mesos.

En cas de necessitat de DIC, el termini d’atorgament de la llicencia quedara
suspés fins a la resolucié de I'érgan autondmic competent.

4. Si la documentacié presentada esta incompleta o presenta deficiéncies
formals ha de requerir-se, per una sola vegada, el sol-licitant perqué 'esmene, i
atorgar-li un termini de deu dies prorrogables, amb I'advertiment de que si no
ho fa se’l tindra per desistit de la seua peticio.

5. Si el termini establit per a 'atorgament de la llicéncia transcorreguera sense
que, durant el mateix, es produira resolucio expressa, s’entendra desestimada
la llicencia per silenci administratiu.

6. En funcié de I'especificitat del que se sol-licita o de la normativa aplicable, el
procediment descrit pot integrar altres actuacions entre les quals, se citen les
seguents:

A. Si féra necessaria ’execucio de rases en el domini public per a dotar de
serveis a I'edificacid, es sollicitara d’acord al que estableix I'article 4.15 de les
Normes Urbanistiques del PGOU.

B. Llicéncies per a usos i obres provisionals. L’'autoritzacid municipal
s’adoptara per resolucio de I'drgan competent per a atorgar la llicencia de qué
es tracte, i se subjectara a la condicio que les obres i els usos no podran iniciar-
se fins que es formalitze en document public el compromis del propietari de
demolir o eradicar l'actuacio, sense dret a cap indemnitzacid, quan aixi ho
requerisca I'ajuntament per haver desaparegut les causes per les quals es va
admetre la provisionalitat, no s’inscriga en el Registre de la Propietat.

C. Retirada provisional de servicis atorgada la llicencia, el promotor sol-licitara,
I'autoritzacio per a la desviacio provisional dels serveis publics que es refermen
en la fatxada de I'immoble a demolir, quedant obligat a la seua reposicio i a la
de quants elements de propietat municipal resulten afectats per l'obra. Aixi
mateix queda obligat a la firma de I'acta de I'estat actual del paviment del carrer
i de les voreres.

4
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7. Quan les obres tinguen com a objecte la construccié (nova planta, ampliacio,
rehabilitacio integral, reconstruccid) d’un edifici o local per a I'implantacié d’'una
activitat, la tramitacié de les llicencies o autoritzacions corresponents sera
conjunta. Excepcionalment, podra iniciar 'obra abans d’obtindre la llicéncia
ambiental, si l'interessat assumeix, davant I'’Ajuntament, la plena responsabilitat
de les consequéncies que pogueren derivar de I'eventual denegacio posterior
de la llicencia ambiental, en document public notarial o davant el secretari de la
Corporacio

8. Les llicencies determinaran el termini en qué han de concloure les obres.
Aquest termini sera el proposat pel sol-licitant si ’Administracié municipal no el
considera excessiu, i en este cas assenyalara el que estime suficient segons la
importancia i naturalesa de I'obra que haja d’executar-se. En principi el termini
maxim sera de 2 anys.

En tot cas, podra prorrogar-se el termini fixat, a sol-licitud de l'interessat, quan
les obres es demoren o es paralitzen per forca major o circumstancia
imprevista i inevitable, que haura de comunicar-se de I’Administracié municipal
abans del venciment del termini establit en la llicéncia.

Article 28. Procediment per a I'atorgament de llicéncia d’intervencié en
edificis catalogats, Béns d’Interés Cultural, Béns de Rellevancia Local o
entorns de BIC.

1. Les actuacions basiques del procediment per a I'atorgament d’aquest tipus
de llicencies, una vegada rebuda la sol-licitud amb la documentacié indicada en
I'article corresponent d’esta Ordenanca, seran les seglents:

- Informe técnic i juridic del Departament d’Urbanisme, sobre 'adequacié del
que s’ha sol-licitat a alld que disposa el planejament de proteccio, aixi com en
la restant normativa urbanistica i teécnica aplicable.

- Informe de la Conselleria de Cultura, en els casos que es requerisca.
- Resolucié de 'Organ Municipal competent o, si és el cas, 'Organ Delegat.

2. Les llicéncies d’intervencié contemplaran conjuntament totes les actuacions
que hagen de realitzar-se en 'immoble i el resultat final de les mateixes, de
conformitat amb el que disposa l'article 211 de la Llei 16/2005, de 30 de
desembre, Llei Urbanistica Valenciana. Es sotmetran sempre a posterior
llicencia d’ocupacio.

3. El termini per a resoldre sobre les sol-licituds de llicéncies d’intervencié en
edificis catalogats sera de 3 mesos, llevat que impliquen llicencia ambiental que

sera de 6 mesos des de la data de presentacié de la documentacié completa
en el Registre Municipal de I’Ajuntament.
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Cas d’existir defectes esmenables, es notificaran al peticionari una sola
vegada, requerint-li per que les rectifique en un termini no inferior a 10 dies,
que no es computara dins de I'establit per a I'atorgament de la llicéncia.

Transcorregut el termini per a 'esmena sense que esta es produira, se li tindra
per desistit, i s’arxivara sense més tramit.

4. Si el termini establit per a I'atorgament de la llicéncia transcorreguera sense
que, durant el mateix, es produira resolucié expressa, no s’entendra atorgada
la llicencia per silenci administratiu.

Article 29. Procediment per a formulacié de declaracié responsable
d’obres de reforma d’edificis, instal-lacions i construccions.

1. La presentacidé de la declaracié responsable davant I’Ajuntament junt amb
tota la documentacié exigida, en la forma assenyalada en l'article 15 de la
present Ordenanca, assortira tots els efectes que la normativa aplicable
atribueix a la llicencia municipal i, en consequéncia, habilitara el promotor per a
I'inici immediat de les obres, sense perjudici que, en qualsevol moment, els
serveis municipals puguen inspeccionar les obres executades, o en execucio,
per a constatar la seua adequacio al contingut de la declaracié responsable,
aixi com comprovar el compliment efectiu dels requisits declarats pel promotor i
de les condicions seguents:

a) L’habilitacié per a I'execucié de les obres es considera sempre tret del dret
de propietat i sense perjudici de tercers, per la qual cosa nomeés produira
efectes entre 'Ajuntament i el promotor, sense alterar les situacions juridiques
regides pel Dret Privat.

b) ElI promotor haura de disposar a peu d’obra d’'una copia de la declaracié
responsable efectuada, degudament registrada per I'’Ajuntament.

c) L’'ocupacié de la via publica, en cas de ser necessaria per a I'execucio de les
obres, haura de ser sol-licitada juntament amb la presentacié de la declaracié
responsable, a fi de la seua autoritzacié i de la imposicid dels tributs
corresponents.

d) El titular s’obliga a adoptar en I'execucié de les obres totes les mesures de
seguretat i salubritat previstes en les lleis i ordenances en vigor, acabar les
obres i mantenir 'ornament ambiental i restablir al seu estat original tots els
béns d’us public que s’hagueren alterat en ocasio de les mateixes.

e) Les modificacions de les obres que suposen una alteracio de les condicions
o caracteristiques de la declaraci6 responsable, requeriran la prévia
presentacio davant 'Ajuntament d’'una declaracié responsable complementaria,
acompanyada de la liquidacio tributaria corresponent.

f) El promotor podra transmetre el seu dret a executar les obres a un tercer,
prévia comunicacio per escrit a '’Ajuntament en la que I'adquirent haura de
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manifestar el seu compromis d’executar les obres conforme al contingut de la
declaracié responsable efectuada pel promotor original. L'incompliment d’eixa
obligacié determinara la Responsabilitat solidaria de I'anterior i el nou titular.

2. Si la documentacié presentada pel declarant estiguera incompleta o
presentara deficiéncies formals de caracter no essencial, se li requerira per que
la complete o esmene en un termini de 10 dies des de la recepcié de la
notificacié del requeriment, prorrogable d’acord amb la legislacidé sobre
procediment administratiu, amb adverténcia que si aixi no ho fera se li tindra
per desistit del procediment, prévia resolucid expressa que s’haura de notificar
a l'interessat.

La inexactitud, falsedat o omissié, de caracter essencial, en qualsevol dada,
manifestaci6 o document que acompanye o s’incorpore a la declaracié
responsable, o I'execucid d'obres que excedisquen de les declarades pel
promotor, determinara la invalidesa de la declaracié responsable i, en
consequeéncia, les obres que s’hagueren realitzat es consideraran com a obres
executades sense llicéncia, la qual cosa donara lloc a I'adopcié de les mesures
de proteccid i restauracio de la legalitat urbanistica que procedisquen segons el
que disposa la legislacié vigent, sense perjudici de les responsabilitats penals,
civils o administratives a que haguera lloc.

3. Quan les obres tinguen com a objecte I'habilitacié d'un edifici o local per a la
implantacié d'una activitat, la tramitacio de l'obra i de l'activitat sera conjunta.
Amb estos efectes, en el moment de la presentacio de la declaracié
responsable d'obres s'iniciara, aixi mateix, el procediment corresponent a
I'activitat de qué es tracte. Una vegada finalitzades les obres per a 'obertura de
l'activitat, se seguira el procediment corresponent establert en la present
ordenanca.

4. Terminis per a I'execucio d’obres sotmeses a declaracio responsable.

a) El termini per a iniciar i concloure les obres sotmeses a declaracio
responsable, sera el proposat pel sol-licitant si '’Administracié municipal no el
considera excessiu i, en este cas, assenyalara el que estime suficient segons la
importancia i naturalesa de I'obra que haja d’executar-se.

b) Una vegada transcorregut el termini sense que s’hagen iniciat i finalitzat
les actuacions per a les que va ser presentada la declaracié responsable, es
produira la caducitat automatica del dret que assisteix a l'interessat, i haura de
presentar novament una declaracido responsable amb tota la documentacio
necessaria.

c) No s’admetra cap tipus de prorroga en aquelles actuacions urbanistiques
que es tramiten a través de la declaracié responsable, excepte paralitzacio per
forca major o circumstancia imprevista i inevitable.
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Article 30. Procediment per a I’atorgament de la llicéncia de primera
ocupacio.

1. Les actuacions basiques del procediment, una vegada rebuda la sol-licitud
de llicencia amb la documentacié completa indicada en l'article corresponent
d’esta Ordenanca, seran les seguents:

-Inspeccio per part del Departament d’Urbanisme i emissio d’'informe.
-Resolucié de I'Organ Municipal Competent o el seu delegat.

2. Quan en ledificacié residencial acabada existisquen aparcaments
comunitaris o altres elements que requerisquen per al seu funcionament
licéncia ambiental, la inspeccié verificara tant I'ajustament de I'execucié de
I'obra a la llicencia de construccio concedida com a les condicions de proteccio
contra incendis i evacuacio corresponents a I'activitat.

3. Pel transcurs del termini d’'un mes sense que I'Ajuntament haja contestat, no
s’entendra atorgada la llicencia per silenci administratiu.

Article 31. Procediment per a la formulacié de declaracié responsable de
segones o posteriors ocupacions.

1. Una vegada presentada la declaracio responsable davant I'Ajuntament junt
amb tota la documentacié exigida, en la forma assenyalada en [larticle
corresponent de la present Ordenanca, s’examinara la mateixa al efecte de
comprovar que és formalment completa i si no s’aprecia inexactitud o
incorreccid aparent, es tindra per rebuda la declaracié responsable, alldb que
permetra la contractacio dels distints subministraments d’aigua potable, energia
eléctrica, telecomunicacions, clavegueram i resta de serveis, sense perjudici
que, en qualsevol moment, els serveis municipals puguen inspeccionar
'adequacio de I'edifici a I'iUs al que es destina i al contingut de la declaracié
responsable formulada pel promotor.

2. El termini per a pronunciar-se desfavorablement o notificar defectes
esmenables en la documentacié presentada sera de 10 dies comptadors des
de la presentacido de la sollicitud amb la documentacié completa exigida.
Transcorregut el termini de resolucié sense pronunciament, I'interessat podra
entendre conforme la seua comunicacid, ben entés que no es podran adquirir
d’esta manera facultats o drets que contravinguen l'ordenacié territorial o
urbanistica.

Article 32. Procediment per a [I’atorgament de Ila certificacio de
compatibilitat urbanistica

1. Les actuacions basiques del procediment per a la concessio de la certificacio
de compatibilitat urbanistica, una vegada rebuda la sol-licitud amb la
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documentacio indicada en l'article corresponent d’esta ordenanga, seran les
seguents:

—Informe técnic del Departament d’'Urbanisme
—Certificacié municipal

2. Una vegada transcorregut el termini de 30 dies o de 15 dies sense cap
pronunciament, a comptar de la data de la sol-licitud, segons es tracte
d’activitat subjecta a llicencia o de comunicaci6 ambiental, el titular pot
presentar la sol-licitud de la llicencia o comunicacido ambiental indicant la data
en queé va sol-licitar el certificat de compatibilitat urbanistica.

Article 33. Procediment per a I’'atorgament de la llicéncia ambiental

1. Les actuacions basiques del procediment per a I'atorgament d’este tipus de
llicéncia, son les seguents:

a) El Departament d’Activitats sotmetra I'expedient a informacié publica per
un termini no inferior a vint dies, per mitja de la insercié d’'un anunci en el
tauler d'edictes de [l'ajuntament, perqué les persones fisiques o
juridiques, associacions veinals i tots els que ho consideren oportu,
formulen les al-legacions que tinguen per convenients.

b) Aixi mateix, s’ha de fer una notificacié personal als veins immediats al
lloc on s’haja d’emplacar I'activitat, en la qual s’ha d’indicar el lloc on
estara I'expedient per a la seua consulta i per a la formulacié de les
al-legacions que consideren pertinents. En els edificis subjectes a la llei
de propietat horitzontal sera suficient la notificacié al seu president.

c) Quan [lactivitat projectada estiga sotmesa a avaluacié dimpacte
ambiental, d’acord amb la normativa vigent en la matéria, el tramit
d’'informacio publica ha de tindre una duracié no inferior a 30 dies i , a
més s’ha de publicar en el Butlleti Oficial de la Provincia.

d) Quan s’haja de realitzar una avaluacié6 d’impacte ambiental, s’ha de
remetre una copia de I'expedient a I'é6rgan autondmic competent per a
efectuar-la.

e) Quan el projecte exigisca la declaracié d’interés comunitari (DIC), s’ha
de remetre una copia de l'expedient a I'organ autondmic competent
perqué emeta la mencionada declaracio.

f) El Departament d’Activitats sol-licitara simultaniament els informes
preceptius sectorials, en funcié de I'activitat objecte de llicéncia, i ha de
remetre als oOrgans competents una copia de la documentacié de
I'expedient. Si implica obra major, ha d’informar a la Secci6 de Disciplina
Urbanistica.
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g) Una vegada rebuts els informes o transcorregut el termini per a la seua
emissio, la ponéncia técnica elaborara un informe ambiental que incloga
tots els aspectes i condicionaments de caracter ambiental que hagen de
complir-se per a I'exercici de 'activitat.

h) Es concedira tramit d’audiéncia als interessats perqué, si és el cas,
efectuen al-legacions o presenten la documentacié que consideren
procedent.

i) L’dérgan municipal competent o el seu delegat elaborara una resolucio
que contindra, en cas positiu, les prescripcions i condicionants establits
en larticle 56 de la Llei 2/2006, de 5 de maig, de Prevencidé de la
Contaminacié i Qualitat Ambiental, o normativa que la substituisca.

2. Si la documentaciod presentada pel declarant esta incompleta o presenta
deficiéncies formals de caracter no essencial, es notificaran al peticionari una
sola vegada i s€’l requerira perque les rectifique en un termini no inferior a deu
dies des de la recepcié de la notificacié del requeriment, interrompent el comput
del termini per a resoldre. Havent transcorregut el termini per a 'esmena sense
que esta es produisca, se li tindra per desistit, i s'arxivara sense més tramit.

3. El termini per a resoldre sobre les sol-licituds de llicéncia ambiental sera de
sis mesos des de la data de presentacio de la documentacio.

4. Si durant el termini establit per a I'atorgament de la llicéncia no es produeix
cap resolucid expressa, s’entendra atorgada la llicencia per silenci
administratiu, tret que la llicencia supose concedir al sol-licitant o a tercers
facultats relatives al domini public o al servei public, que s’entendra
desestimada. Aixi mateix, no es podran adquirir per silenci administratiu,
facultats o drets que contravinguen I'ordenacio territorial o urbanistica.

5. No es podra concedir la llicencia ambiental fins que no s’hagen obtingut,
quan procedisquen, l'avaluacido d'impacte ambiental i la declaraci6 d’interés
comunitari. En estos suposits, el transcurs del termini previst legalment tindra
efectes desestimatoris i la llicéncia es considerara denegada.

Article 34. Procediment per a I'obertura o inici de l'activitat sotmesa a
llicencia ambiental (a excepcié dels espectacles publics, activitats
recreatives i establiments publics)

1. Una vegada finalitzada, si és el cas, la construccié de les instal-lacions i
abans de l'inici de l'activitat, el titular ha de presentar una comunicacio prévia i
una declaracid responsable davant de I’Administracid publica competent que
haja atorgat la llicencia, i acompanyar la documentacié que reglamentariament
es determine. El procediment sera el seguent:
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-Si la documentacié és formalment correcta, es girara una visita
d’'inspeccio dirigida pel Departament de Llicencia i Control d’Activitats,
s’alcara una acta de comprovacio sobre I'adequacié de I'establiment i de
I'activitat al projecte técnic presentat que tinga la llicencia ambiental
atorgada, aixi com de les mesures correctores efectuades.

—Resolucié de I'érgan municipal competent o del seu delegat.

2. Una vegada transcorregut el termini d'un mes des de la presentacio de la
comunicacié prévia, degudament acompanyada de la documentacio requerida,
sense oposicid ni inconvenients per part de I’Administracio, s’entendra atorgada
la llicéncia d’obertura i es podra iniciar I'exercici de I'activitat.

3. L’Administracié publica davant de la qual s’ha presentat la comunicacié
prévia pot comprovar, en qualsevol moment, la veracitat de tots els documents i
dades aportades, aixi com el compliment dels requisits als quals queda sotmés
I'exercici de l'activitat.

Article 35. Procediment per a I'obertura d’espectacles publics, activitats
recreatives i establiments publics per declaracié responsable

1. Una vegada que la persona interessada haja presentat la declaracio
responsable amb tota la documentacié de caracter essencial exigida en la
present ordenanga, I'’Ajuntament verificara que esta completa i és formalment
correcta. En cas contrari, se li requerira perqué la complete o esmene en un
termini de deu dies des de la recepcio de la notificacio del requeriment.

Havent transcorregut el termini per a 'esmena sense que esta es produisca, se
li tindra per desistit, i s’arxivara sense més tramit.

2. En el termini maxim d’'un mes, comptador des de la data del registre
d’entrada si la persona interessada no ha rebut cap notificacié per completar o
rectificar la documentacié presentada, I'ajuntament girara visita de comprovacio
a l'establiment per a acreditar la realitat d’alld que el titular o prestador ha
expressat i informat.

3. Una vegada girada la visita i verificats els extrems anteriors, I'ajuntament
atorgara la corresponent llicencia d’obertura.

4. Transcorregut este termini sense que l'ajuntament haja girat cap visita de
comprovacio, el titular o prestador podra procedir a 'obertura de I'establiment,
davall la seua responsabilitat i notificar-ho per escrit a I'érgan municipal
corresponent.

5. Esta obertura no eximeix el consistori d’efectuar la visita de comprovacio. En
este sentit, si es comprova la inexactitud o falsedat en qualsevol dada,
manifestaci6 o document de caracter essencial presentat, I'ajuntament
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decretara la impossibilitat de continuar amb I'exercici de [l'activitat, sense
perjudici de les responsabilitats penals, civils o administratives que pertoquen.

6. No sera obligatoria la visita de comprovacié municipal ni el transcurs del
termini del mes per a l'obertura de I'establiment si el titular o prestador
acompanya, junt amb la declaracié responsable i la documentacié annexa, un
certificat expedit per una empresa que dispose de la qualificacié d’organisme
de certificacio administrativa (OCA) pel qual s’acredita el compliment de tots els
requisits exigits per la normativa en vigor. Les condicions i els requisits dels
organismes de certificaci6 administrativa (OCA) es determinaran
reglamentariament.

Aquelles activitats que compten amb ambientaci6 o amenitzaci6 musical
produida exclusivament per equips de reproduccié sonora i que aporten per a
la seua obertura certificats emesos per un organisme de certificacio
administrativa (OCA) han d’incloure en el seu certificat el precinte i la
comprovacio que, davall cap circumstancia, les emissions de I'equip musical
superen els limits admissibles de nivell sonor en l'interior dels locals, ni en
locals confrontants, i s’han de realitzar les comprovacions, amb caracter
preferent, en els suposits més desfavorables, entenent per tals els usos
residencials.

7. Sense perjudici d’alld regulat anteriorment, per als establiments publics i
activitats recreatives amb un aforament superior a les 500 persones, en
aquells que existisca una especial situacid de risc o en aquells que aixi
s’indique expressament en la Llei 14/2010, s’exigira el procediment d’obertura
mitjangant una autoritzacié. Este procediment consisteix en I'emissié dels
informes oportuns per part de l'ajuntament i en la remissido del projecte
d’activitat, juntament amb la documentacié annexa, als dérgans competents de
la Generalitat en matéria d’espectacles i, quan escaiga, en matéria
d’intervencié ambiental, amb I'objecte que s’evacuen els informes vinculants
referents al compliment de les condicions técniques generals. Una vegada
emeés l'informe, I'ajuntament comunicara a la persona interessada, mitjangant
una resolucid expressa, els requisits o condicionaments técnics a complir per al
posterior atorgament de la llicencia d’obertura. Quan la persona interessada
considere que ha complit amb les obligacions exigides, ho ha de comunicar per
Registre d’entrada a 'ajuntament, que girara visita de comprovacié en el termini
d’'un mes i atorgara o denegara la llicencia en funcié del compliment dels
requisits exigits.

En el cas que I'ajuntament no gire la referida visita en el termini indicat, la
persona interessada, davall la seua responsabilitat i notificant-ho préviament al
consistori, podra procedir a I'obertura de I'establiment.
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No obstant aix0, no sera necessari girar visita de comprovacié quan la persona
interessada aporte la certificacié d’'un organisme de certificacio administrativa
(OCA) i podra, en este cas, procedir a 'obertura de I'establiment.

Este procediment no podra excedir els tres mesos, comptadors des que el
titular o prestador presente el projecte en I'ajuntament fins a la comunicacio de
la resolucié municipal en qué es determinen els requisits o condicionaments
tecnics. Si transcorren els tres mesos sense que s’emeta la referida resolucio,
la persona interessada pot entendre que el projecte presentat és correcte i valid
als efectes oportuns, amb I'excepcidé que no es podran adquirir d’esta manera
facultats o drets que contravinguen I'ordenacio territorial o urbanistica.

Article 36. Procediment per a la formulacié6 de comunicacié ambiental
prévia

1. Una vegada presentada la comunicaci6 ambiental prévia i la declaracio
responsable junt amb tota la documentacié exigida, I'ajuntament verificara que
la documentaciod que s’incorpora a esta declaracié responsable és formalment

completa i declarara I'eficacia de la declaracié responsable per a I'exercici i inici
de I'activitat de que es tracte.

2. La inexactitud, falsedat o omissio, de caracter essencial, en qualsevol dada,
manifestaci6 o document que acompanye o s’incorpore a la declaracio
responsable, o I'execucid d’instal-lacions i d'obres que excedisquen de les
declarades pel titular o prestador del servei, determinara la invalidesa de la
declaracié responsable. En consequéncia, l'inici de la practica de 'activitat que
s’haja realitzat es considerara com a activitat executada sense llicéncia, la qual
cosa donara lloc a I'adopcio de les mesures de proteccio i restauracio de la
legalitat urbanistica que procedisquen segons el que disposa la legislacio vigent,
sense perjudici de les responsabilitats penals, civils o administratives que
pertoquen.

3. L'ajuntament, en exercici de les potestats administratives municipals, en
qualsevol moment, pot comprovar el compliment efectiu dels requisits declarats
pel titular o prestador de I'activitat, aixi com inspeccionar les instal-lacions, les
obres executades o en execucid per a constatar la seua adequacié al contingut
de la declaracié responsable i pot exigir la presentacié de la documentacié
acreditativa del compliment de qualsevol extrem basat en la normativa
d’aplicacio.

4. En tot cas, es proposara a I'drgan competent acordar la ineficacia de la
declaracié responsable en els casos seguents:
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a) Quan s’haja constatat que la viabilitat urbanistica de [lactivitat a
desenvolupar no és conforme a allo establit en les normes del Pla
General o del planejament de desenvolupament que li siga d’aplicacio.

b) Quan I'establiment fisic de I'activitat no dispose de la preceptiva llicencia
municipal d’ocupacio.

¢) Quan, tractant-se d’'una declaracioé responsable amb comunicacio prévia
per a 'accés a una activitat o el seu exercici, estiga sotmesa a avaluacio
ambiental, i es constate que no s’haja dut a terme esta avaluacio
ambiental.

d) Quan s’aprecie que I'activitat pot crear situacions de perill o risc greu per
als béns o per a la seguretat i integritat fisica de les persones i el medi
ambient, o pot suposar una pertorbacio rellevant de la convivéncia que
afecte de forma greu, immediata i directa la tranquil-litat o I'exercici de
drets legitims d’altres persones o el normal desenvolupament de les
activitats.

5. EI document que declare l'eficacia de la declaracid responsable i la
comunicacio prévia permetra l'inici de l'activitat, davall I'exclusiva responsabilitat
de les persones titulars i técniques que hagen presentat i subscrit les
certificacions que s’indiquen en la declaracié.

6. La declaracié responsable efica¢ no atorga a la persona o titulars de I'activitat
facultats sobre el domini public, el servei public o els béns col-lectius.

7. Qualsevol modificacié de l'objecte de l'activitat o de la instal-lacié ha de
comunicar-se a l'ajuntament i sotmetre’s, en cas que la modificacié siga
substancial, als mateixos tramits establits per a l'inici de l'activitat de qué es
tracte. Aixi mateix, s’ha de comunicar a I'ajuntament el cessament de l'activitat
en el mes seguent a la data en qué s’haguera produit.

Article 37. Procediment per a la comunicacio de la transmissio de
llicéncies urbanistiques, d’instal-lacions i d’activitats

1. Llicéncies urbanistiques. Les actuacions basiques de procediment, una
vegada presentada la documentacié referida en esta ordenanga, son les
seguents:

—Informe tecnicojuridic del Departament d’Urbanisme sobre I'obra en
execucio i el compliment de terminis.

—En el cas que existisca constitucié de fiances, avals o qualsevol altre
compromis efectuat pel transmetent, es requerira I'adquirent perque
procedisca a la formalitzacié d’estes garanties al seu nom.

—Resolucié de I'dorgan municipal competent o el seu delegat.
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2. Activitats i instal-lacions:

a) La transmissio de la instal-lacio o activitat no exigira una nova sol-licitud.

b) El nou titular esta obligat a comunicar la transmissié davant I'drgan
competent.

c) Esta comunicacio s’ha de fer per escrit en el termini d’'un mes des que
s’haja formalitzat el canvi de la titularitat de la instal-lacié o activitat.

d) Si no es tramiten estes comunicacions, l'antic titular i el nou titular
queden subjectes de forma solidaria a totes les responsabilitats i
obligacions derivades de la llicencia o autoritzacions ambientals.

e) Les actuacions basiques de procediment, una vegada presentada la
documentacio referida en esta ordenanca, son les seglents:

—Informe tecnicojuridic de la Seccié de Llicéncies i Control d’Activitats.
—Resolucié de I'6rgan municipal competent o el seu delegat.

CAPi:I'OL VI. REGIM JURIDIC. OBLIGACIONS DELS TITULARS DE
LLICENCIES, DECLARACIONS RESPONSABLES | COMUNICACIONS
PREVIES.

Article 38. Obligacions materials.

1. Els titulars d’'una llicencia urbanistica municipal estan subjectes al regim
juridic general integrant del contingut de la llicencia o de la declaracio
responsable, i sense perjudici de les condicions especifiques que puguen
establir-se en la mateixa per aplicacié de la normativa en vigor, atenent a les
circumstancies concurrents en cada cas.

2. Totes les llicéncies s’atorgaran per un termini determinat tant per a iniciar,
com per a acabar les obres.

Una vegada atorgada la llicencia i, si és el cas, presentat volant col-legial del
projecte d’execucid, s’haura d’iniciar, concloure i no interrompre la construccié
dins dels terminis en ella determinats. En defecte de tals terminis s’entendra
que l'interessat disposa d'un termini de sis mesos per a iniciar les obres i vint-i-
quatre per a acabar-les. S’admetran interrupcions en aquests terminis que no
podran excedir, en total, de sis mesos. En les obres de reforma d’edificis,
instal-lacions i construccions, els terminis indicats es redueixen a la meitat.

3. L’Organ Municipal competent, podra concedir prorrogues dels terminis de les
licéncies per una sola vegada i per un nou termini no superior a I'inicialment
acordat, sempre que la llicencia siga conforme amb l'ordenacié urbanistica
vigent en el moment d’atorgament de la prorroga.


mailto:ajuntament@algemesi.net

4. L'Organ Municipal Competent per a concedir la llicéncia declarara, d’ofici o a
instancia de part, la caducitat de les llicéncies, amb audiéncia prévia de
I'interessat, una vegada transcorreguts els terminis corresponents.

La declaraci6 de caducitat extingira la llicéncia, i no es podran iniciar ni
prosseguir les obres si no se’n sol-licita i obté una nova, ajustada a I'ordenacio
urbanistica en vigor. Si I'obra o instal-laci6 quedara inacabada o paralitzada
durant temps superior a un any des de la declaracié de caducitat, procedira la
subjeccié de limmoble al regim d’edificacié for¢cosa. Tot sense perjudici
d'aplicar els principis de proporcionalitat i de flexibilitat en I'edificacié forgosa,
d'acord amb els criteris objectius recollits en la legislacido urbanistica
autonomica.

5. La interrupcié continuada del funcionament de I'activitat durant el termini
assenyalat en la norma aplicable o durant el termini superior a un any, donara
lloc a la declaracié de caducitat de la llicencia ambiental amb audiéncia prévia
de la persona interessada i amb resolucié expressa.

6. Es consideren obligacions especifiques tant del promotor com del prestador
de serveis les seguents:

a) Ajustar I'execucid de les obres o de I'activitat al projecte autoritzat per
mitja de la llicencia, presentant, en cas de discordances justificades, les
corresponents modificacions al mateix, que seran tramitades conforme al
procediment establit en cada sup0osit.

b) Garantir, si és el cas, la conversio de la parcel-la en solar, per mitja de la
prestacio de la fianca en la quantia que resulte de la valoracio efectuada pels
Serveis Técnics Municipals.

c) Abans de l'inici de les obres, s'haura de sol-licitar autoritzacié per a la
desviacio provisional dels serveis publics i tots els elements de propietat
municipal que resulten afectats per l'obra, i quedara obligat a la seua reposicio.

d) Disposar sempre en I'obra o local, una copia de la llicéncia d’edificacio,
declaracié responsable, llicencia ambiental, llicencia d'obertura o declaracio,
comunicacié ambiental presentada, segons cada cas especific. Aixi com, si s
el cas, les autoritzacions de I'ocupacié de la via publica, vorera o calgada.

e) Adoptar totes les mesures de seguretat i salut laboral establides en la
normativa vigent, tant respecte a I'edificacié com a la via publica.

f) Complir les normes que dicte I'Ajuntament o una altra autoritat sobre horaris,
carrega i descarrega, neteja, obertura i farcit de rases, retirada de runes i
materials de la via publica i la resta de disposicions de policia aplicables.

g) S’evitara la produccié de pols i altres molésties en I'execucio de les obres.
Les obres s’ executaran de dilluns a divendres de 8 del mati fins a les 20h i els
dissabtes de 8 a 14 h. No es permet I'execucié d'obres fora de dit horari,
excepte en situacions de forga major o de urgéncia motivada.
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h) es obres disposaran d’espais destinats al depodsit de materials, que no
podran emmagatzemar-se en espais d'us public, excepte en casos
d'impossibilitat, en els que es resoldra per I'Ajuntament a peticio de l'interessat.

i) Aixi mateix, les obres disposaran d’'una visera de proteccio, per a proteccio
dels vianants, realitzada amb materials rigids, sense buits i el seu vol i forma
sera tal que quede absolutament garantida la seguretat de les persones i coses
en tot el front de les obres i restants zones d’afeccié.

j) Retirar de la via publica els comptadors per als subministraments provisionals
(auxiliars d’obra) en quan es puguen ubicar en l'interior de la parcel-la.

k) Reparar els desperfectes que I'execucié de les obres puguen causar en la
via publica, i constituir garantia suficient a este efecte en els casos que aixi es
determine. Dita garantia no es tornara fins la completa reparacio

I) Retirar, en un termini no superior a 5 dies, des de que es considere acabada
I'obra, els materials sobrants, bastides, tanques i tancaments.

m) Reposar tots els elements de propietat municipal que per raons de
I'execucié de I'obra s’hagueren retirat o desplacat (nUmeros de policia, noms de
carrer, papereres, etc.)

n) en el cas d’ obertura de rases en voreres i calgcada d’ amplaries inferiors a 2,
5 m.l., el promotor haura de substituir la totalitat del paviment amb la tipologia
que indiquen el servicis técnics municipals de I'’Ajuntament. No podra iniciar-se
les obres de la rasa mentrestant no es dispose del paviment a reposar.

(nova redaccié de larticle 38.6 aprovada per Resolucié d’Alcaldia 1301/2016, de 6
de juliol de 2016)

7. Durant I'execucié de les obres s’hauran d’adoptar les seguents mesures:

1. Es garantira I'accessibilitat i seguretat de les persones als itineraris de
vianants.

2. Quan les caracteristiques de la bastida o del tancat de protecci6 de les
obres impedisquen mantindre l'itinerari de vianants accessible habitual
s’instal-lara un itinerari de vianants accessible alternatiu, degudament
senyalitzat, que garantira la continuitat en els encontres entre éste i
l'itinerari habitual, no acceptant-se ressalts.

3. Els canvis de nivell en els itineraris alternatius es salvaran amb rampes
amb pendent maxima del 10%.

4. Les zones d'obres quedaran rigorosament delimitades amb elements
estables, rigids sense cantells vius i facilment detectables. Disposaran
d'una senyalitzacio lluminosa d'adverténcia de llampades ataronjades o
rogenques a l'inici i final de la tanca i cada 50 m o fraccié. Es garantira la
il-luminacié en tot el recorregut de litinerari de vianants de la zona
d'obres.
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5. 5.Les bastides o tanques disposaran d'una guia o element horitzontal
inferior que puga ser detectada per les persones amb discapacitat visual
i un passama continu instal-lat a 0,90 m d'altura.

6. Els elements d'accés i tancament de I'obra, destinats a entrada i eixida
de persones, materials i vehicles no invadiran litinerari de vianants
accessible. S'evitaran elements que sobreisquen de les estructures; en
cas de la seua existéncia es protegiran amb materials segurs i de color
contrastat, des del sol fins una altura de 2,20 m. La tanca de protecci6
haura de tenir els elements longitudinals escalonats de forma que l'altura
minima i maxima respecte del sol siga de 0,15 metres i 0,90 metres,
respectivament. No s'utilitzaran cordes, cables, malles o semblants, com
a elements de proteccio.

7. Els itineraris de vianants en les zones d'obra en la via publica se
senyalitzaran per mitja de I'is d'una franja de paviment tactil indicador.

8. Les bastides, rases o qualsevol altre tipus d'obres a la via publica hauran
de senyalitzar-se i protegir-se mitjangant barreres estables i continues
que romandran il-luminades tota la nit, es disposaran aquestes de
manera que ocupen tot el perimetre dels abassegaments materials,
rases, cales o obres analogues, i separades d'aquestes almenys 0,5
metres.

luz sefializacion

220

luz sefializacion

0,90-0,95

J 1

<180 180

180

Exemple d'obres amb itinerari de vianants accessible que transcorre baix
bastida (esquerra) i recorregut alternatiu fora d'ell (dreta)

8. Abans d'’iniciar les obres el titular haura de presentar en el Registre Municipal
les garanties exigides, en el seu cas, degudament formalitzades (constitucié de
fiances o avals en les obres dedificacid, de demolici6 o polises de
responsabilitat civil per d’'instal-lacié de grues). Qualsevol altra forma de caucio
0 garantia s’exigira expressament en la llicencia per mitja de la imposicié de
condicio suspensiva dels seus efectes.
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9. El promotor haura d’assumir el cos de retirada, reposicid o substitucié del
mobiliari urba (inclos fanals). Sera condicid necessaria per a la llicéncia
d’ocupacio la plena reposicio del mobiliari urba que resulte afectat.

10. Cas d’enderroc el promotor haura d’adoptar les mesures pertinents per a

RTINS ANAARAR. v NARANIAR NANAAAAAAANIN FANRAANN
7

stabilitat dels edificis contigus al que és obj

Aixi mateix, en cas que entre la data de finalitzacié de I

¢ .procedir el tancament del perimetre del solar resultant,
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En tot cas, el solar resultant haura de quedar completament net i sense cap

deixalla ni restes de I'enderroc.

Article 39. Obligacions formals.

1. El promotor o titular de la sol-licitud de llicencia haura de presentar tota la
documentacid que esta Ordenanca estableix segons el tipus d’instrument
d’intervencid de qué es tracte. Les deficiencies esmenables referides en
I'Ordenanga son documentals, per la qual cosa no es consideraran esmenables
els incompliments de la normativa urbanistica o ambiental d’aplicacio, i en aquest
cas es procedira, sense meés tramit, a denegar la sol-licitud, amb pérdua de les
taxes abonades.

2. Obtinguda la llicencia d’urbanitzacio, edificacio o demolicié, i amb una
antelacié minima de cinc dies al seu inici, el titular de la llicéncia haura de
comunicar a ’Ajuntament el comengament de les obres. Aixi mateix, haura de
procedir al compliment de les exigéncies formals expressades en el
condicionament de la llicencia.

3. El titular d’una llicéncia d’edificacid6 o intervencid ha de comunicar a
I’Ajuntament les incidencies que sorgisquen durant la realitzacié de les obres,
amb repercussio en la via publica o en les condicions de la llicéncia. En tot cas,
sera preceptiva la comunicacio de la interrupcié de les obres, amb indicacié
expressa de les causes que la motiven, si pot donar lloc a sobrepassar el
termini d’execucio establit en la llicencia.

4. El titular d’'una llicéncia esta obligat a sol-licitar expressament I'autoritzacio
per a I'ocupacié de via publica, en el cas que siga necessaria, amb 2 dies
habils d’antelacié minima a l'ocupacié. En la sol-licitud s’indicara en planol, la
superficie a ocupar i temps d’ocupacio, les dades de la llicencia d’'obres o la
data de presentacié de la declaracié responsable i s’aportara la solucié que
s’estime meés adequada per a resoldre el transit de vianants. L’autoritzacio es
concedira per I'Organ Municipal Competent.
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5. Abans de l'inici de les obres s’ha de subscriure I'acta de I'estat del paviment
de les voreres i carrers afectats per I'obra.

6. La formulacié de declaracions responsables i comunicacions prévies esta
subjecta al pagament de les taxes i impostos establits en I'Ordenanga Fiscal
corresponent. El justificant del seu pagament ha de presentar-se junt a la resta
de documentacio exigible, en el moment de la seua presentacié.

7. No presentar la declaracio responsable o comunicacio prévia per a I'exercici
d’'un dret o per a linici d’'una activitat, quan es requerisca, determinara la
impossibilitat de continuar amb I'exercici del dret o activitat afectada des del
moment que es tinga constancia de tals fets, sense perjudici de les
responsabilitats administratives a qué haguera lloc.

CAPITOL VII. ACTIVITAT ADMINISTRATIVA D’INSPECCIO I
CONTROL DE LA LEGALITAT.

Article 40. Actuacions il-legals.

1. El regim d’aplicacio a la Proteccié de la Legalitat Urbanistica, es troba regulat
en la Llei 16/2005, Urbanistica Valenciana, als Capitols II, IV i V del Titol IV i en
el seu cas la normativa que la modifique o substitueixca.

2. Pel que fa a les irregularitats o deficiencies en el funcionament de les
activitats, s’estara a lo que es regula en la legislacidé vigent que regula la
matéria i en els articles seguents de la present ordenanca.

Article 41. Facultat inspectora.

1. La funcié inspectora haura de ser ocupada per funcionaris publics
pertanyents a I’Ajuntament de Algemesi, que podran ser assistits per personal
no funcionari de la corresponent administracio o per entitats publiques o
privades.

2. Haura de prestar-se la col-laboracié necessaria al personal d’'inspeccio, aixi
com facilitar el maxim desenvolupament possible de les seues tasques,
especialment les relatives a la recollida de dades i obtencié d’informacio
necessaria.

3.Les declaracions dels funcionaris publics que ocupen les funcions d’inspeccio
gaudiran de presumpcio de veracitat excepte prova en contrari.

4. Les funcions del personal d’'inspeccio seran les seguents:

a) Accedir, prévia identificacio i sense notificacio prévia, a les instal-lacions.
b) Algar les actes d’inspeccié corresponents.

c) Requerir informacié i procedir als examens i controls necessaris que
asseguren el compliment de les disposicions vigents i de les condicions de
6
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llicéncies urbanistiques, ambientals, declaracions responsables [
comunicacions préevies.

d) Qualssevol altres facultats que els seran atribuides per la normativa
aplicable.

Article 42. Actes d’inspeccio.

El personal d'inspeccié algara acta de les visites d'inspeccio realitzades i
lliurara una primera copia a l'interessat o personal davant qui s’actue i altre
exemplar sera remés a l'autoritat competent per a la iniciacié del procediment
de proteccid de la legalitat i sancionador, si escau. Aquestes actes gaudiran de
presumpcio de certesa i valor probatori, sense perjudici d'altres proves que
puguen aportar els administrats, en defensa dels respectius interessos.

Article 43. Deficiéncies en el funcionament de les activitats.

En el cas que s’advertisquen irregularitats o deficiéncies en el funcionament
d’'una activitat, I'érgan competent en matéria d’inspeccio podra requerir al titular
de la mateixa que les corregisca, en un termini d’acord amb la naturalesa de les
mesures a adoptar, que no podra ser superior a tres mesos, excepte casos
especials degudament justificats. Aquest requeriment podra dur aparellada la
suspensio cautelar de I'activitat.

L’adopcio de les mesures contemplades en aquest article sén independents de
la incoacio, si procedeix, d’expedient de proteccio de la legalitat i sancionador.

Article 44. Regularitzacié  d’activitats sense la corresponent
Autoritzacio, Declaracié Responsable o Comunicacié Preévia.

1. La inexactitud, falsedat o omissio, de caracter essencial, en qualsevol dada,
manifestacido o document que s’incorpore a una declaracio responsable o0 a una
comunicacié previa, la no presentacié davant I’Ajuntament de la documentacio
adient, o no disposar d’autoritzacié quan calga, determinara la impossibilitat de
continuar amb I'exercici del dret o activitat afectada des del moment que es
tinga constancia de tals fets.

2. Aixi mateix, la resolucié de I'Ajuntament que declare tals circumstancies
podra determinar l'obligacié de linteressat de restituir la situacié juridica al
moment previ al reconeixement o a I'exercici del dret o a linici de l'activitat
corresponent.

3. Sense perjudici de les sancions que procedisquen i de la instruccio del
corresponent procediment sancionador per a la seua imposicié, quan
'administracié competent tinga coneixement que una activitat funciona sense
autoritzacio, llicencia, declaracio responsable o comunicacié prévia podra:
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a) Acordar el tancament o clausura de [lactivitat i instal-laci6 que es
desenvolupa, prévia audiéncia al titular de I'activitat per termini de quinze dies.

b) Requerir al titular de l'activitat o de la instal-lacié perqué regularitze la seua
situacié d’acord amb el procediment aplicable per al corresponent instrument
d’intervencié conforme al que s’estableix en la present Ordenancga, segons el
tipus d’activitat que es tracte.

Article 45. Mesures provisionals en suposits de Declaracions
Responsables o Comunicacions Prévies.

1. Sense perjudici d’allo disposat, abans de la iniciaci6 del procediment
sancionador, I'dorgan competent, d’ofici o a instancia de part, podra adoptar
qualsevol tipus de mesures provisionals o de caracter cautelar a fi
d’'impossibilitar I'exercici del dret o activitat afectada des del moment que es
tinga constancia de tals fets.

2. Les mesures hauran de ser proporcionades a la naturalesa i gravetat de les
infraccions comeses i podran consistir en alguna de les seglients o qualsevol
altra que assegure I'eficacia de la resolucié que pogués recaure:

a) La suspensi6é temporal, total o parcial de I'exercici del dret o prestacio de
I'activitat objecte d’infraccié.

b) El desallotiament o clausura temporal, parcial o total de locals o
instal-lacions.

c) El precintat d’aparells o equips o la retirada de productes.

d) L’exigéncia de fiancga.

e) La imposicié de mesures correctores, seguretat o control que impedisquen la
continuitat en la produccio del risc o del dany.

3. Aquestes mesures provisionals seran acordades mitjangant resolucio
motivada prévia audiéncia de l'interessat per un termini de deu dies. En cas
d'urgéncia degudament motivada, el termini d’audiéncia quedara reduit a dos
dies. No obstant aixd, quan s’aprecie perill imminent per a les persones,
s’adoptaran les mesures provisionals sense necessitat de la citada audiéncia
prévia.

4. De conformitat amb ['Article 72 de la Llei de Reégim Juridic de les
Administracions Publiques i del Procediment Administratiu Comu, aquestes
mesures hauran de ser confirmades, modificades o alcades en [l'acord
d’iniciacié del procediment sancionador, que haura d’efectuar-se dins dels
quinze dies seguents a la seua adopcio, el qual podra ser objecte del recurs
administratiu que procedisca.
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5. En tot cas, aquestes mesures quedaran sense efecte si no s’inicia el
procediment en aquest termini o quan l'acord d’iniciacid no continga un
pronunciament exprés sobre les mateixes.

Article 46. Responsabilitats.

1. Els técnics redactors dels projectes, dels certificats i de la resta de
documentacio técnica signada per ells i que es presenta davant I'Ajuntament,
sén responsables del seu ajust a la normativa que en cada cas siga aplicable.

2. Els técnics que dirigisquen I'execucié de les obres i instal-lacions projectades
sén responsables de la seua correcta realitzacié.

3. Els técnics firmants de les certificacions que es presenten son responsables
de la seua exactitud i de la veracitat d’allo que s’ha asseverat en les mateixes.

4. Els titulars o prestadors de les activitats sén responsables de mantindre,
durant el desenvolupament de les mateixes, les instal-lacions d’acord amb les
condicions en qué van ser autoritzades, aixi com del funcionament correcte de
I'activitat.

CAPITOL VIII. REGIM SANCIONADOR.

Article 47. Infraccions i sancions.

1. El régim general de les infraccions i sancions urbanistiques es troba regulat
en el Capitols Ill, del Titol IV de la Llei 16/2005, Urbanistica Valenciana.

2. La regulacié de les infraccions i sancions que afecten a les activitats i als
establiments es troba regulada en els articles seglents de la present
Ordenanca.

2.1. Tenen la consideracié d’infraccions administratives les accions i omissions
que vulneren les normes contingudes en aquesta Ordenanga, aixi com la
desobediéncia dels mandats i requeriments de I’Administracié municipal o dels
seus agents, dictats en aplicacioé d’aquesta.

2.2. Les infraccions es classifiquen en molt greus, greus i lleus, de conformitat
amb la tipificacio establida en els articles seglents, sense perjudici del que
establisquen les diferents normes aplicables en la matéria, respecte de la
classificacio d’infraccions en les quals recaiga sobre I’Administracié municipal la
competéncia per sancionar.

2.3. Els expedients sancionadors es tramitaran conforme alld previst en el
Reglament del procediment per a I'exercici de la potestat sancionadora, aprovat
pel Reial Decret 1398/1993 de 4 d’agost, la resolucio correspondra a I’Alcalde-
president o regidor en qui delegue.
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Article 48. Tipificacié d’infraccions.

1. Es consideren infraccions molt greus:
a) La reiteracio o reincidéncia en la comissio de faltes greus.

b) L’exercici de I'activitat sense la presentacié davant aquesta Administracio de
la declaracio responsable o comunicacié prévia.

c) L’exercici de 'activitat contravenint els requisits exigits en la normativa vigent
i que de manera expressa, clara i precisa es relacionen en la declaracio
responsable o comunicacio previa

d) L'incompliment de les sancions accessories previstes en I'art. 51 d’aquesta
ordenanga.

2. Es consideren infraccions greus:

a) La falsedat o omissio de caracter essencial, en qualsevol dada, manifestacio
o document incorporada a la declaracio responsable i comunicacio previa

b) Aquelles conductes infractores que determinen especials situacions de perill
0 greu risc per als béns o per a la seguretat i integritat fisica de les persones, o
suposen una pertorbacié rellevant de la convivéncia que afecte de manera
greu, immediata i directa a la tranquil-litat o a I’ exercici dels drets legitims
d’altres persones o al normal desenvolupament de les activitats

c) L'exercici de l'activitat sense la documentacié que acredite el compliment
dels requisits exigits en la normativa vigent i que de manera expressa, clara i
precisa es relacionen en la declaracio responsable o comunicacio prévia.

d) L'incompliment de I'ordre de suspensio de l'activitat préviament decretades
per l'autoritat competent.

e) El mal estat dels establiments publics en matéria de seguretat, quan
disminueixen el grau de seguretat exigible.

f) La dedicacio dels establiments a activitats diferents de la declarada.

g) La modificacié substancial dels establiments i les seues instal-lacions sense
haver tramitat la nova autoritzacid, declaracido responsable o comunicacio
prévia.

h) L'incompliment de les mesures correctores establides, si és el cas.

i) L'incompliment del requeriment efectuat per a I'execucié de les mesures
correctores que s’hagen fixat.

j) La reiteracio o reincidéncia en la comissié d’infraccions lleus.

3. Es consideren infraccions lleus:

a) Les accions o omissions tipificades com a infraccions greus quan per la seua
escassa significacio, transcendéncia o perjudici ocasionat a tercers no hagen
de ser qualificades com a tals.

b) No trobar-se en I'establiment la documentacié que acredita el compliment
dels requisits exigits en la normativa vigent i que de manera expressa, clara i
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precisa es relacionen en la autoritzacio, declaracié responsable o comunicacié
prévia.

c) La modificacié no substancial dels establiments, les seues instal-lacions o de
les condicions tecniques sense fer-ho constar en I'expedient de l'autoritzacio,
declaracié responsable o comunicacio previa corresponent.

d) Qualsevol incompliment del que s’estableix en aquesta Ordenanga i en les
lleis i disposicions reglamentaries, sempre que no estiga tipificat com a infraccié
molt greu o greu.

Article 49. Sancions.

La comissio de les infraccions tipificades en aquesta Ordenanca comportara,
en defecte de normativa sectorial especifica, la imposicié de les sancions
seguents:

a) Infraccions molt greus: multa de 1.001 euros a 3.000 euros.
b) Infraccions greus: multa de 501 euros a 1.000 euros.
c) Infraccions lleus: multa de 100 euros a 500 euros.

Article 50. Sancions accessories.

Sense perjudici de les sancions pecuniaries previstes, la comissid de les
infraccions tipificades en aquesta Ordenanca podra portar aparellades les
seguents sancions accessories:

a) Suspensioé temporal de les activitats i clausura temporal dels establiments
d’'un a tres mesos per a les infraccions greus i de tres a sis mesos per a les
infraccions molt greus.

b) Declaracio de la ineficacia de la declaracié responsable, per a les infraccions
greus i molt greus.

c) La restitucié de la situacid juridica al moment previ al reconeixement o
I'exercici del dret o a 'inici de I'activitat corresponent, per a les infraccions greus
i molt greus.

d) La impossibilitat d’instar un nou procediment amb el mateix objecte durant
sis mesos, per a les infraccions molt greus.

Article 51. Responsables de les infraccions.

1. Son responsables de les infraccions, atenent les circumstancies concurrents,
qui realitze les conductes infractores, i en particular:

a) Els titulars de les activitats.
b) Els encarregats de I'explotacié técnica i econdmica de I'activitat.
c) Els técnics que firmen la documentacio técnica.

2. Quan el compliment de les obligacions establides en aquesta Ordenancga
corresponga a diverses persones conjuntament, respondran solidariament de
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les infraccions que es cometen i de les sancions que s’imposen. En el cas
d’extincié de persones juridiques, s’exigira subsidiariament la responsabilitat als
administradors de les mateixes.

3. Quan els responsables de les infraccions siguen técnics que requerisquen
per a [l'exercici professional estar col-legiats, es posaran els fets en
coneixement del corresponent Col-legi Professional perqué adopte les mesures
que considere procedents, sense perjudici de les sancions que puguen imposar
per ’Administracid municipal com a consequéncia de la tramitacié de I'oportu
procediment sancionador.

Article 52. Graduacio de les sancions.

1. La imposicio de les sancions corresponents a cada classe d’infraccio es
regira pel principi de proporcionalitat i, en tot cas, es tindran en compte els
criteris de graduacio seguents:

a) La gravetat de la infraccié.

b) L’existéncia d’intencionalitat.

c) La naturalesa dels perjudicis causats.

d) La reincidéncia.

e) La reiteracié.

f) El grau de coneixement de la normativa legal i de les lleis técniques
d’obligatoria observancga per rad d’ofici, professié o activitat habitual.

g) El benefici obtingut de la infraccio o, si s’escau, la realitzacié d’aquest sense
consideracio al possible benefici economic.

2. S’entendra que existeix reiteracié en els casos de comissid de més d’'una
infraccié de distinta naturalesa en el terme d’'un any quan aixi haja sigut
declarat per resoluci6 ferma.

3. S’entendra que existeix reincidéncia en els suposits de comissié de més
d’'una infraccié de la mateixa naturalesa en el terme d’'un any quan aixi haja
sigut declarat per resolucié ferma.

4. En la fixacio de les sancions de multa es tindra en compte que, en tot cas, el
compliment de la sancié no resulte més beneficidés per a la persona infractora
que el compliment de les normes infringides.

5. A I'efecte de graduacio de les sancions, es consideren com a circumstancies
agreujants:

a) El risc de dany a la seguretat, la salut de les persones i el medi ambient.

b) El benefici derivat de I'activitat infractora.

c) L'existéncia d’intencionalitat del causant de la infraccio.

d) La reiteraci6 i la reincidéncia en la comissié de les infraccions sempre que,
préviament, no hagen estat tingudes en compte per determinar la infraccié
sancionable.
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e) La comissio de la infraccié en zones acusticament saturades.

6. Té la consideracio de circumstancia atenuant de la responsabilitat 'adopcié
espontania per part de l'autor de la infracci6 de mesures correctores amb
anterioritat a la incoacio de I'expedient sancionador.

Article 53. Mesures provisionals.

1. Es podran adoptar, mitjangant un acord motivat, mesures de caracter
provisional que resulten necessaries per a assegurar l'eficacia de la resolucio
que poguera recaure, el bon fi del procediment, evitar el manteniment dels
efectes de la infraccid i les exigéncies dels interessos generals.

2. Les mesures provisionals podran consistir en la clausura dels establiments o
instal-lacions, suspensio d’activitats i suspensié d’autoritzacions. L'efectivitat es
mantindra fins que s’acredite irrefutablement el compliment de les condicions
exigides o I'esmena de les deficiéncies detectades.

DISPOSICIONS ADDICIONALS.

Disposicié addicional primera. Subministraments.

Per a la contractacio dels serveis de subministrament d’aigua, energia eléctrica,
gas, telefonia i la resta de serveis urbans, les entitats prestadores exigiran al
titular de I'obra, vivenda o activitat la corresponent autoritzacié municipal en els
seguents termes.

1. Us RESIDENCIAL: LLICENCIA D’EDIFICACIO | DE PRIMERA OCUPACIO.

a) Per als subministraments provisionals de I'obra, en el cas d’obra de nova
planta, rehabilitacié integral o reconstruccid, es requerix la llicéncia d’edificacio.

b) Per al subministrament definitiu, ha d’exigir-se la llicencia de primera
ocupacio.

c) La denegacié de la llicencia o la suspensio dels efectes de la declaracio
implicara la interrupcié dels subministraments en els termes expressats en la
corresponent resolucié administrativa.

2. CANVI DE TITULAR EN EL CONTRACTE DE SUBMINISTRAMENT. DECLARACIONS
RESPONSABLES DE SEGONES O POSTERIORS OCUPACIONS.

En el supodsit de segona o posteriors transmissions de la propietat i quan siga
necessari formalitzar un nou contracte de subministrament de serveis, s’exigira
per a la contractacié dels serveis..

Si la data de la primera ocupacié fora d’'una antiguitat superior a 10 anys, la
declaracié responsable haura d’anar acompanyada de certificat técnic
acreditatiu de que I'obra té una antiguitat superior a 10 anys.
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3. LLICENCIES D'OCUPACIO EN SOL NO URBANITZABLE.

En sdl no urbanitzable comu i s6l no urbanitzable de proteccié agricola( la resta
de sol protegit queden exclos ) sols es podra concedir llicencia d'ocupacio si es
donen les circumstancies seguents:

a) que efectivament haja transcorregut més de 4 anys des de la seua
finalitzacid i haja prescrit I'accio de restauracié de la legalitat urbanistica.
L'antiguitat ha d'acreditar-la un técnic aportant certificat respecte d'aixo
b) declaracio responsable de qué esta habitant la vivenda, encara que siga de
forma  estacional, durant un periode superior a 4 anys.
c) que aporte rebut de I'IBl en el que conste que esta tributant per la vivenda
per termini superior a 4 anys.

d) certificat de técnic acreditatiu de qué la vivenda esta en condicions de ser
habitada

e) Que s’ acredite que disposa o disposara d'un sistema d'oxidacio total per al
tractament de les aigues fecals.

Disposicié addicional segona. Instruccions de I’Alcaldia.

L’Alcaldia dictara les instruccions necessaries amb vista a la progressiva i
immediata adaptacié dels preceptes de I'Ordenanca als canvis legislatius que
es vagen produint. Aixi mateix, resoldra els dubtes i questions interpretatives
que sorgisquen en la seua aplicacié. Les esmentades instruccions seran
objecte de la maxima divulgacié, hauran de ser comunicades als organs
representatius dels distints agents de I'edificacio i publicar-se en la pagina Web
de I'’Ajuntament.

Disposicié addicional tercera. Determinacié del procediment d’aplicacio.

El contingut de tals instruccions s’incorporara a I'Ordenanga a través de les
oportunes modificacions, mitjangant instruccido o circular de I'Alcaldia on es
determinara el procediment corresponent a la tramitacid i instruccié de la
totalitat d’autoritzacions obrants en aquesta ordenanca, tant en allo referent a la
presentacio de la documentacido corresponent, la revisi6 o esmena de la
documentacio incompleta o I'arxiu de la mateixa.

Disposicié addicional quarta. Ordenanc¢a Fiscal

Totes les taxes i impostos d’aplicacid es calcularan de conformitat amb
I'Ordenancga Fiscal d’aplicacié en el moment de la sol-licitud i/o declaracio, de
conformitat amb el Reial Decret Legislatiu 2/2004, de 5 de marg, pel qual
s’aprova el text refds de la Llei Reguladora de les Hisendes Locals.
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Disposicié addicional quinta. Tramitacié electronica

L’Ajuntament arbitrara mesures per a fer efectiu el dret dels ciutadans a
I'utilitzacié de mitjos electronics en I'activitat administrativa, segons allo previst
en larticle 6 de la Llei 11/2007, de 22 de juny , d’accés electronic dels
ciutadans als Serveis Publics, mitjangant I'adaptacié dels procediments
previstos en la present Ordenanga a la normativa municipal reguladora de
I'administracio electronica.

Disposicié addicional sexta. Canvi d’us o desti d’un immoble

En cas de canvi de I'us del local 6 edifici on es desenvolupe I'activitat, el titular
haura de presentar, davant de I'organisme gestor del Cadastre, la declaracié
cadastral de canvi d’us, d’acord amb el model 904N de declaracion cadastral
(6 el que el substituisca), amb els requisits que s’assenyalen en el mateix.

DISPOSICIO TRANSITORIA.

Els procediments iniciats amb anterioritat a I'entrada en vigor de la present
ordenancga i que tinguen per finalitat 'obtenci6 de les llicencies o autoritzacions
que foren precises conforme a la normativa anterior, es tramitaran i resoldran
per la normativa vigent en el moment de la presentacio de la sol-licitud.

No obstant, l'interessat podra desistir de la seua sol-licitud i optar per I'aplicacio
de la nova normativa que resulte d’aplicacio.

La tramitacié de l'aprovacié de la present ordenanga sera conjunta amb la
modificacioé de les normes urbanistiques del PGOU,

DISPOSICIO FINAL.

De conformitat amb el que disposa I'article 70.2 de la Llei 7/85, Reguladora de
les Bases del Regim Local, la present Ordenancga entrara en vigor una vegada
s’haja publicat completament el seu text en el Butlleti Oficial de la Provincia i
sempre que haja transcorregut el termini previst en l'article 65.2 de la mateixa

Llei.
El cap d’'Urbanisme El cap de Servici
Vicent Iglesias Ferragud Jesus Ribes Feliu
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